Specjalne narzedzia w procesie
rewitalizacji — uwarunkowania
dziedzictwa kulturowego w ustaleniach
SSR I MPR



Organizatorzy spotkania

Narodowy
Instytut
Dziedzictwa

Opieke merytoryczng nad spotkaniami z Katarzyna Spadto — kierowniczka

zakresu rewitalizacji organizowanymi Centrum Doradztwa Rewitalizacyjnego

przez Narodowy Instytut Dziedzictwa IRMIR, doradca merytoryczny

sprawuje Centrum Doradztwa samorzgdow w sprawach rewitalizacji,

Rewitalizacyjnego Instytutu Rozwoju autorka publikacji oraz poradnikow

Miast i Regionow. dotyczgcych m.in. opracowania i

monitorowania GPR, narzedzi ustawy,
kierowniczka projektu ,Sprawny system

IRMiR NIV R rewitalizacji — podsumowanie 10-lecia
\JIREGIONOW REWITALIZACYJNEGO . . ey
IRMIR ustawy o rewitalizacji”.

Pomoc Techniczna Rzeczpospolita Dofinansowane przez "‘:“:SE&WY
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Narodowy
Instytut
Dziedzictwa

Cz. 1 — Specjalna Strefa Rewitalizacjl
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Narzedzia ustawowe — zrodta wiedzy [l

Narodowy
Instytut

Specjalna Strefa Rewitalizacji w praktyce Raport z badania narzedzi ustawowych st
w zakresie rewitalizacji w Polsce, Ministerstwo Inwestycji | Rozwoju, Warszawa,
pazdziernik 2019 .
https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/media/86068/SSR_w_praktyce.pdf

Metodyka przeprowadzania analizy przy ustanawianiu Specjalnej Strefy Rewitalizacji
na przyktadzie Bytomia, Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju Warszawa, kwiecien 2018
r. https://lwww.funduszeeuropejskie.gov.pl/media/57062/Metodyka analizy SSR.pdf

NARZEDZIOWNIK czyli sciezki realizacji Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta
Wioctawek na lata 2018-2028, Wioctawek 2019,
https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/media/78351/5 Narzedziownik Wloclawek.

pdf

Projekt ,.Sprawny system rewitalizacji — podsumowanie 10-lecia ustawy o
rewitalizacji” https://10latrewitalizacji.irmir.pl

E Pomoc Techniczna Rzeczpospolita Dofinansowane przez r:g;g?&wy
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https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/media/86068/SSR_w_praktyce.pdf
https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/media/57062/Metodyka_analizy_SSR.pdf
https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/media/78351/5_Narzedziownik_Wloclawek.pdf

Narzedzia ustawowe - podziat

NARZEDZIA
PODSTAWOWE

Uchwata delimitacyjna

Uchwata w sprawie zasad wyboru i
sposobu dziatania Komitetu

Wyznaczenie obszaréw dzialania, prawo
pierwokupu i zakaz wydawania decyzji WZ

larodowy

1stytut

)1ziedzictwa

Ciato doradcze wspierajace realizacje GPR i
zarzadzanie procesem

NARZEDZIA
DODATKOWE

Miejscowy plan rewitalizacji

art. 37f = 37n upizp

Szczegodlna forma planu miejscowego z
narzedziami wsparcia inwestycyjnego

Specjalna strefa rewitalizacji Finansowe, podatkowe, prawne, planistyczne

art. 25— 36 uor

Pomoc Techniczna Rzeczpospolita Dofinansowane przez
dla Funduszy Europejskich - Polska Unie Europejska

narzedzia wsparcia realizacji GPR

Narodowy
Instytut
Dziedzictwa



Narzedzia ustawowe - etapowanie @

Narodowy
Instytut
Uchwata Uchwata w sprawie Rl SRS
delimitacyjna SSR
e -
* prawo pierwokupu * peten zestaw narzedzi
« zakaz wydawania ustawowych
decyzji "WZ" » okres waznosci max
 okres waznosci 2 lata 10 lat od daty wejscia
lub do czasu w zycie uchwaty SSR
ustanowienia SSR

Art. 11 ust. 5 uor - prawo pierwokupu dla gminy wszystkich lub wybranych rodzajow/typow)
nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji;

Art. 11 ust. 6 uor - ustawa przewiduje dwuletni czas od przyjecia uchwaty o wyznaczeniu
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na przyjecie uchwaty o specjalnej strefie rewitalizacii.
Ustawodawca uznat ten czas za wystarczajgcy zaréwno na opracowanie GPR, jak i ustanowienie SSR.

Pomoc Techniczna Rzeczpospolita Dofinansowane przez r:g;g?&wy
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Narzedzia ustawowe w praktyce @

Narodowy
Instytut

Plusy I minusy w stosowaniu prawa pierwokupu: Dziedzictwa
(-)
» koniecznos¢ zaakceptowania ceny wynikajgcej z transakcji rynkowej,

ograniczone srodki budzetowe gmin,
- obcigzenia administracyjne zwigzane z obowigzkiem odpowiedzi na wnioski notariuszy,

- wydtuzony czas transakcji,

(+)
uzupetnianie udziatu gminy w nieruchomosciach wspolnotowych,

zwiekszenie potencjatu zasobu nieruchomosci komunalnych, w tym gminnego zasobu
mieszkaniowego

Czy obiekty zabytkowe sg przedmiotem transakcji z udziatem prawa pierwokupu?

Pomoc Techniczna Rzeczpospolita Dofinansowane przez r:g;ggﬁwy
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Specjalna strefa rewitalizacji - cel @

Narodowy

Instytut
Art. 25 uU.o.r Dziedzictwa

» Specjalna Strefa Rewitalizacji to narzedzie ustanowione w celu usprawnienia procesu odnowy obszaru
rewitalizacji.

» Mozliwosé utworzenia SSR powinna zostac¢ przewidziana i zagwarantowana w tresci gminnego programu
rewitalizacji.
* SSR uzasadniona potrzeba:

« ochrony przestrzeni, na ktérej majg by¢ realizowane przedsiewziecia rewitalizacyjne,
« ulatwien przy realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych.

Problemy przestrzenne i techniczne
wynikajgce z diagnozy w GPR, dot. Przedsiewziecia rewitalizacyjne dot.
przestrzeni i obiektéw zabytkowych przestrzeni i obiektow zabytkowych

Pomoc Techniczna Rzeczpospolita  Dofinansowane przez m‘;gf&wy
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Specjalna strefa rewitalizac]

Liczba uchwat w sprawie ustanowienia . i
Specjalnej Strefy Rewitalizacji Gm!na Gorlice
o Gmina Muszyna

Gmina Malczyce
01 Gmina Polkowice
() Gmina Byton
K Gmina Waganiec
Miasto Wtoctawek

Narodowy

Instytut

Dziedzictwa

— Gmina Opole Lubelskie
(o] g’l;sta/(..;miny z uchwalonymi Gmina Niemce
-ami

Miasto Lodz
Miasto Radomsko
Miasto Ptock
Gmina Brwinéw
Gmina Wotomin
Gmina Jasieniec
Miasto Opole
Gmina Tykocin
Miasto Rumia
Miasto Stupsk
Miasto Ostrowiec Swietokrzyski

Miasto Swinoujécie
A Miasto Jarocin
Miasto Kalisz
Miasto Bytom
Gmina Namystow
Gmina Szczytno

Gmina Barciany

Zrodio: Ambitna Rewitalizacja, Fb Gmina Jodiownik

Gmina Szerzyny
Pomoc Techniczna Rzeczpospolita ~ Dofinansowane przez m‘;g:’;’t‘w
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Gmina Swietochtowice



Specjalna strefa rewitalizacji - narzed Aﬁi

Kiedy uruchamiaé SSR?

W sytuacji wystepowania nw. probleméw obszaru rewitalizaciji:

nieuregulowane stany prawne nieruchomosci, hamujgce
procesy inwestycyjne,

wystepowanie nieruchomosci porzuconych (bez wtasciciela i
uzytkownika),

postepujgca degradacja obiektéw mieszkalnych nienalezgcych
do zasobu komunalnego,

zty stan techniczny obiektow wspolnot mieszkaniowych, w
pofgczeniu z ich niskim potencjatem finansowym,

koniecznos¢ przeprowadzenia kompleksowych remontéw
gminnego zasobu mieszkaniowego,

koniecznos¢ zwiekszenia dostepnosci gminnego zasobu
mieszkaniowego (np. z udziatem instrumentow spotecznego
budownictwa czynszowego).

Pomoc Techniczna Rzeczpospolita Dofinansowane przez "‘:“:SE&WY
dla Funduszy Europejskich - Polska Unig Europejska Dziedzictwa

Narodowy
Instytut

Dziedzictwa

W granicach obowigzywania SSR
mozliwe jest wprowadzenie
maksymalnie na 10 lat szczegdlnych

norm prawnych z zakresu:
planowania przestrzennego,
gospodarowania nieruchomosciami,
mieszkalnictwa,

|

|

|

a podatkow,
a prawa cywilnego,
|

zamowien publicznych.



Specjalna strefa rewitalizacji - kroki

Narodowy

Instytut

Dziedzictwa

Schemat 1. Kolejne kroki analizy poprzedzajgcej wniosek o uchwate o ustanowieniu SSR

n 0 — sposdb wyznaczenia obszaru rewitalizacji determinuje
decyzje dotyczgce zasiegu SSR (jeden zwarty obszar

rewitalizacji albo obszar sktadajgcy sie z podobszarow
Analiza na potrzeby opracowania GPR . . .
rewitalizacji).

1 - nie jest mozliwe ustanowienie Specjalnej Strefy
Rewitalizacji, jesli w gminnym programie rewitalizacji
nie przewidziano takiej mozliwosci.

2 — koniecznos¢ wskazania projektow wymagajgcych

wsparcia w ramach SSR, koniecznos¢ okreslenia czasu

Analiza na potrzeby uchwaty delimitacyjnej

Analiza na potrzeby opracowania uchwaty o ustanowieniu SSR

Zrodio: Metodyka przeprowadzania analizy funkcjonowania Strefy, w sytuacji podziatu obszaru na
przy ustanawianiu Specjalnej Strefy podobszary koniecznosé wskazania kolejnosci
Rewitalizacji na przykiadzie Bytomia, podejmowania uchwat wg szczegélnych potrzeb

IRMIR/MIIR, Warszawa 2018 r. . : :
podobszardw, przygotowanie projektu uchwaty.

3 — partycypacja i komunikacja spoteczna, zabezpieczenie
srodkow finansowych, zmiany istniejgcych uchwat.

Pomoc Techniczna Rzeczpospolita  Dofinansowane przez 'b:](;zc;gﬁwy
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Specjalna strefa rewitalizacii
— podziat narzedzi

Narzedzia wymagane do
identyfikacji w uchwale o
ustanowieniu SSR

. zakaz wydawania decyzji o
warunkach zabudowy,
. szczegotowe zasady udzielania

dotacji dla wiascicieli
nieruchomosci potozonych w
Strefie w zwiqzku z realizacjg
przedsiewzieé rewitalizacyjnych

Pomoc Techniczna Rzeczpospolita
dla Funduszy Europejskich - Polska

Narzedzia obowiqzujgce z mocy prawa, ktére nie
wymagajq dodatkowych czynnosci

. prawo pierwokupu nieruchomosci,

. utatwienia prowadzenia remontéw wspédlnot
mieszkaniowych w przypadku wspotwiasnosci
gminy,

. brak obowiqzku wptaty odszkodowan do depozytu
sqdowego w procedurze wywilaszczen
nieruchomosci,

. mozliwosé zaspokojenia roszczen majgtkowych
dotyczgcych witasnoséci nieruchomosci potozonych na
obszarze Strefy objetych przedsiewzieciami
rewitalizacyjnymi stuzqcymi realizacji celu
publicznego przez swiadczenie pienigzne lub
nieruchomos$¢ zamienng,

. preferencjie w zaméwieniach publicznych dla ofert
spotdzielni socjalnych i organizacii pozarzadowych,
uwzgledniajgcych aktywizacje zawodowqg
mieszkancdw obszaru SSR,

. utatwienia w ustalaniv stron i wyjasnianiv stosunkéw
wiasnosciowych na obszarze rewitalizacji

Dofinansowane przez Ir:g;c;::l&wy
Unig Europejska Dziedzictwa

Narodowy

Instytut

Dziedzictwa

Narzedzia obowiqzujgce z mocy prawa,
wprowadzenie ktérych wymaga zmian w
innych dokumentach lub uchwatach

* spoteczne budownictwo czynszowe jako cel
publiczny,

* bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci
potozonych na terenie Strefy w przypadku
przeznaczenia ich na cele zgodne z GPR,

* mozliwosé podwyzZszenia optaty
adiacenckiej do 75% wzrostu wartosci
nieruchomosci na terenie SSR,

* ustalenie zasad przeprowadzeki eksmisji
na czas wykonywania robét budowlanych
najemcodw lokali wchodzqgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy na
obszarze Strefy



Specjalna strefa rewitalizacji - dotacje

e Art. 35 ust. 1 uor

« W
obszarze _
wtascicielom lub uzy

nieruchomosci . potozonych na
mina, moze udzieli¢ ich
ownikom wieczystym dotacji

rzypadku
D Strefy

W Wwysokosci nieprzekraczajgcej 50%  naktadow
koniecznych na wykonanie:

a robot budowlanych polegajgcych na remoncie
lub przebudowié,

a prac konserwatorskich i prac _
restauratorskich w rozumieniu art. 3 pkt 61 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkamiw
odniesieniu do nieruchomosci niewpisanych
do rejestru zabytkow.

« jezeli wnioskowane dziatania stuzg realizacji

podstawowych przedsiewziec

rewitalizacyjnych.

Pomoc Techniczna
dla Funduszy Europejskich

Rzeczpospolita ~ Dofinansowane przez r:g;g?&wy
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Art. 35 ust. 2 uor

&

Narodowy
Instytut

Dziedzictwa

W uchwale w sprawie ustanowienia SSR okresla
sie szczegotowe zasady udzielania dotacji, w tym:

tryb postepowania z wnioskami o udzielenie
dotacji,
Sposob jej rozliczania i warunki zwrotu, rodzaj

dokumentéw niezbednych do rozpatrzenia
wniosku i rozliczenia dotacji,

postanowienia, jakie powinna zawiera¢c umowa
0 udzielenie dotacji,

sposob gromadzenia informaciji o udzielonych
dotacjach.



Specjalna strefa reW|taI|zaCJi

Uchwata nr XLII/1095/17 RM w todzi z dnia 22 lutego 2017 r.

W todzi odwotano sie do art. 77 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (w 2025 roku kwota 5

T

Narodowy
Instytut

Dziedzictwa

przykte

odtworzenie zniszczonej przynaleznosci zabytku, jez
odtworzenie to nie przekracza 50 % jej oryginalnej
substancji

min zt). Zatem dotacja moze obejmowaé naktady konieczne na: a odnowienie lub catkowite odtworzenie okien, w tym

& sporzadzenie ekspertyz technicznych i konserwatorskich, oscieznic i okiennic, zewnetrznych odrzwi i drzwi,

& przeprowadzenie badan konserwatorskich lub wiezby dachowej, pokrycia dachowego, rynien i rur
architektonicznych, spustowych,

@& wykonanie dokumentacji konserwatorskiej, ) L . )

. L & modernizacje instalacji elektrycznej w zabytkach

@& opracowanie programu prac konserwatorskich i } X ) ) )
restauratorskich, drewnianych lub w zabytkach, ktére posiadajg oryginailne,

& wykonanie projektu budowlanego zgodnie z przepisami Prawa wykonane z drewna czesci sktadowe i przynaleznosci,
budowlanego, . . . . . .

: _ _ y a wykonanie izolacji przeciwwilgociowej,

@& sporzadzenie projektu odtworzenia kompozycji wnetrz,

& zabezpieczenie, zachowanie i utrwalenie substanciji zabytku, L uzupe’rmgme naryséw ziemnych dZ_|e* arChlte.ktury

@&  stabilizacje konstrukcyjng czesci sktadowych zabytku lub ich obronnej oraz zabytkow archeologicznych nieruchomych
odéwokrzenle w zakresie niezbednym dla zachowania tego o wiasnych formach krajobrazowych,
zabytku L . .

&  odnowienie lub uzupemienie tynkéw i oktadzin & dziatania zmierzajgce do wyeksponowania istniejgcych,
architektonicznych albo ich catkowite odtworzenie, z oryginalnych elementéw zabytkowego uktadu parku,
uwzglednieniem charakterystycznej dla tego zabytku oarodu
kolorystyki, 9 ’

& zakup materiatow konserwatorskich i budowlanych,

niezbednych do wykonania prac i robot przy zabytku
wpisanym do rejestru, o ktorych mowa w pkt 7-15,

ol zakup i montaz instalacji
inansowane przez Narodowy
o i Eoropeiska - @ meit rzeciwwltamaniowej,przeciwpozarowej i odgromowe;.

Rzeczpospolita

- Polska

Pomoc Techniczna
dla Funduszy Europejskich



Sprawny system rewitalizacji - postul

Proponowany zakres merytoryczny nowego
katalogy koostow kwaltkawanyen, "oee 8.

1.

prace wzmacniajgce/stabilizujgce/
remontowe elementow konstrukcji budynku: 9.
m.in. fundamentow, scian konstrukcyjnych
lub elementow szkieletu, stropow, wiezby
dachowej i dachu lub ich fragmentow;

wykonanie izolacji przeciwwilgociowe]
fundamentow wraz z osuszeniem
fundamentow;

termomodernizacja;
remont elewacji;

remont/konserwacja/ wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej;

remont wnetrza budynku obejmujgcy w
szczegolnosci cz%scn wspolné np. remonty
klatek schodowych, remonty lokali;

remont pokrycia dachu z obrobkami i
orynnowaniem

Pomoc Techniczna
dla Funduszy Europejskich

Rzeczpospolita

- Polska

Dofinansowane przez ,’fg{g?&wy
Unie Europejska Dziedzictwa

10.

11.

12.

13.

&

Narodowy
Inehtut
Dziedzictwa

remonty/ budowa instalacji: elektrycznej
wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrz
teletechnicznej;

budowa/ wymiana przytgcza instalacji elektrycznej,
wodne|, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania,
teletechnicznej;

wymiana zrodta ciepta, z warunkiem zastosowania
zrodta ciepta o mniejszej emisji CO2 niz istniejgce;

prace konserwatorskie i restauratorskie, zgodnie z

programem prac konserwatorskich uzgodnionym z.
wkz (art.36 ust.1 uzoz) bgdz zgodnie z zaleceniami
konserwatorskimi (dot. obiektéw w gez);

remont podworka z wytgczeniem budowy miejsc
parkingowych. Dopuszcza sie zwiekszenie
powierzchni utwardzonych na podwdrku, ktorego
powierzchnia biologicznie czynna na gruncie
rodzimym wynosi do 50 % (nie wlicza sie _
powierzchni’budynkow istniejacych). Dopuszcza sie
dotowanie budowy miejsc parkingowych dla osob
niepetnosprawnych.

Zakup materiatéw budowlanych i konserwatorskich
niezbednych do wykonania prac i robot, o ktérych
mowa w punktach 1-12



Sprawny system rewitalizacji - postul @

Narodowy

» Usuniecie art. 35 ust. 3: Driadsictwo
Do-dotaci o-sie-odpowiedni
5-r-0-ochronie-zabytkew-i-opiece-had « Celem dotagc;ji
>3 P . ,konserwatorskich” jest
« koniecznosc¢ zmiany zapisow art. 35 , . .
ust. 1 pkt 1 ustawy 0 rewitalizacji wtasciwe utrzymanie
80 rzez _ro%szderzen_le (t) ino_zllwosc substancji zabytkowej.
otowania budowy instalaciji . . :
wskaz,anxch W nowym katalogu Celem dotacji w SSR jest
kosztow kwalifikowanych. utrzymanie w dobrym stanie
* Rezygnacja z braku mozliwosci technicznym catej zabudowy,
udzielenia dotacji do obiektow w tym zabytkdw.
zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow.



Specjalna strefa rewitalizacji - przyktag

Uchwata nr XXXV/612/2017 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 Ih:‘::;:luciwy
sierpnia 2017 r. — Dziedzictwa

=01 SPECJALNA STREFA REWITALIZACJI

SSR w Plocku stanowi uzupetnienie programu dotacji )

konserwatorskich realizowanego od 2006 r., ktéry pochtongt 7
min zt i objat remonty 80 zabytkow.

Budzet dotacji w 2025 r. 1 642 000 zt, w tym:

PLOCK
OBSZAR REWITALIZAC)I

dotacje na budynki w Specjalnej Strefie Rewitalizacji (52
000 zi),

dotacje konserwatorskie na remonty zabytkow w trybie Specjalna Strefa Rewitalizacji
ustawy o opiece nad zabytkami (1 590 000 zt). w Ptocku

[] Granica Specjalnej Strefy Rewitalizacji

W latach 2018-2021 przyznano ponad 1,7 min zt remonty
budynkéw lezgcych w SSR, przy czym wartos¢ projektow
wyniosta ponad 5,3 min zt.

W przypadku obiektéw zabytkowych poziom dofinansowania
wynosi 50%, w przypadku obiektow w SSR - do 37%.

Pomoc Techniczna Rzeczpospolita  Dofinansowane przez m‘:g?&wy
dla Funduszy Europejskich - Polska Unieg Europejska Dziedzictwa
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Narodowy

Instytut

Dziedzictwa

\J

Specjalna strefa rewitalizacji - przykie

Uchwata nr LIII/719/2018 Rady Miasta Kalisza z dnia 24 maja 2018 r.

Kalisz przeznaczyt w Wieloletniej Prognozie Finansowej corocznie 1,0 min zt na dotacje dla
wiascicieli nieruchomosci na lata 2019-2027 .

§a.
1. W przypadku nieruchomosci pofozonych na obszarze Strefy, z budzetu Miasta Kalisza moze zostac . p .
udzielona dotacja na wykonanie: Budzet Srodki
1) robét budowlanych polegajacych na remoncie lub przebudowie, zwanych dalej robotami; miasta prywatne

2) prac konserwatorskich i prac restauratorskich w rozumieniu art. 3 pkt 6 i 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 1.0
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2017 r. poz. 2187 z p6Zn. zm.) w odniesieniu do
nieruchomosci niewpisanych do rejestru zabytkow, zwanych dalej pracami

- jezeli wnioskowane dziatania stuza realizacji przedsiewziec rewitalizacyjnych, o ktorych mowa w art. 15 4,51 min 2
ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia g pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

2. Dotacja moze byc¢ udzielona wtascicielom lub uzytkownikom wieczystym nieruchomosci, o ktorych
mowa w ust. 1, zwanych dalej Wnioskod awcami.

3 edycje
naboréw w
latach 2019.-
2021

§2.
1. Dotacja z budzetu Miasta Kalisza moze by¢ udzielona w wysokosci nieprzekraczajgcej 50% nakfadow
koniecznych na wykonanie roboét lub prac.

Pomoc Techniczna Rzeczpospolita Dofinansowane przez I':“;;‘;f:twy
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Specjalna strefa rewitalizacji - przykie »1@

Uchwata nr XXIX/176/2020 RM Wloctawek z dnia 29
grudnia 2020 r. ze zmianami

We Wioctawku dotacja moze zosta¢ udzielona na
wykonanie:

a robot budowlanych polegajgcych na remoncie lub
przebudowie,

a prac konserwatorskich i restauratorskich w
rozumieniu art. 3 pkt 6 i 7 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1292),

* jezeli wnioskowane dziatania stuzg realizacji
przedsiewzieC rewitalizacyjnych, o ktorych mowa w
art. 15 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015
r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

. 2025 roku na te n cel przeznaczono 966 148 zi.
o WO R |- ol wolid |

Narodowy
Instytut
Dziedzictwa

Narodowy
Instytut

Dziedzictwa

Wysokos¢é udzielonej dotacji bedzie uzalezniona od
zakresu przewidzianych prac i moze wynosic:

.Inwestycja z klasg” — 50 % naktaddw koniecznych, na
prace lub roboty, dotyczgce tylko czesci wspdlnych
budynku,

~,Remont krok po kroku” — 30% naktadow koniecznych,
na prace lub roboty, dotyczgce tylko czesci wspolnych
budynku lub lokali ustugowych,

2Witryna +” — 20% naktaddéw koniecznych, na prace
lub roboty, obejmujgce opracowanie projektu
budowlanego oraz graficznego na wykonanie witryny
| reklamy lokalu ustugowego,

,Historia sie optaca” — 50% naktaddéw koniecznych, na
prace konserwatorskie i restauratorskie, wymienione
w art. 77 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.



Specjalna strefa rewitalizacji - przykie

W Siupsku, woj. pomorskie (miasto na prawach powiatu) - obszar rewitalizacji obejmuje
tereny Srodmiescia, Podgrodzia oraz miasta lokacyjnego (Starego Miasta), charakteryzujgce

sie duzg koncentracjg obiektéw zabytkowych.
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==== Obszar rewitalizacji do fiszki projektu zintegrowanego

http://bip.um.slupsk.pl/rada_miejska/uchwaly_rady_miejskiej/35343.html
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Dziedzictwa
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Specjalna strefa rewitalizac]i
- Inne Instrumenty b

Instytut

Dziedzictwa

Modyfikacja ogdlnych zasad dotyczgcych mozliwosci czasowego przeniesienia lokatora gminnego zasobu mieszkaniowed®*

& zobowigzanie lokatora do oproznienia lokalu na czas realizacji robét budowlanych wynikajgcych z GPR

(w ramach przedsiewzie¢ ,gtéwnych”),

& gdy takie przeniesienie jest niezbedne do prowadzenia robét budowlanych, wojt zawiadamia o tym lokatora na pismie,
wskazujgc mu termin oprdéznienia lokalu (co najmniej 60 dni) oraz lokal zamienny, spetniajgcy standardy opisane w przepisach

chronigcych lokatoréw.

Eksmisja — orzekana w procedurze administracyjnej (nie sagdowej), gdy lokator nie opusci w terminie lokalu mieszkalnego,
woéwczas wojt, burmistrz, prezydent wystepuje do wojewody z wnioskiem o wydanie (w trybie postepowania administracyjnego)
nakazu oproznienia lokalu; wojewoda wydaje te decyzje w terminie 30 dni od dnia ztozenia wniosku nadajgc jej, na wniosek wdjta,

rygor natychmiastowej wykonalnosci w przypadku udowodnienia, ze rygoru takiego wymaga interes gospodarczy gminy.

Koszty przeprowadzek lokatorow musi ponies¢ gmina wraz z zabezpieczeniem srodkow na ten cel w budzecie gminy.

Pomoc Techniczna Rzeczpospolita Dofinansowane przez r:g;ggﬁwy
dla Funduszy Europejskich - Polska Unig Europejska Dziedzictwa



Specjalna strefa rewitalizacji @
- przeprowadzka N

Instytut

Dziedzictwa

Po zakonczeniu realizacji robét budowlanych lokator (w tym rowniez eksmitowany)
jest uprawniony do powrotu do zajmowanego pierwotnie lokalu w ramach trwajgcego
stosunku najmu (nie wymaga podpisania kolejnej umowy).

W okreslonych w uor przypadkach prawo to nie bedzie mu przystugiwato, gdy:

Zz uwagi na przebudowe albo zmiane sposobu uzytkowania lokal nie nadaje sie do
dalszego zamieszkania,

zgody na to nie wyrazi sam lokator — waijt, burmistrz, prezydent zaproponuje

lokatorowi podpisanie nowej umowy najmu dotyczgcej lokalu, ktérego standard nie
bedzie gorszy niz zajmowany pierwotnie.

Mozliwos¢ pozyskania doptaty do czynszéw w przypadku inwestycji remontowych
w SSR z ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz.U. 2024 poz. 506).

Rzeczpospolita

Pomoc Techniczna
dla Funduszy Europejskich - Polska



Specjalna strefa rewitalizac]i
Inne narzedzia B

Instytut

Dziedzictwa

* Na terenie SSR mozliwe jest, w przypadku postepowan administracyjnych zwigzanych z realizacjg
podstawowych przedsiewziec rewitalizacyjnych, dotyczgcych nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym, ustalenie kregu stron zgodnie z danymi zawartymi w ksiegach wieczystych albo
ewidencji gruntéow i budynkoéw. Zastosowanie w takiej sytuacji szczegolnych przepisow pozwala na
przyjecie zatozenia, ze dane zawarte w dokumentach dot. nieruchomosci wskazujg na rzeczywisty stan
prbavyny. W przypadku braku danych wtasciciela zawiadomien dokonuje sig¢ poprzez publiczne
obwieszczenie.

* Nowy cel publiczny — spoteczne budownictwo czynszowe, ujety w mpzp oraz w tresci GPR,
umozliwiajgcy przeprowadzenie procesu wywtaszczenia nieruchomosci prywatnej:

* inwestycja musi by¢ wynikiem przedsiewziecia znajdujgcego sie w GPR na liscie podstawowych przedsiewzie¢
rewitalizacyjnych,

* inwestycja musi znajdowac sie na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji,
* inwestycja musi by¢ zaplanowana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
* inwestycja musi stuzy¢ rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego.
» Brak obowigzku ztozenia odszkodowania do depozytu sgdowego w procesie wywitaszczen. Gmina

zobowigzana jest do wyptaty odszkodowania w terminie trzech miesiecy dopiero wtedy, gdy ujawni sie
osoba uprawniona do otrzymania odszkodowania.

E Pomoc Techniczna Rzeczpospolita Dofinansowane przez I":g;g?&wy
dla Funduszy Europejskich - Polska Unig Europejska Dziedzictwa
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Sprawny system rewitalizacjl — postul 3

Dz:edzictwa

* wymaog przeprowadzenia konsultacji projektu uchwaty w sprawie ustanowienia Strefy:
,Podjecie uchwaty jest poprzedzone konsultacjami spotecznymi.”

» koniecznosc¢ potwierdzenia zgodnosci decyzji o0 powotaniu Strefy z konkretnymi regulacjami
dotyczgcymi przygotowania GPR

 ,Do wniosku dotgcza sie opinie Komitetu Rewitalizacji.”

* mozliwos¢ wydtuzenia okresu funkcjonowania SSR, jesli wynika to z oceny aktualnosci i
stopnia realizacji GPR



Cz. 2 — Miejscowy plan rewitalizacii

Pomoc Techniczna Rzeczpospolita Dofinansowane przez
dla Funduszy Europejskich - Polska Unieg Europejska

Narodowy
Instytut
Dziedzictwa




Miejscowy plan rewitalizac]i

— podstawa prawna

@)

Specjalne narzedzie ze sfery planowania
przestrzennego, stuzgce kreowaniu pozgdanej
przestrzeni miejskiej, ktore ma usprawnic proces
rewitalizacji.

Miejscowy plan rewitalizacji jest specjalng formg
mpzp, ktérego rozstrzygniecia majg wzmocnic

dziatania rewitalizacyjne.

MPR kilku

miejscowego planu rewitalizacji, wizualizacji i

sktada sie z komponentow:

ewentualnie umowy urbanistyczne;.

Narodowy
Instytut
Dziedzictwa

Pomoc Techniczna
dla Funduszy Europejskich

Rzeczpospolita

- Polska

Dofinansowane przez
Unie Europejska

- [

Art.

Art.

Narodowy
Instytut

Dziedzictwa

37 f ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Rada gminy moze uchwali¢ dla obszaru rewitalizacji, o ktorym
mowa w ustawie o rewitalizacji, miejscowy plan rewitalizaciji,
jezeli uchwalony zostat gminny program rewitalizacji.

37 f. ust 3 ww. ustawy

Jesli na obszarze rewitalizacji obowigzuje mpzp i przyjeto
(GPR) mpzp moze bycC
zmieniony w miejscowy plan rewitalizaciji.

gminny program rewitalizacji —
Dla jednej nieruchomosci moze obowigzywac tylko jedna forma
planu, tzn. moze to by¢ mpzp lub MPR.

Tryb
zblizony do MPZP, nowym elementem jest opiniowanie

formalno-prawny sporzadzenia MPR pozostaje

projektu z Komitetem Rewitalizacji (art. 37 j upizp).



Miejscowy plan rewitalizacji vs mpzp @

Narodowy
Instytut

Dziedzictwa

Chec zastosowania MPR nalezy zadeklarowa¢ w GPR, a takze wskazac granice, ktérymi zostanie on @
W przeciwienstwie bowiem do SSR plan mozna ustanowi¢ na wybranym fragmencie obszaru rewitalizacji — na
ktdrym zastosowanie tego rozwigzania jest uzasadnione.

Do sporzgdzenia MPR mozna przystgpi¢ dopiero po uchwaleniu GPR. Wybdr MPR jest fakultatywny.
Warunkiem realizacji MPR jest posiadanie GPR | zabezpieczenie w programie zapiséow dotyczacych
miejscowego planu rewitalizacji (w GPR nalezy wskaza¢ granice obszardw, dla ktorych plan ten bedzie
procedowany tgcznie z procedurg scalen i podziatdw nieruchomosci, a takze wytyczne w zakresie ustalen tego
planu).

Trzeba sie liczy¢ z tym, ze jego przygotowanie i uchwalenie bedzie wymagato wiecej czasu niz mpzp, nawet
do 24 miesiecy.

MPR posiada wszystkie cechy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (art. 15 upizp).
Dodatkowo, moze posiada¢ szczegdtowe zapisy dotyczgce kompozycji i charakteru nowej zabudowy, terendw

publicznych, ograniczen dziatalnosci handlowej i ustugowej, zakresu niezbednej do wybudowania infrastruktury

Narodowy
Instytut
Dziedzictwa

Rzeczpospolita Dofinansowane przez
dla Funduszy Europejskich - Polska Unieg Europejska

iIechnicznej, spotecznej lub lokali. Wymaia oTinii Komitetu Rewitalizaciji.
Pomoc Techniczna



Miejscowy plan rewitalizacji vs mpzp s

Narodowy
Instytut

MPR — art. 37 uopizp

MPZP — art. 15 uopizp

szczegotowosc¢ rozwigzan

przestrzennych

wieksza skala 1:100-1:1000
umozliwiajgca uwzglednienie
szczegotow

opcjonalna, skala 1:500
(srodmiescia)-1:1000

formy prezentacji planu

rozbudowane: wizualizacje
koncepcji, makiety

podstawowe: rysunek i tekst

scalenia i podziat
nieruchomosci

mozliwe na bazie ustalen GPR

dla obszaréw wskazanych w studium

organizacja ruchu

Mozliwe okreslenie zasad
organizacji i ksztattowania ulic

niemozliwe w mpzp w gestii
zarzgdzajgcego drogami publicznymi

Pomoc Techniczna Rzeczpospolit:
dla Funduszy Europejskich - Polska

ita Dofin,

ansowane przez r:g ;g?&wy
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Miejscowy plan rewitalizacji vs mpzp s

e szerszy zakres mozliwych ustalen, w tym: Ihrl‘:;;:luotwy
— zasady kompozycji i harmonizowania planowanej zabudowy z istniejaca, Dziedzictwa

— charakterystyczne cechy elewacji budynkdéw - m.in. kolorystyka, detale,
stolarka okienna i drzwiowa,

— szczegotowe ustalenia dotyczgce zagospodarowania przestrzeni
publicznych i jej wyposazenia, w tym zieleni, koncepcji organizacji ruchu,
powigzan funkcjonalnych z otoczeniem;

— zakazy i ograniczenia dotyczgce dziatalnosci handlowej lub ustugowej,

— maksymalng powierzchnie obiektéw handlowych, ich liczbe oraz
lokalizacje,

— zakres niezbednej infrastruktury technicznej, spotecznej lub lokali
budowane w ramach umowy urbanistycznej, ktére moze zostac
uruchomiona, o ile przewidujg to ustalenia MPR.

e trojwymiarowa wizualizacja na bazie koncepcji urbanistycznej, ukazujgcej
szczegoty zabudowy i zagospodarowania przestrzeni publicznych.

Pomoc Techniczna Rzeczpospolita Dofinansowane przez "‘:“:SE&WY
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Miejscowy plan rewitalizacji - zasady @

Narodowy
Instytut

Dziedzictwa

o Jesli przedsiewziecia zaplanowane w GPR nie wymagaja wykorzystania specjalnych nea
daje MPR — nie ma obowigzku (ani zasadnosci) dla korzystania z tego narzedzia.

o MPR jest sporzgdzany w granicach obszaru rewitalizacji. Nie ma obowigzku sporzgdzania MPR dla
calosci obszaru — plan moze dotyczy¢ poszczegdlnych nieruchomosci — jak MPZP.

o Wybdér MPR jest rekomendowany:

jesli przedsiewziecia zaplanowane w GPR mogg wymagac¢ dodatkowych narzedzi: np. nowej organizacji
ruchu (uspokojenie ruchu i nowe projekty ulic),

jesli wzgledy konserwatorskie i urbanistyczne dyktujg cheé okreslenia szczegétowych wytycznych
projektowych,

jesli istnieje koniecznos¢ ograniczenia formy prowadzenia dziatalnosci handlowej i ustugowej (np.
ograniczenie wprowadzania sklepow dyskontowych, monopolowych...),

Jesli chcemy skorzystac¢ z ,umowy urbanistycznej”.

Pomoc Techniczna Rzeczpospolita Dofinansowane przez r:g;g?&wy
dla Funduszy Europejskich - Polska Unig Europejska Dziedzictwa



Miejscowy plan rewitalizacji @
— podstawa prawna o

Instytut

Dziedzictwa

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 1 lipca 2016 r. w sprawie
zakresu projektu miejscowego planu rewitalizacji w czesci tekstowej oraz zakresu i formy
wizualizacji ustalen miejscowego planu rewitalizacji

1) Plan w czesci tekstowej obejmuje regulacje dotyczgce m.in:
a) minimalnych i maksymalnych odlegtosci oraz réznic w wysokosci pomiedzy sgsiednimi budynkami,
b) zasad ksztattowania formy budynkow,

c) zasad stosowania zewnetrznych materialbw wykonczeniowych, charakterystycznych dla
obszaru objetego planem,

d) zasad stosowania i eksponowania zewnetrznych elementédw konstrukcyjnych i zdobniczych, w
tym regionalnych;

2) charakterystycznych cech elewacji budynkéw — regulacje dotyczace kolorystyki elewacji, cech
stolarki okiennej i drzwiowej, zasad docieplania elewacji, dopuszczalnych lub zakazanych
przeksztatcen formy, konstrukcji, uktadu i powierzchni elewacii;

Pomoc Techniczna Rzeczpospolita Dofinansowane przez miiﬁfﬁwy
dla Funduszy Europejskich - Polska Unig Europejska Dziedzictwa



Mie|jscowy plan rewitalizacji w Kalisz @

Miejscowy plan rewitalizacji
Jabtkowskiego-Podogrze w
Kaliszu

Podstawa do realizacji
przedsiewzie¢ SBC.

Podstawa do realizacji
przedsiewzie¢ w przestrzeni
publicznej.

Podstawa do profilowania
dziatalnosci gospodarczej.

Podstawa do zageszczenia
zabudowy w granicach SSR

- e
N
Pomoc Tec! czpospolita Dofinansowane przez ,n‘;g:t&
dla Fundus yE pjkh -Plk UQE ropejska ziedzictwa

Narodowy

Instytut

Dziedzictwa




Kompozycja nowej zabudowy i harmonizowanie planowanej:

Ochrona charakteru elewacji:

Miejscowy plan rewitalizacji w Kalisz @

Narodowy

y . e o e e i , - Instytut
Wysoko$¢ nowej zabudowy - w stosunku do istniejgcej nie moze réznic sie o wiecej niz Dziedzictwa

2 metry

- Dopuszczenie oktadzin ceramicznych i kamiennych - nie wiecej niz 20% elewacji

Przeszklone elewacje — tylko lokale uzytkowe zlokalizowane na parterze budynkéw
Szczegotowe okreslenie kolorystyki Scian tynkowanych — w oparciu o system barw NCS
Szczegotowe okreslenie kolorystyki stolarki okienne i drzwiowej

Nakaz zachowania i odtwarzania cech charakterystycznych (w szczegolnosci detali
architektonicznych) — przy pracach dociepleniowych

Zakaz ocieplania od zewnatrz elewacji budynkéw zawierajgcych detale architektoniczne
— mozliwe przy wykorzystaniu tynkow termomodernizacyjnych

Zakaz wykonczeni elewaciji oktadzinami z ptyt trapezowych, falistych oraz z tworzyw
sztucznych typu siding

Roboty zwigzane z kolorystykg elewacji budynku muszg obejmowac caty budynek i
zachowywac jednolity charakter na catej dziatce

Wytyczne dotyczgce nadbudowy i adaptacji poddaszy w zakresie rozmieszenia okien.

2 . s Narodowy z ., . . .
5 z&n::cn Z:Icsrz‘gléflr::pejskich - scz’lesckz:ospohta Doﬁnsﬁ:\gﬂ::p;;:ﬁ; - ‘ @ ISt s Zrodto: Uchwata nr XLVI/636/2021 Rady Miasta Kalisza z dnia
25 listopada 2021 r.



Dziedzictwo a specjalne narzedzia @

Narodowy

Instytut

Dziedzictwa

- Wsparcie poprawy stanu technicznego obiektéw ujetych w GEZ, nie bedgcych zabytkami
rejestrowymi, w ramach rozwigzan programoéw dotacji do remontéw w SSR,

- Utatwienia zwigzane z przeprowadzkami najemcow umozliwiajg sprawne przeprowadzanie
kompleksowych prac modernizacyjnych zabytkowych budynkow mieszkaniowych,

- Utatwienia w ustalania kregu stron w postepowaniach umozliwiajg sprawniejsze
przygotowywanie dokumentacji przedinwestycyjnej dla nieruchomosci zabytkowych,

- Zwiekszony nadzor gmin nad tadem przestrzennym i ochrong zabytkow na obszarach
rewitalizacji, w szczegolnosci na terenie historycznych centrow miast, z udziatem ustalen MPR:

« zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i jej harmonizowania z zabudowg
istniejgca,

« zasad ksztattowania formy budynkdw, z uwzglednieniem charakterystycznych cech
zabudowy,

 ustalen dotyczgcych charakterystycznych cech elewacji budynkow.
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Dziekujemy za spotkanie!

Prosimy o wypetnienie ankiety ewaluacyjnej:
https://www.survio.com/survey/d/M6P9A2R2Q9U7A7ASI

Szkolenie online zrealizowane w ramach Projektu "Centra Kompetencji ds. Rewitalizacji w Narodowym Instytucie Dziedzictwa",
wspotfinansowanego ze srodkéw Unii Europejskiej w ramach Programu Pomoc Techniczna dla Funduszy Europejskich na lata
2021-2027.
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