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Zasady programowania i wdrazania procesu
rewitalizacji w Polsce, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zagadnien ochrony zabytkow

Szkolenie dla samorzgdowych stuzb konserwatorskich
w ramach projektu pn. ,,Regiony Rewitalizacji”

16 maja 2022 roku

Katarzyna Spadto, Centrum Doradztwa Rewitalizacyjnego Instytutu Rozwoju Miast i Regiondéw
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10.00-10.30 Powitanie, przedstawienie prowadzgcych oraz planu spotkania (Anna Koziot, NID). 30 min
Zasady zarzqdzania procesem rewitalizacji w praktyce - szkolenie w formie wyktadu z elementami dyskusji 60 min
(Katarzyna Spadto, IRMIR)
Gtéwne watki:

10.30-11.30 T
1. Podstawy prawne procesu rewitalizacji w Polsce.
2. Programy rewitalizacji w okresie przejsciowym.
3. Wptyw partycypacji na ksztatt procesu rewitalizacji, w tym rola Komitetu Rewitalizacji.

11.30-11.45 Przerwa 15 min
Zasady zarzqdzania procesem rewitalizacji w praktyce - szkolenie w formie wyktadu z elementami dyskusji 90 min
(Katarzyna Spadto, IRMIR)
Gtéwne watki:

11.45-13.15 4. Typy obszardow rewitalizacji.
5. Cechy i struktura gminnego programu rewitalizacji.
6. Narzedzia ustawy o rewitalizacji.

13.15-13.30 Przerwa 15 min
Zasady zarzqdzania procesem rewitalizacji w praktyce - szkolenie w formie wykfadu z elementami 60 min
dyskusji (Katarzyna Spadfo, IRMIR)

13.30-14.30 Gtéwne watki:
7. Dziedzictwo kulturowe w procesach rewitalizacji.

14.30 - 15.30 Rewitalizacja okiem konserwatora — wyktad z elementami dyskusji (Maria Badenska-Stapp, NID) 60 min
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Katarzyna Spadto — ekspert ds. rewitalizacji, kierownik Centrum Doradztwa
Rewitalizacyjnego Instytutu Rozwoju Miast i Regionéw, doradca merytoryczny

samorzagdow w procesie programowania rewitalizacji, autorka poradnikow, m.in.

i35
5L GMINNY

PROGRAM  iw
= REWITALIZACJI

dotyczagcych opracowania gminnych programow rewitalizacji i prowadzenia

dziatan monitoringowych, narzedzi ustawy o rewitalizacji, a takze ekspertyz dot.

rewitalizacji.
Monitorowanie

Nasze doswiadczenia: i procesdw azwolu o

e . . ; . . . .. e S wewngtrzmiejskim
* Poradniki i publikacje w zakresie rewitalizacji Reviplzace Pocrecni

: T Praktyczny s
e Szkolenia dotyczgce rewitalizac;ji poradnik !

i dobre praktyRi R

» Ustugi doradcze w zakresie rewitalizacji = e =




1. Podstawy prawne procesu rewitalizacji w Polsce
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Prosze odpowiedzie¢ na pytanie:

Rewitalizacja to:

a) Program remontowy dedykowany zabudowie obszaru rewitalizacji

b) Instrument realizacji polityki rozwojowej wobec ubogich osiedli

c) Projekt majacy na celu odnowe przestrzeni lub cennej zabudowy

d) Program animacyjno-partycypacyjny skierowany do lokalnej spotecznosci
e) Zadanie wtasne gminy z zakresu polityki rozwoju

f) Proces estetyzacji cennych architektonicznie fragmentow gminy

TAK/NIE
TAK/NIE
TAK/NIE
TAK/NIE
TAK/NIE
TAK/NIE



Podstawy prawne procesu rewitalizacji

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji w art. 2 ust. 1 wprowadza do obiegu prawnego definicje rewitalizacji,

jednoczesnie przywracajgc pierwotne znaczenie tego pojecia, ukierunkowujac je ku obszarom i osobom, ktore potrzebuja

wsparcia w przezwyciezeniu kryzysu, w walce z degradacja.

»Rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych, prowadzony w sposob
kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spofecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane

terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego programu rewitalizacji.”

Podstawowym sposobem prowadzenia rewitalizacji jest uchwalenie gminnego programu rewitalizacji - GPR, a nastepnie —

realizowanie go. Zasady tworzenia gminnego programu rewitalizacji zawiera rozdziat 4 ww. ustawy

Kluczowe elementy procesu rewitalizac;ji:
prowadzony jest przez wielu interesariuszy

dziatania obejmujg maksymalnie 20% powierzchni gminy, zamieszkanej przez nie wiecej niz 30% mieszkancow gminy
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Podstawy prawne procesu rewitalizacji

Rewitalizacja jest zadaniem wtasnym gminy o charakterze fakultatywnym.
Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o rewitalizacji do zadan wtasnych gminy nalezy:
* przygotowanie,

* koordynowanie,

* tworzenie warunkow do prowadzenia rewitalizacji, a takze jej prowadzenie w zakresie wtasciwosci gminy.

Z realizacjg ww. zadan wigze sie obowigzek:

* partycypacji spotecznej — czyli zapewnienia aktywnego udziatu interesariuszy na kazdym etapie procesu

 zapobiegania wykluczeniu z mozliwosci korzystania z pozytywnych efektéw rewitalizacji, szczegdlnie w zakresie korzystania z
gminnego zasobu mieszkaniowego

* uniwersalnego projektowania - w rozumieniu art. 2 Konwencji o prawach osdb niepetnosprawnych sporzagdzonej w Nowym
Jorku dnia 13 grudnia 2006 (Dz. U. 2012 poz. 1169)

* koniecznos¢ wprowadzenia przedsiewziec rewitalizacyjnych objetych GPR do WPF w terminie niezwtocznym po uchwaleniu

dokumentu (art. 21 ustawy o rewitalizacji); dane projektéw w GPR powinny umozliwia¢ wpis do WPF.



Podstawy prawne procesu rewitalizacji

WYTYCZNE w zakresie rewitalizacji w

USTAWA z dnia 8 marca 1990 roku o programach operacyjnych na lata 2014-

USTAWA z dnia 9 pazdziernika 2015
roku o rewitalizacji

samorzadzie gminnym

2020
art. 18 ust. 2 pkt 6 Definicje projektu rewitalizacyjnego, Definicje obszaru zdegradowanego oraz
przewiduje w kompetencjach rady gminy programu rewitalizacji, obszaru obszaru rewitalizacji.
uchwalenie programéw gospodarczych  zdegradowanego, obszaru rewitalizacji.  Reguty sporzgdzania gminnego
Cechy programu rewitalizacji oraz jego programu rewitalizacji (GPR), zasady
minimalne elementy. partycypacji spotecznej, minimalne

elementy programu,

narzedzia planistyczne i prawno-
Wsparcie rewitalizacji w Regionalnym podatkowe dedykowane Specjalnej
Programie Operacyjnym Strefie Rewitalizacji

(SSR) oraz Miejscowemu Planowi
Rewitalizacji (MPR).

Okres przejsciowy dla innych niz gminne
programow rewitalizacji.

Zrédto: opracowanie wtasne
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Programy rewitalizacji w Polsce

Aktywnos¢ gmin w zakresie rewitalizacji w 2019 r.

D gramce wopwidztwa
- Gmnny Program Rewtahzacy
I 7rooram Rewitalizac
I} Inny dokument strategzny

_| brak daatan

B ik danych

Zrédto: GUS , ,Pozyskanie danych z zakresu rewitalizacji na poziomie
gmin za lata 2018-2019. Raport koricowy”
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SWIETOKRZYSKIE

KUJAWSKO-POMORSKIE
ZACHODNIOPOMORSKIE

SLASKIE
DOLNOSLASKIE
PODKARPACKIE

WIELKOPOLSKIE

LUBELSKIE

LUBUSKIE -
I

MAZOWIECKIE
PODLASK I |
OPOLSKIE

WARMINSKO-MAZURSKIE |
tODZKIE

POMORSKIE N

0% 10% 20%  30% 40% 50%  60%

B Gminny Program Rewitalizacji m Program Rewitalizacji minny Dokument Strategiczny

Brak dziatan rewitalizacyjnych m Brak danych

. |
./ |
MALOPOLSK I | —
I e ——
e
P

70%  80% 90%

Zrédto: GUS , ,Pozyskanie danych z zakresu rewitalizacji na poziomie

gmin za lata 2018-2019. Raport koncowy”

10

100%
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Programy rewitalizacji w okresie przejsciowym
Art. 52. ust. 1 uor

,D0 dnia 31 grudnia 2023 r. dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ wynikajgcych z programu zawierajgcego dziatania
stfuzgce wyprowadzeniu obszaru zdegradowanego ze stanu kryzysowego, przyjmowanego uchwatg rady gminy, bez

uchwalania gminnego programu rewitalizacji.”

(O] _wR__@r (O] @ >

18.11. 2015 31.12. 2023
WejéCie W ZVCIe |(0niec Ohresu Zrédto: Rewitalizacja warta zachodu.
ustawy o rewitalizagji przejsciowego dla LPR Proayeany peracnilldobre pralayid

Od 1 stycznia 2024 r. jedyng podstawg realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych w gminach bedzie GPR przyjety

uchwatga gminy i opracowany zgodnie z wymogami wskazanymi w ww. ustawie.

11
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Programy rewitalizacji w okresie przejsciowym

e Art. 52 ust. 2 uor przewiduje szczegdlng sciezke

przeksztatcania lokalnych programoéw rewitalizacji w
gminne programy rewitalizacji — procedura ta dotyczy
tylko LPR-6w uchwalonych przed dniem wejscia w zycie
ustawy o rewitalizacji.

Poza regulacjg ustawowga pozostawiono przypadek, w
ktorym gmina rozpoczyna korzystanie z trybu
ustawowego w sytuacji obwigzywania LPR przyjetego
po dniu wejscia w zycie ustawy.

Uchwata w sprawie Wyznaczenie ustawowego

przyjecia Lokalnego obszaru rewitalizacji

programu rewitalizacji « Uchwata w sprawie

e Funkcjonujgca do dnia wyznaczenia OZ i OR
31.12.2023 . (akt prawa miejscowego).

Zrédto: opracowanie wtasne

Art. 52. ust. 1 umozliwia funkcjonowanie w obiegu
prawnym dwoch uchwat:

o przyjeciu lokalnego programu rewitalizacji.

0 ustanowieniu obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji.

Wykluczone jest jednak obowigzywanie dwdch programoéw
jednoczesnie.

Przystgpienie do prac nad Uchwata w sprawie GPR

GPR e Uchwata w sprawie

e Uchwata w sprawie przyjecia GPR -
przystgpienia do jednoczesnie uchylajaca
opracowania gminnego uchwate w sprawie LPR.

programu rewitalizacji.

12
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W przypadku gdy gmina zamierza realizowac zadania wtasne w zakresie rewitalizacji, rada gminy wyznacza, w drodze

uchwaty, z witasnej inicjatywy albo na wniosek wodjta, burmistrza albo prezydenta miasta, obszar zdegradowany i

obszar rewitalizacji.

( e Uchwata

0 wyznaczeniu
obszaru
zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji

.o us

miejscowego

Zrédto: opracowanie wtasne

Art. 17 ust. 1u.o.r - nie
jest aktem prawa

miejscowego

e Uchwata
o przystgpieniu do
sporzgdzenia GPR

akt prawa

-

™
e Uchwata o przyjeciu

gminnego programu
rewitalizacji

Art. 14 ust. 1 u.o.r. -
nie jest aktem prawa
miejscowego

AN

-

Rada Gminy, podejmuje uchwaty kolejno, zgodnie z przepisami ustawy o rewitalizacji:

Art. 7 ust. 3 u.o.r. —
nie jest aktem prawa

miejscowego

e Uchwata o zasadach
wyznaczania sktadu
oraz zasadach
dziatania Komitetu
Rewitalizacji

(

e Uchwata
0 ustanowieniu
Specjalnej Strefy
Rewitalizacji

Art. 25 ust. 1 u.o.r. —
akt prawa

miejscowego
Uchwata fakultatywna

13
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Partycypacja spoteczna w procesie rewitalizacji

Obowigzki gminy (art. 5 ust. 2):

e poznanie potrzeb i oczekiwan interesariuszy oraz dgzenie do spdjnosci planowanych dziatan z tymi potrzebami,

* prowadzenie dziatart edukacyjnych i informacyjnych o procesie rewitalizacji,

* inicjowanie i wspieranie dziatan stuzgcych rozwijaniu dialogu miedzy interesariuszami oraz ich integracji wokot rewitalizacji,
* zapewnienie udziatu interesariuszy w przygotowaniu dokumentéw dotyczacych rewitalizacji, w szczegdlnosci GPR,

* wspieranie inicjatyw zmierzajgcych do zwiekszania udziatu interesariuszy w realizacji GPR,

* zapewnienie w czasie przygotowania, prowadzenia i oceny rewitalizacji mozliwosci wypowiedzenia sie przez interesariuszy.

y

Delegowanie
(Komitet
Partycypacja Rewitalizacji

Konsultacje

Informowanie

15

Zrédto: opracowanie wtasne
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Partycypacja spoteczna w procesie rewitalizacji

Mieszkancy
obszaru
rewitalizacji
Obowigzek przygotowania, prowadzenia i oceny catsrarsn < Y <. oo
czesci gminy
rewitalizacji w sposdb zapewniajgcy aktywny udziat
interesariuszy poprzez: "4 Wiaciciele
- ieruchomosci
Organy ROd zaje i podmioty
. . wiaday interesariuszy Q- adzajace nimi,
udziat w konsultacjach spotecznych, publicznej TBS}SIM, spotdzielnie
-art.2ust. 2 i wspélnoty
ieszRaniowe
udziat w pracach Komitetu Rewitalizacji.
Gminaij )
jecnosta I Fotmioy
ganizacyjne D SR
Podmioty
prowadzace
dziatalnosé
spotecznag

Zrédto: Rewitalizacja warta zachodu. Praktyczny poradnik i dobre praktyki

16
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Partycypacja spoteczna w procesie rewitalizacj

Uchwata w
sprawie
wyznaczenia
o =
‘G 5 Obszaru
©
£% zdegradowan
& .
2 &R egol o.bsza“ru
2 @ rewitalizacji
N
O
Q
o)
Q
w
Art. 6 ust. 3

Upublicznienie
podjetej uchwaty

Uchwata w
sprawie
przystgpienia
do
opracowania
GPR

Formami konsultacji spotecznych s3:

1) zbieranie uwag w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej;

‘ Prace nad
opracowaniem
GPR

O (O

8 § Partycypacja

%% spoteczna

£ & umozliwiajaca

$  wigczenia

interesariuszy w
proces tworzenia
GPR

@ E
O T
£
a0
c o
(@)
z 2
N
(@]
(0]
ko
(@)
Q.
wn

Uchwata w
sprawie
przyjecia GPR

Uchwata w
sprawie okreslenia
zasad wyboru i
dziatania Komitetu
Rewitalizacji

Konsultacje

spoteczne 30+7 dni

Uchwata w
sprawie
ustanowienia
<€ Specjalnej
Strefy
Rewitalizacji

Konsultaqe

spoteczne 30+7 d

Zrédto: opracowanie wtasne

2) spotkania, debaty, warsztaty, spacery studyjne, ankiety, wywiady, wykorzystanie grup przedstawicielskich lub zbieranie uwag ustnych.

17
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Partycypacja spoteczna - Komitet Rewitalizacji

® Obligatoryjne forum — zgodnie z ustawg o rewitalizacji (art. 7 ust. 1) - wspoftpracy i dialogu interesariuszy z organami
gminy w sprawach dotyczacych przygotowania, prowadzenia i oceny rewitalizacji oraz petni funkcje
opiniodawczo-doradczg wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.

® Wybor momentu powotania Komitetu Rewitalizacji — de facto przyjecia uchwaty dotyczacej KR — pozostaje w gestii
gminy. Dobrg praktyka jest powotanie komitetu po wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, ale
przed opracowaniem gminnego programu rewitalizacji. Po uchwaleniu gminnego programu rewitalizacji powotanie
Komitetu musi nastgpi¢ maksymalnie w terminie nieprzekraczajgcych trzech miesiecy od przyjecia uchwaty. Dopuszcza
sie powotanie osobnych Komitetéw Rewitalizacji dla wyznaczonych podobszardw rewitalizacji.

® Zasady wyznaczania sktadu i dziatania Komitetu wyznacza Rada Gminy w drodze uchwaty. Sktad Komitetu okresla
zarzadzenie prezydenta, burmistrza albo wojta. Samorzad gminy zapewnia obstuge organizacyjng oraz srodki
gwarantujgce funkcjonowanie KR i wykonywanie jego zadan.

Uchwata w sprawie
zasad dziatania i
zasad wyboru KR

Otwarty nabor Powofanie KR w
kandydatow do KR formie zarzadzenia

18

Zrédto: opracowanie wtasne



by =5 P ELT Q90
Partycypacja spoteczna - Komitet Rewitalizacji

* Obowigzuje ustawowa zasada bezstronnosci prac Komitetu Rewitalizacji. W przypadku, gdy przedmiotem obrad KR jest
projekt dokumentu, za ktéory odpowiedzialny jest organ wykonawczy gminy — osoba mu podlegta nie bierze udziatu w

wypracowaniu stanowiska dotyczgcego tego projektu.

* Komitet Rewitalizacji powotany z samych urzednikow nie moze petni¢ ustawowej roli, gdyz w przypadku projektow
dokumentéw, ktérych opracowanie jest zadaniem wojta - zgodnie z art. 7 ust. 8 ustawy o rewitalizacji - przedstawiciele

jednostek samorzadu terytorialnego nie biorg udziatu w gtosowaniu.

* Gdy w wyniku naboru nie zgtosi sie odpowiednia liczba cztonkow KR, wéwczas nalezy ponowi¢ nabodr lub powotac komitet w
sytuacji niepetnego sktadu, pod warunkiem dalszego kontynowania procesu partycypacji i witgczenia spotecznego lub

ponowienia naboru wsrdd grup interesariuszy, z ktérych nie zgtosit sie zaden kandydat, w celu uzupetnienia sktadu KR.

19
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Partycypacja spoteczna - Komitet ReWitaIizacji

Zadania:

podejmowanie opinii w sprawach dotyczgacych przygotowania, prowadzenia i oceny rewitalizacji, np.:
- opiniowanie projektow uchwat w procedurze opracowania i wdrazania GPR,

- opiniowanie raportow z oceny aktualnosci i stopnia realizacji GPR,

- opiniowanie tresci miejscowego planu rewitalizacji,

- reprezentowanie srodowisk lokalnych w procesie doradztwa zwigzanego z rewitalizacja,

- forum dialogu miedzysektorowego w procesie rewitalizacji.
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Partycypacja spoteczna - Komitet ReWitaIizacji

FUNKCJA OPINIUJACA

FUNKCJA DORADCZA

INICJATYWY WEASNE

projekty dokumentdw strategicznych a
projekty uchwat w sprawie SSR
projekty uchwat w sprawie zwolnienz =

zatwierdzanie zmian w kierunkach
realizacji GPR
udziat w warsztatach ds. wizji miasta

szczegdtowa analiza problematyki
wywiaszczen, stanu technicznego
budynkdéw, wizerunku miasta, potrzeb

podatku od nieruchomosci na OR & wzwigzku z planem stworzenia finansowych
projekty uchwat krajobrazowych stanowiska menagera starowki prowadzenie wizji lokalnej w
sprawozdania z monitoringu GPR & wzwigzku z planem ograniczenia godzin podobszarach rewitalizacji,
sprzedazy alkoholu na OR tworzenie nowych zadan systemowych
& szukanie rozwigzan na ozywienie do ujecia w aktualizacji GPR
gospodarcze obszaru rewitalizacji whniosek do wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw o przekazanie
kompetencji do gminnego konserwatora
zabytkow w zakresie obiektéw
potozonych na OR
uproszczenie form konsultacji
spotecznych w przypadku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczgcych OR
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ,Komitety Rewitalizacji w praktyce. Raport z analizy funkcjonowania Komitetéw Rewitalizacji w miastach biorgcych udziat w konkursie dotagiji 21

»,Modelowa Rewitalizacja Miast” oraz realizujgcych projekty pilotazowe w rewitalizacji
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i
Czym jest obszar zdegradowany?

Art. 8. ust. 1
W przypadku gdy gmina zamierza realizowac zadania wtasne w zakresie rewitalizacji, rada gminy wyznacza, w

drodze uchwaty, obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji.

Sfera przestrzenno-funkcjonalna:

I

Sfera gospodarcza:

B niewystarczajgce wyposazenie w infrastrukRture B niskistopien przedsiebiorczosci,
techniczna i spoteczna lub jej zty stan techniczny, B stabakondycjaloRalnych
B brakdostepu do podstawowych ustug lubich Sfera spoleczna przedsiebiorstw.
niska jakosc,
B niedostosowanie rozwiazan urbanistycznych do P BN
zmieniajgcych sie funkcji obszaru, 3 X ‘v alp \ ¢ -
B niedostosowanie infrastruRtury do potrzeb . =1
0s0b ze szczegoblnymi potrzebami w zakresie bezrobocie ubostwo
dostepnosci, P
B niski poziom obstugi Romunikacyjnej, = ) |
B niedoborlub niska jakRosc terenow publicznych. & =) w .
przestepczosé osoby ze szczegolnymi
potrzebami w zaRresie
m ’ dostepnosci
aea
L i - 1 Sfera SrodowiskRowa:

* Sfera techniczna:

uczestnictwa w zyciu niski poziom

B przekroczenie standardow jaRosci

B degradacja stanutechnicznego obieRtow ; <
g ublicznym i Rulturalnym = 4 :
budowlanych, w tym o przeznaczeniu p 4 v edukacji srodowiska,
mieszkaniowym, lub Rapitatu B obecnosc odpadéw stwarzajgcych
* B niefunkcjonowanie rozwiazan technicznych spotecznego zagrozenie dla zycia, zdrowia,

umozliwiajgcych efeRtywne Rorzystanie z
obieRtéw budowlanych, w szczegolnosci

w zaRresie energooszczednosci, ochrony
srodowiska i zapewnienia dostepnosci osobom
ze szczegOlnymi potrzebami.

ludzi lub stanu srodowiska.

Zrédto: Rewitalizacja warta zachodu. Praktyczny poradnik i dobre praktyki
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S— Inne wyznaczany W granicach obszaru
zczegoOlne B o

potencjaty

natezenie
zjawisR
Rryzysowych

zdegradowanego,
istotny z punktu widzenia rozwoju
lokalnego,

skoncentrowany: nie wiekszy niz 20%

Koniecznos¢

kontynuowania powierzchni gminy, zamieszkaty przez
Znaczenie _dziatan
z punktu ~ LR nie wiecej niz 30% mieszkancow gminy.
widzenia
rozwoju
lokRalnego

Zrédto: Rewitalizacja warta zachodu. Praktyczny poradnik i dobre praktyki
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Typy obszarow rewitalizacji

Tereny poprzemystowe i in. mogg wejs¢ w skfad obszaru rewitalizacji wytgcznie w przypadku, gdy dziatania mozliwe do
przeprowadzenia na tych terenach przyczynia sie bezposrednio do przeciwdziatania negatywnym zjawiskom spotecznym

zidentyfikowanym w zamieszkanej czesci obszaru rewitalizacji.

TYPY OBSZAROW REWITALIZACJI W SWIETLE USTAWY

TYP | - zasadniczy przedmiot rewitalizacji TYP Il — obszary warunkowej rewitalizacji TYP lll — obszary nie podlegajgce rewitalizacji
Tereny zabudowy mieszkaniowej, gdzie Obszary poprzemystowe, powojskowe, Tereny niezurbanizowane: pola, f3ki, lasy,
koncentrujg sie problemy spoteczne. pokolejowe, poportowe, powydobywcze. wody powierzchniowe, nieuzytki i in.

Tereny zurbanizowane, na ktorych nie jest

realizowana funkcja mieszkaniowa.

Zrédto: Opracowanie wiasne.

25



Legenda

[ granice sotectw

[ granice ckregdw wybarczych

[ granica gminy

[ chszar rewitallzag|

[ cbszar zdegradowary 1:35 000

Obszar rewitalizacji gminy Koécielisko — Zrédto: Gminny Program
Rewitalizacji dla Gminy Koscielisko na lata 2016 - 2022

Narodowy 6 O
Instytut
Dziedzictwa LAT misJl

Koscielisko — tereny powojskowe

Gmina Koscielisko zostata podzielona na 17 jednostek analitycznych, ktore obejmowaty
okregi wyborcze wyznaczone przez Uchwate nr XVII11/133/2012 Rady Gminy Koscielisko z
dnia 19 wrzedSnia 2012 roku. Kryterium podziatu obejmowato liczbe ludnosci w

poszczegdlnych jednostkach.

Obszar zdegradowany objat dwa okregi w Sotectwie Koscielisko i Sotectwie Witow oraz

trzy w Dzianiszu.

Do obszaru zdegradowanego zostaty wtgczone tereny powojskowe potozone we wsi
Koscielisko. W diagnozie delimitacyjnej udowodniono wystepowanie kryzysu na tym
terenie w wymiarze technicznym (degradacja zabudowy), przestrzenno-funkcjonalnym
(utrata  dotychczasowych funkcji obszaru) oraz spotecznym (niski poziom
bezpieczenstwa). Wskazano réowniez zakres powigzan dziatan dedykowanych terenom

powojskowym z celami rewitalizacji dla Gminy Koscielisko.
26
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Typy obszarow rewitalizacji - przyktady

Podziat miasta Nowa Sél na jednostki strukturalne
Zrédto: LPR Nowej Soli na lata 2016-2023

Narodowy 6 O
Instytut
Dziedzictwa LAT misJl
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Nowa Sol — tereny poprzemystowe

W Nowej Soli tereny poprzemystowe obejmujg w szczegdlnosci obszar pofabryczny po
Fabryce Nici ,,0dra”, o powierzchni 28 ha, ktéra w wyniku przemian utracita swoja
dawng funkcje i przeznaczenie. Obszar ten charakteryzuje sie zniszczong zabytkowg
zabudowa pofabryczng, jest odciety komunikacyjnie i wytgczony z tkanki miejskiej za

sprawg brakow w infrastrukturze technicznej.

W procesie delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasto
podzielono na 17 zamieszkatych jednostek strukturalnych. W zwigzku z powyzszym nie
istniata potrzeba przeprowadzania procedury ,dotgczania” terenu pofabrycznego do
obszaru zdegradowanego z uwagi na fakt, iz o uznaniu tej jednostki za zdegradowang

zadecydowat wystepujgcy w jej granicach kryzys spoteczny.

27
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4. Cechy i struktura gminnego programu
rewitalizacj

Dziedzictwa LAT misJl



Gminny program rewitalizacji - cechy

Kompleksowos¢ Koncentracja Komplementarnosé Komplementarnosé
e Koniecznosc e Teren ograniczony przestrzenna problemowa
osiggniecia zmiany wskaznikami e Problemy nie s3 e Synergia dziatan w
strukturalnej na koncentracji (20% przenoszone, tylko obszarze spoft., gosp.,
obszarze rewitalizacji powierzchni, 30% rozwigzywane na przestrzenno-
mieszkancow) obszarze rewitalizacji funkcjonalnym,

technicznym,
srodowiskowym

Zrédto: Opracowanie wiasne.

nid.pl
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Komplementarnosé
proceduralno-
instytucjonalna

e Osadzenie systemu
zarzgdzania
rewitalizacjg w
istniejgcym systemie
zarzgdzania gming

Zrédto: Opracowanie wtasne.

Komplementarnosé
miedzyokresowa

e Zapewnienie
kontynuacji dziatan
zaprogramowanych w
poprzednich
perspektywach (2007-
2013/2014-2020)

Gminny program rewitalizacji - cechy

Komplementarnosé
zrédet finansowania

» Zasada dodatkowosci
srodkow UE —
koniecznos¢
zapewnienia wsparcia
réznorodnymi
srodkami

Realizacja zasady
partnerstwa i

partycypacji

e Zapewnienie udziatu
wszystkich grup
interesariuszy w etapie
przygotowania
programu, wdrazania i
oceny PR
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Gminny program rewitalizacji - struktura

CZESC DIAGNOSTYCZNA

Art. 15 ust. 1 pkt 1-2
eszczegdtowa diagnoza obszaru, X
*0opis powigzan z dokumentami
strategicznymi gminy,

Zrédto: Opracowanie wtasne.

CZESC STRATEGICZNA

Art. 15 ust. 1 pkt 3-5,7

*0pis wizji stanu obszaru po
przeprowadzeniu rewitalizacji

ecele rewitalizacji oraz odpowiadajgce
im kierunki dziatan stuzace eliminacji

lub ograniczeniu negatywnych zjawisk
*opis przedsiewzied¢ rewitalizacyjnych, %

w tym celu publicznego

eszacunkowe ramy finansowe,
*wskazanie, czy powstanie SSR, gdzie i
na jaki okres,

*wskazanie sposobu realizacji GPR w
zakresie planowania przestrzennego

CZESC ZARZADCZA

Art. 15 ust. 1 pkt 6, 8-11

*opis struktury zarzadzania *
realizacjg GPR

*mechanizmy integrowania dziatan
*system monitorowania i oceny
gminnego programu rewitalizacji
eokreslenie niezbednych zmian w
uchwatach (gminny zaséb
mieszkaniowy, Komitet Rewitalizacji i
in.

ezatgcznik graficzny (1:5000) —
kierunki zmian przestrzenno-
funkcjonalnych OR.



= SR EmLD Q. 60
GPR - czesc diagnostyczna

ad. artykutu 15 ust. 1 pkt 1 — diagnoza obszaru

Diagnoza catej gminy, na podstawie ktérej wyznaczono obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji, powinna by¢ zatgczona do
wczesniejszej uchwaty o wyznaczeniu tych obszarow. Natomiast, do GPR wystarczy zatgczy¢ szczegdtowa diagnoze samego obszaru
rewitalizacji. Szczegétowa diagnoza obszaru rewitalizacji, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 2 ustawy o rewitalizacji, obejmuje analize
negatywnych zjawisk oraz lokalnych potencjatéw wystepujgcych na terenie tego obszaru.

ad. artykutu 15 ust. 1 pkt 2 — opis powigzan

Opis powigzan gminnego programu rewitalizacji z dokumentami strategicznymi gminy, w tym strategig rozwoju gminy, studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz strategia rozwigzywania problemdéw spotecznych. Opis

zawiera wskazanie zakresu niezbednych zmian w dokumentach strategicznych w celu uzyskania zgodnosci z GPR.

Ustawa o rewitalizacji ustanawia nadrzednos¢ GPR nad studium (art. 20), zatem w przypadku gdy ustalenia GPR sg z nim niezgodne,
przeprowadza sie postepowanie w sprawie zmiany tego studium, w celu jego dostosowania do GPR. To samo dotyczy sprzecznych z

zapisami GPR pozostatych, wyzej wymienionych programow, ktore rowniez aktualizuje sie do zgodnosci z GPR.

32
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B=
GPR - czesc strategiczna

Art. 15. ust 1 — cigg dalszy:
3) opis wizji stanu obszaru po przeprowadzeniu rewitalizacji;
4) cele rewitalizacji oraz odpowiadajace im kierunki dziatan stuzacych eliminacji lub ograniczeniu negatywnych zjawisk, o ktérych mowa w art. 9 ust. 1;

5) opis przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, w szczegdlnosci o charakterze spotecznym oraz gospodarczym, srodowiskowym, przestrzenno-funkcjonalnym

lub technicznym,

PRZEDSIEWZIECIA

REWITALIZACYJNE

(konkretne kroki na
tej drodze)

WIZJA CELE ,
REWITALIZACJI REWITALIZACJ!I KIERUNKI DZIALAN
(droga dojscia do

tego stanu)

(wartosci do (konkretny stan do
osiagniecia) urzeczywistnienia)

KOMENTARZ:

* opis wizji powinien by¢ szczegdtowy na tyle, aby dawac jasng podstawe do wytyczenia wymienionych dalej w p 4) celdow rewitalizacji i
odpowiadajgcych im kierunkéw dziatan. Zaleca sie, aby wizja zawierata opis pozgdanego stanu docelowego w diagnozowanych sferach.

* opis celdw rewitalizacji powinien by¢ na tyle skonkretyzowany, aby dawac jasng podstawe do wytyczenia kierunkow dziatan, a nastepnie —
poszczegolnych przedsiewziec rewitalizacyjnych.

* Przedsiewziecia pozostajgce we wtasciwosciach gminy powinny zosta¢ niezwfocznie wpisane do wieloletniej prognozy finansowej gminy, o ktorej

mowa w art. 226 ust. 3 ustawy o finansach publicznych.
33
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ad. artykutu 15 ust. 1 pkt 8

W strukturze zarzgdzania wazne sa:

* harmonogram dziatan - w odniesieniu do czynnosci proceduralnych i przedsiewziec rewitalizacyjnych,
e struktura organizacyjna zapewniajgca integralnosc.

Koszty zarzgdzania GPR powinny by¢ ujawnione w indykatywnych ramach finansowych.

ad. artykutu 15 ust. 1 pkt 9
e Obligatoryjny jest monitoring i jakosciowa ocena GPR. System monitorowania powinien uwzglednia¢ postep w
realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych oraz zmiany stanu obszaru rewitalizacji.

* Ewaluacja rewitalizacji jest fakultatywna.

34
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ad. artykutu 15 ust. 1 pkt. 10
* okreslenie niezbednych zmian w uchwatach, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150 oraz z 2015 r. poz. 1322).

W powyzszym przepisie chodzi o ,wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy” (p. 1 przepisu) oraz o
,zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali,
ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten

cel” (p. 2)

ad. artykufu 15 ust. 1 pkt. 11

* Komitet moze by¢ powotany wczesniej na podstawie uchwaty o zasadach jego powotywania i dziatania; w takiej sytuacji w chwili
uchwalenia GPR Komitet juz obowigzuje,

* Komitet moze by¢ powotany dopiero po uchwaleniu GPR, w okresie do trzech miesiecy od przyjecia uchwaty.

W drugim przypadku w GPR mogg byc¢ zaproponowane ramowe zasady powotywania i dziatania Komitetu. 35
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minny program rewitalizacji — cykl zycia

G

UCHWALA O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA GPR
art. 14 ust. 2, art. 17 ust. 1
OGLOSZENIE INFORMACII O PRZYJECIU UCHWALY W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA GPR
art. 14 ust. 2, art. 17 ust. 1
POWOLANIE KOMITETU REWITALIZACII *
art. 7 ust. 3,45

SPORZADZENIE PROJEKTU GPR *
art. 17 ust. 2

PRZEPROWADZENIE IKONSULTACJ SPOLECZNYCH PROJEIKTU GPR (co najmniej 30 dni od ich ogtoszenia) *
art. 17 ust. 2

WYSTAPIENIE O ZAOPINIOWANIE PROJEKTU DO WLASCIWYCH INSTYTUCJI
(termin opiniowania nie Rrotszy niz 14 dni i nie dtuzszy niz 30 dni od dnia doreczenia projektu GPR)
art. 18 ust. 2
WPROWADZENIE ZMIAN DO PROJEKTU GPR WYNIKAJACYCH Z PROCESU KONSULTACII | OPINIOWANIA
art. 18 ust. 2
PRZEPROWADZENIE PROCEDURY STRATEGICZNEJ OCENY ODDZIALYWANIA PROJEKTU GPR NA SRODOWISKO
art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
UCHWALENIE GPR
art. 19
OCENA AKTUALNOSCI | STOPNIA REALIZAC)I GPR ., L
3 ) 3% i R 5 Zrédto: Rewitalizacja warta zachodu. Praktyczny
(przeprowadzana nie rzadziej niz co 3 lata od daty wejscia w zycie GPR) o )
poradnik i dobre praktyki
art. 21 ust. 1 36




Korzysci z GPR

* Efektywniejsza partycypacja wptywajaca na wiekszg skuteczno$¢ GPR wynikajacg z dopasowania
procesu rewitalizacji do potrzeb odbiorcéw.

* Poprawa aktywnosci spotecznej mieszkancow gminy w efekcie dziatan partycypacyjnych.

» Poprawa efektywnosci procesu rewitalizacji za sprawg spec rozwigzan ustawy o rewitalizacji (Specjalna
Strefa Rewitalizacji, MPR).

 (Czasowa nadrzednos¢ GPR nad dokumentami planistycznymi zwiekszajaca wykonalnos¢ dziatan
rewitalizacyjnych.

» Zwiekszenie dostepnosci gminnego zasobu mieszkaniowego w wyniku uzycia prawa pierwokupu na

ustawowym obszarze rewitalizacji.

37



Korzysci z GPR

Mozliwos¢ uzyskania dodatkowych srodkdéw z Funduszu Dostepnosci na realizacje podstawowych
przedsiewziec¢ rewitalizacyjnych, ktore zapewniajg dostep osob ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z
art. 53 ustawy z 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
Mozliwos¢ pozyskania doptaty do czynszéw w przypadku inwestycji remontowych w SSR z ustawy o z
dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania (Dz.U. 2018 poz. 1540)

Mozliwos¢ zastosowania podwyzszonego wymiaru podatku od nieruchomosci niezabudowanych na
obszarze rewitalizacji, ktére w mpzp przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg lub
mieszang, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntow uptynat okres 4 lat,
a W tym czasie nie zakonczono budowy - zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. d) ustawy o podatkach i

optatach lokalnych.
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5. Narzedzia ustawy o rewitalizacji
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rzedzia ustawowe - podziaf

Uchwata delimitacyjna
(art. 8-13 u.o.r)

Diagnoza zjawisk kryzysowych w gminie, wyznaczony
obszar dziatania, mozliwos¢ wprowadzenia prawa
pierwokupu i zakazu wydawania decyzji WZ

Uchwata w sprawie przyjecia GPR
(art. 14-24 u.o.r)

Dokument strategiczny dla obszaru rewitalizacji
zawierajgcy, m.in.: mierzalne cele, liste przedsiewziec,
strukture zarzadzania

Uchwata w sprawie zasad wyboru i dziatania
Komitetu Rewitalizacji (art. 7 u.o.r)

Ciato opiniodawczo-doradcze wspierajgce zarzadzanie
procesem rewitalizacji i realizacje GPR

Narzedzia fakultatywne

Miejscowy Plan Rewitalizacji
(art. 37f-37n upizp )

Szczegodlna forma planu miejscowego z narzedziami
wsparcia inwestycyjnego

Specjalna Strefa Rewitalizacji
(art. 25-36 u.o.r)

Narzedzia wsparcia realizacji GPR w zakresie:
finansowym, podatkowym, planistycznym, prawnym

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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Uchwata delimitacyjna — pierwsze narzedzie uor

Uchwata w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru

rewitalizacji

* prawo pierwokupu
e zakaz wydawania decyzji "WZ"

e okres waznosci 2 lata lub do

czasu ustanowienia SSR

Obowigzuje na catym obszarze
rewitalizacji

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Uchwata w sprawie SSR

e peten zestaw narzedzi

ustawowych

e okres waznosci 10 lat od daty

wejscia w zycie uchwaty SSR

Obowigzuje na catym obszarze
rewitalizacji lub wybranym podobszarze
rewitalizacji
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SSR jako narzedzie wdrazania procesu rewitalizacji

Narzedzia wsparcia remontéw wynikajace z ustawy o rewitalizacji

* Przedsiewziecia rewitalizacyjne o charakterze remontowym ujete w GPR.

* Programy dotacji do remontow w Specjalnych Strefach Rewitalizacji.

SSR to narzedzie okreslone w art. 25 ustawy o rewitalizacji stuzgce usprawnieniu procesu odnowy obszaru
rewitalizacji. Utworzenie SSR jest uzasadnione potrzebg ochrony przestrzeni, na ktérej majg by¢ realizowane
przedsiewziecia rewitalizacyjne, utatwien przy realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, potrzebg pobudzenia
remontdw nieruchomosci prywatnych.

Istniejgce SSR: tdédz, Ptock, Opole Lubelskie, Bytom, Kalisz, O$no Lubuskie, Polkowice, Wtoctawek, Swinoujscie,
Waganiec, Malczyce, Rumia, Stupsk, Jarocin... (15).
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SSR jako narzedzie wdrazania procesu rewitalizacji

N\

spoteczne budownictwo czynszowe jako cel publiczny

utatwienia w ustalaniu stron w postepowaniach administracyjnych stuzacych porzagdkowaniu stanéw prawnych
nieruchomosci

»
[

‘ prawo pierwokupu nieruchomosci

utatwienia w przeprowadzaniu (przekwaterowanie i eksmisja) najemcow mieszkan w zasobie komunalnym w
przypadku generalnych remontéw

umozliwienie zaspokojenia roszczer majgtkowych w stosunku do wyremontowanych przez gmine nieruchomosci
w formie pienieznej lub nieruchomosci zamiennej

dotacje do remontdéw nieruchomosci potozonych na terenie SSR

/
43

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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SSR jako narzedzie wdrazania procesu rewitalizacji
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Bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci

Mozliwos¢ podwyiszenia optaty adiacenckiej

Utatwienia w prowadzeniu remontow w budynkach wspadlnot mieszkaniowych w przypadku wspotwtasnosci gminy

\
‘ Zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy

[
‘ Brak obowigzku wptaty odszkodowan do depozytu sgdowego w procedurze wywtaszczenia nieruchomosci

Preferencje w zamdéwieniach publicznych wspierajacych aktywizacje zawodowa mieszkancow Strefy
/

44

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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SSR jako narzedzie wdrazania procesu rewitalizacji

Najczesciej uzywane narzedzia w SSR

* Prawo pierwokupu (najczesciej lokali mieszkalnych, rzadziej lokali uzytkowych, nieruchomosci budynkowych,
nieruchomosci niezabudowanych.

* Dotacje w SSR — 18 naboréw w szesciu gminach, udzielono dotacji na fagczng kwote 18,3 min zt, a wartos¢
wykonanych prac wyniosta 42,9 min zi.

 Spoteczne budownictwo czynszowe — 6 miast pracuje przygotowaniem do realizacji projektow
mieszkaniowych w ramach SBC (todz, Ptock, Wtoctawek pracujg nad wprowadzeniem lokalizacji celu
publicznego do istniejacych mpzp; Kalisz, Stupsk, Swinoujécie przystapity do opracowania miejscowego planu
rewitalizacji).



SSR jako narzedzie wdrazania procesu rewitalizacji

Art. 35 ust. 1 u.o.r

W przypadku nieruchomosci potozonych na obszarze Strefy
gmina moze udzieli¢ ich wtascicielom lub uzytkownikom
wieczystym dotacji w wysokosci nieprzekraczajgcej 50%
naktadéw koniecznych na wykonanie:

robot budowlanych polegajgcych na remoncie lub
przebudowie,

prac konserwatorskich i prac restauratorskich w
rozumieniu art. 3 pkt 6 i 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w odniesieniu
do nieruchomosci niewpisanych do rejestru zabytkow.

jezeli wnioskowane dziatania stuzg realizacji podstawowych
przedsiewziec rewitalizacyjnych.

P
PREZYDENT.PI
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Art. 35 ust. 2 u.o.r.

W uchwale w sprawie ustanowienia SSR okresla sie szczegétowe
zasady udzielania dotacji, w tym:
tryb postepowania z wnioskami o udzielenie dotacji,
sposob jej rozliczania i warunki zwrotu,

rodzaj dokumentéw niezbednych do rozpatrzenia wniosku
i rozliczenia dotacji,

postanowienia, jakie powinna zawiera¢ umowa o
udzielenie dotacjj,

sposob gromadzenia informacji o udzielonych dotacjach.
Art. 35 ust. 3 u.o.r.

Do dotacji stosuje sie odpowiednio przepisy art. 77 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

nid.pl
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SSR jako narzedzie wdrazania procesu rewitalizacji

Katalog naktadéw koniecznych wynikajacy z art. 77 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

zabezpieczenie, zachowanie i utrwalenie substancji zabytku,
stabilizacja konstrukcyjna czesci sktadowych zabytku lub ich odtworzenie w zakresie niezbednym dla jego zachowania,

odtworzenie zniszczonej przynaleznosci zabytku,

modernizacja instalacji elektrycznej w zabytkach drewnianych,

uzupetnianie naryséw ziemnych dziet architektury obronnej oraz zabytkéw archeologicznych nieruchomych,
dziatania zmierzajgce do wyeksponowania istniejgcych, oryginalnych elementdw zabytkowego uktadu parku lub ogrodu,
zakup materiatéw konserwatorskich i budowlanych, niezbednych do wykonania prac i robét przy zabytku wpisanym do rejestru,

Zrédto: Opracowanie wiasne.



SSR jako narzedzie wdrazania procesu rewitalizacji

Poziom dofinansowania zalezny od zakresu prac.
Dobra praktyka - Indywidualny program miasta Wtoctawek
Uchwata nr VIII/57/2019 Rady Miejskiej we Wtoctawku z dnia 9 kwietnia 2019 r.

50% | ,Inwestycja z klasg” — prace lub roboty, dotyczace tylko czesci wspdlnych budynku, tj.:

1) kompleksowa przebudowa budynku z remontem elementéw konstrukcyjnych oraz instalacji wewnetrznych (dziatania majace na celu
usuniecie zagrozenia dla zycia i mienia),
2) generalny remont ze szczegolnym uwzglednieniem elementéw konstrukcyjnych budynku oraz instalacji wewnetrznych (dziatania majace

na celu ‘usuniecie zagrozenia dla zycia i mienia).

30% | ,Remont krok po kroku” — prace lub roboty, dotyczace tylko czesci wspdélnych budynku lub lokali ustugowych, tj.:

1) remont poszczegélnych elementéw konstrukcyjnych budynku oraz instalacji wewnetrznych,
2) remont lub przebudowa lokalu ustugowego (wezta sanitarno-socjalnego, instalacji c.o., wentylacji, instalacji elektrycznej, podtog,

dostepu do lokalu dla osob niepetnosprawnych, witryny zewnetrznej).

30% | ,Witryna+” —opracowanie projektu budowlanego i graficznego witryny i reklamy lokalu ustugowego oraz jego wykonanie.

50% | ,Historia sie optaca” — prace konserwatorskie i restauratorskie wymienione w art. 77 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w

odniesieniu do nieruchomosci niewpisanych do rejestru zabytkow.

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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SSR jako narzedzie wdrazania procesu rewitalizacji

Poziom dofinansowania zalezny od zakresu prac.
Dobra praktyka - indywidualny program miasta Opole Lubelskie
Uchwata Nr XLIX/358/2018 - Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim

15% zabezpieczenie, zachowanie i utrwalenie substancji zabytku

30% odnowienie lub vzupeinienie tynkow i okladzin architektonicznych albo ich catkowite odtworzenie, 2 uwzglednieniem
charakterystycznej dla tego zabytku kolorystyki

§ 8. Dotacja moze zostac
podwyzszona maksymalnie o
10 pkt.proc., jezeli witasciciel

40% odnowienie lub calkowite odtworzenie okien, w tym oscieznic i okienic, zewnetrznych odrzwi i drawi, wieiby dachowej,
pokrycia dachowego, rynien i rur spustowych

15% wykonanie izolacji przeciwwilgociowej

dodatkowo 10 p.p. prace dotyczg wiecej nii jednego zakresow z wymienionych powyiej, podwyiszenie dotyczy wtedy kazdego zakresu prac budyn ku PrZVWT'éCi do najmu
dodatkowo 10 p.p. wnioskodawca jest wspoinota mieszkaniowai zakres robdt i prac objetych wnioskiem dotyczy co najmniej dwoch zakresow istniejacy pustostan.

dodatkowo 10 p.p. réwnoczesna realizacja Programu przywracania do wynajmu pustostandw w kamienicach (Tylko dla wilascicieli lokali

mieszkalnych. Z premii wylgczone s3 wspdlnoty mieszkaniowe)

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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SSR jako narzedzie wdrazania procesu rewitalizacji

Potfaczenie programu dotacji konserwatorskich z dotacjami w SSR

* Poziom dofinansowania zalezny od wartosci zabytkowych nieruchomosci —tédz

50% nieruchomosci wpisane do rejestru zabytkow
50% nieruchomosci wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
30% pozostate nieruchomosci

Zrédto: Opracowanie wiasne.

* SSR w Ptocku stanowi uzupetnienie programu dotacji konserwatorskich, realizowanego od 2006 r., ktory
pochtonat ok. 7 min zt i objgt remonty 80 zabytkdw. W przypadku obiektéw zabytkowych poziom
dofinansowania wynosi 50%, w przypadku obiektéw w SSR - do 37%.
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Miejscowy plan rewitalizacji

Szczegodlna forma planu miejscowego dla ustawowego obszaru rewitalizacji, przewidziana w gminnym
programie rewitalizacji (Art. 37 f ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym).

MPR posiada wszystkie cechy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (art. 15 upizp).
Dodatkowo, moze posiadac szczegdtowe zapisy dotyczgce kompozycji i charakteru nowej zabudowy, terenow
publicznych, ograniczen dziatalnosci handlowej i ustugowej, zakresu niezbednej do wybudowania infrastruktury
technicznej, spotecznej lub lokali. Wymaga opinii Komitetu Rewitalizacji.

Wybdr MPR jest fakultatywny. Warunkiem realizacji MPR jest posiadanie GPR i zabezpieczenie w programie
zapisow dotyczacych miejscowego planu rewitalizacji (dot. wskazania granic obszardw, dla ktérych plan ten
bedzie procedowany tgcznie z procedurg scalen i podziatéw nieruchomosci, a takze wytyczne w zakresie ustalen
tego planu).
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Miejscowy plan rewitalizacji

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 1 lipca 2016
. w sprawie zakresu projektu miejscowego planu rewitalizacji w czesci
tekstowej oraz zakresu i formy wizualizacji ustalern miejscowego planu
rewitalizaciji.

1) Plan w czesci tekstowej obejmuje regulacje dotyczace:
a) minimalnych i maksymalnych odlegtosci oraz rdoznic w wysokosci
pomiedzy sgsiednimi budynkami,

b) zasad ksztattowania formy budynkdw,

c) zasad stosowania zewnetrznych materiatdw wykonczeniowych,
charakterystycznych dla obszaru objetego planem,

d) zasad stosowania i eksponowania zewnetrznych elementéw
konstrukcyjnych i zdobniczych, w tym regionalnych;

2) charakterystycznych cech elewacji budynkdw — regulacje dotyczace
kolorystyki elewacji, cech stolarki okiennej i drzwiowej, zasad docieplania
elewacji, dopuszczalnych lub zakazanych przeksztatcen formy, konstrukcji,
uktadu i powierzchni elewacji;

3) zagospodarowania przestrzeni publicznych — regulacje dotyczace:
dopuszczalnych lub zakazanych sposobow wykorzystywania tych terendw,
powigzan funkcjonalnych tych terendw z otaczajagcg zabudowag,
urzadzania i sytuowania zieleni, zapewnienia dostepu dla 0sob
niepetnosprawnych, koncepcji organizacji ruchu na drogach publicznych,
elementow pasa drogowego przeznaczonych pod lokalizacje ogrédkow
gastronomicznych,

4) w zakresie zakazéw i ograniczen dotyczacych dziatalnosci handlowe;
lub ustugowej — rodzaje tej dziatalnosci oraz zagadnienia prowadzenia tej
dziatalnosci w parterach budynkow;

5) w zakresie okreslenia maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektow
handlowych - obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o
wskazanej w planie maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich
dopuszczalnej liczby;

6) w zakresie niezbednej do wybudowania infrastruktury technicznej,
spotecznej lub lokali.

52
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6. Dziedzictwo kulturowe w procesie rewitalizacji

53



Patronat Honorowy ® .
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskie S A Narodowy 60
Eg ' o Kty @ ety nid.pl
PREZYDENT.PI A Dziedzictwa LAT MisJl f [ » ]
[ ]

Ujecie dziedzictwa w rewitalizacji

Uwzglednienie koncentracji obiektéw zabytkowych jako czynnika negatywnego w procesie wyznaczania obszaru
zdegradowanego,
Uwzglednienie koncentracji obiektow zabytkowych oraz dziedzictwa niematerialnego jako lokalnych potencjatow w
procesie wyznaczania obszaru rewitalizacji,
Mozliwos¢ zastosowania pierwszych narzedzi uor na ustawowym obszarze rewitalizacji:

- prawo pierwokupu nieruchomosci,

- zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy,
Uwzglednienie w diagnozie pogtebionej w GPR analizy lokalizacji, stanu zachowania obiektéw zabytkowych oraz form
ochrony zabytkdw, a takze informacji o formach dziedzictwa niematerialnego,

Ujecie w strukturze wyzwan GPR celdw i kierunkéw dotyczacych poprawy jakosci obiektéw zabytkowych i zachowania

dziedzictwa niematerialnego,



o L BEC s e= e
Ujecie dziedzictwa w rewitalizacji

Ujecie w katalogu przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych w GPR dziatari remontowych dedykowanych istniejgcym obiektom
zabytkowym, a takze dziatan dotyczgcych niematerialnego dziedzictwa kulturowego,

Witaczenie stuzb konserwatorskich do modelu zarzadzania GPR (Komitet Rewitalizacji, zespdt zadaniowy ds.
rewitalizacji),

Uwzglednienie w strukturze monitorowania GPR wskaznikéw dot. oceny stanu zachowania obiektow zabytkowych,
Wytyczne w GPR dot. koniecznosci opracowania mpzp w przypadku jego braku, w sytuacji koniecznosci zabezpieczenia
form ochrony obiektow zabytkowych,

Ustanowienie Specjalnej Strefy Rewitalizacji z programem remontowym dedykowanym obiektom ujetym w GEZ,
Uchwalenie miejscowego planu rewitalizacji okreslajgcego zasady projektowania dot. obiektdw i obszaréw o wysokim
potencjale kulturowym.

Witgczenie stuzb konserwatorskich do procedury konsultacji spotecznych GPR.
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GPR a zgodnosc¢ z dokumentami strategicznymi

Zgodnie z art. 15 ustawy o rewitalizacji w GPR musi znalez¢ sie “opis powigzan gminnego programu rewitalizacji z dokumentami

strategicznymi gminy, w tym strategig rozwoju gminy, studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

oraz strategig rozwigzywania problemdw spotecznych”

Do dokumentow strategicznych, w ktorych mogg znalez¢ sie informacje dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego nalezg m.in.:

strategia zintegrowanego rozwoju gminy

studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Gminny Program Opieki nad Zabytkami

dokumenty dot. polityki mieszkaniowej i spotecznej
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Art. 17 ust. 2 pkt4 lit. b
= Wojt, burmistrz albo prezydent miasta (...) wystepuje o zaopiniowanie projektu GPR - w przypadku gdy jest to
uzasadnione specyfikg obszaru rewitalizacji — do wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw — w zakresie

form ochrony zabytkow.

Art. 18

1. Podmioty, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2 pkt 4, w zakresie swojej wtasciwosci rzeczowej lub miejscowej, opiniujg
projekt GPR.

2. Woijt, burmistrz albo prezydent miasta wyznacza termin przedstawienia opinii, nie krétszy niz 14 dni i nie dtuzszy
niz 30 dni, liczac od dnia doreczenia projektu GPR.

3. Nieprzedstawienie opinii w wyznaczonym terminie uwaza sie za rownoznaczne z pozytywnym zaopiniowaniem

projektu GPR.
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ramach rewitalizacji

Rewitalizacja to zadanie wtasne gminy o charakterze fakultatywnym (art. 3 uor).
Ramy finansowe GPR ztozone ze $srodkéw publicznych i prywatnych (art. 15 ust. 1 pkt. 7 uor)
Zasada dodatkowosci srodkéw UE - Fundusze Europejskie powinny uzupetnia¢ $rodki publiczne pochodzace z
budzetdéw samorzadow, a nie je zastepowac. Dziatania Unii nie powinny zastepowac dziatan samorzaddéw réznych
szczebli, lecz je wzbogacac i wzmacniac.
Koniecznos¢ uwzglednienia finansowania przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych w ramach funduszy dedykowanych
dziedzictwu:

* Narodowy Fundusz Ochrony Zabytkow,

* Programy Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego wspierajgce dziedzictwo materialne i niematerialne,

* regionalne programy dotacji,

* gminne programy dotacji konserwatorskich/dotacji SSR w sytuacji koncentracji obiektéw zabytkowych

pozostajgcych we wtadaniu wtascicieli prywatnych. 8
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Dziekuje za uwage!

Katarzyna Spadto, Centrum Doradztwa Rewitalizacyjnego IRMIR
kspadlo@irmir.pl
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