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_wstep

Poradnik ,,Jak modernizowa¢ modernizm?” popula-
ryzuje wiedze o architekturze modernizmu,
na przyktadzie obiektow zbudowanych w Warszawie
w okresie dwudziestolecia miedzywojennego.
Publikacja jest adresowana do mieszkancow
i uzytkownikéw budynkéw powstatych w tamtym
czasie i wskazuje optymalne rozwigzania probleméw
wynikajgcych z funkcjonowania i utrzymania
obiektéw zabytkowych.

Publikacja sktada sie z dwdch czesci: wprowadzenia
do zagadnien architektury modernizmu i czesci
poradnikowej. W pierwszej czesci zostaty przedsta-
wione elementy kompozycyjne bryty, detalu i form
plastycznych, charakterystyczne dla architektury
modernistycznej. Druga cze$¢ zawiera zalecenia
dotyczgce prowadzenia prac remontowych oraz
porady w zakresie kwestii prawnychifinansowych.

Poradnik zostat przygotowany w oparciu o wnioski
lokalnych stowarzyszen i organizacii.

Mam nadzieje, ze broszura — pierwsza tego typu
publikacja opracowana w Biurze  Stotecznego
Konserwatora Zabytkdw - przyblizy walory zabyt-
kowe budownictwa mieszkaniowego okresu moder-
nizmu i zainspiruje mieszkancow do dziatan na rzecz
jego ochrony. Zapraszamy do lektury.

Piofr Brabander
Stoteczny Konserwator Zabytkéw



_zarys historyczny

Modernizm byt nowoczesnym ruchem w sztuce na
poczatku XX w. i w krétkim czasie zrewolucjonizowat
budownictwo i urbanistyke na catym Swiecie.
W okresie przed Il wojng modernizm obierat rézne
kierunki: od trenddw historyzujgcych po prgdy
awangardowe, takie jak konstruktywizm i funkcjo-
nalizm. Ze wzgledu na obszerno$¢ zagadnienia
w publikacji przedstawiono wybrane przyktady
architektury awangardowej w Warszawie Il potowy
lat 20-tychi30-tych XX w.

Ruch modernistyczny w architekturze byt odpo-
wiedzig na nasilajgce sie problemy mieszkaniowe
w miastach, zwigzane z rozwojem przemystu na
poczgtku XX w. Rosngce przeludnienie stato sie
impulsem dla architektéw do projektowania
nowoczesnych osiedli socjalnych, ktére zrywaty
z XIX-wieczng praktykg budowania ciemnych
i niehigienicznych oficyn. W nowych domach kazdy
mieszkaniec miat mie¢ zapewniony dostep do
Swiatta, powietrzaizieleni.

Zatozenia ruchu modernistycznego byty rewolucyj-
ne: optymalne warunki mieszkaniowe miaty byc¢
zagwarantowane dla kazdego, niezaleznie od jego
statusu spotecznego. Domy miaty by¢é masowe
i tanie, ale jednoczesnie funkcjonalne i estetyczne.
Zastosowanie nowych technologii i materiatéw,
w tym szczegdlnie zelbetu, stali oraz duzych przesz-
kleh pozwolito na tworzenie nowatorskich projektédw
i czytelnej funkcji. Ornamenty i dekoracje w frady-
cyjnym znaczeniu staty sie zbedne. Nowa forma
wyrazona w prostych, wywazonych proporcjach
irytmicznie spiefrzonych brytach przeszta do kanonu
wspodtczesnego budownictwa.

W Polsce modernizm byt nierozerwalnie zwigzany
z procesem odradzania sie kraju po uzyskaniu
niepodlegtosci. Ruch awangardowy miat duzy
wptyw na ksztattowanie sie architektury i urbanistyki
wielu miast, w tym przede wszystkim Warszawy. Boom

budowlany okresu miedzywojennego diametralnie
zmienit charakter miasta. Powstaty wtedy takie
znane osiedla mieszkaniowe, jak Zoliborz WSM,
Zoliborz Dziennikarski i Urzedniczy, Osiedle TOR na
Kole i Kolonia TOR na Pradze, WSM na Rakowcu,
Kolonia Stohce i Szare Domy na Mokotowie, czy
zespoty willowe na Saskiej Kepie. Nowoczesne,
funkcjonalne budownictwo projektowane przez
Swiatowej stawy polskich architektéw i inzynieréw
przyczynito sie do tego, ze miasto otrzymato
przydomek ,Paryza Poétnocy”. Zachowana
w  wiekszosci do dzi§ zabytkowa architektura
modernizmu jest czescig Starej Warszawy.

Zasoby oryginalnej substancji zabytkowej w Warsza-
wie w poréwnaniu z innymi stolicami europejskimi sg
stosunkowo nieduze. Znaczng cze$¢ sposréd
zachowanych do dzs$ historycznych budynkéw
stanowiqg obiekty wzniesione w okresie modernizmu.
Wyjatkowy charakter tych obiektow wynika z faktu, iz
powstawaty one na fali niebywatego entuzjazmu
zwigzanego z ftworzeniem sie nowoczesnego
spoteczenstwa w wolnym panstwie.

Architektura funkcjonalna okresu modernizmu
ze wzgledu na prostote formy i lapidarno$¢ detalu,
bywa niestusznie oceniana jako bezstylowa i mato
wartosciowa. Ze wzgledu na brak rozpoznania
wartosci zabytkowych, budownictwo tego okresu
jest narazone na niewtasciwe zmiany i ingerencije
podczas prowadzonych prac remontowo-
konserwatorskich. Niniejszy poradnik ma na celu
upowszechnienie wiedzy na temat walorow
zabytkowych architektury modernizmu i wskazanie
optymalnych rozwigzan podczas prowadzonych
pracremontowych.



_Syrkusowie, Brukalscy, Zérawski

Polscy architekci okresu modernizmu nalezeli do
Swiatowej awangardy artystycznej, dziatajacej na
rzecz poprawy warunkéw zycia w miastach.
Modernisci wtgczyli sie w rozwdj budownictwa
spotdzielczego, ktdére w okresie miedzywojennym
przezywato szczegdlny rozkwit. W Warszawie
powstata w tym czasie Warszawska Spdtdzielnia
Mieszkaniowa (WSM), ktéra stata sie wzorem do
nasladowaniaw catym kraju.

Zaoktadane wowczas tzw. kolonie spoétdzielcze
stawiaty sobie za cel budowanie domdw z niedu-
zymi, ale stonecznymi i co najwazniejsze tanimi
mieszkaniami. Najbardziej przetomowym rozwig-
zaniem technicznym w nowych domach byta
instalacja wodno-kanalizacyjna, dajgca mieszkan-
com dostep do biezgcejwody.

Osiedla byty projektowane z uwzglednieniem nie
tylko potrzeb socjalnych, ale takze kulturalno-
edukacyjnych. Oprécz suszarni i pralni powstawaty
zatem réwniez przedszkola, ztobki, domy kultury, kina
i teatry. Nieodtgcznym elementem otoczenia
domow byty skwery i tereny zielone, przeznaczone
dlarekreacijiiwypoczynku.

Obok budownictwa socjalnego, realizowano takze
wysokiej klasy projekty przeznaczone dla zamoz-
niejszych obywateli. Gtobwnym odbiorcq przestron-
nych apartamentdw i wyposazonych w nowo-
czesne urzgdzenia budynkéw (np.: podziemne
garaze, windy) byta coraz liczniejsza wyzsza kadra
urzednicza.

Jednymi z najbardziej znanych przedstawicieli
awangardy okresu modernizmu w Polsce byli Helena
i Szymon Syrkusowie. Ich dziatalno$¢ koncentrowata
sie na rozwigzywaniu problemdw mieszkaniowych
i projektowaniu tanich i funkcjonalnych domdw.
Postulowali oni uprzemystowienie budownictwa
mieszkaniowego i projektowanie mieszkan dostep-
nych dla ubozszych warstw spotecznych. Do

sztandarowych prac Syrkuséw, powstatych w okresie
miedzywojennym, zalicza sie osiedle mieszkaniowe
Rakowiec, zaprojektowane dla Warszawskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej.

Drugq stynng parq projektantédw okresu modernizmu
byli Barbara i Stanistaw Brukalscy. Do najbardziej
znanych prac Brukalskich, powstatych przed 1939 r.
nalezg kolonie mieszkaniowe na Zoliborzu zapro-
jektowane réwniez dla Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej. Brukalscy byli jednymi z twdrcow
koncepciji budownictwa mieszkaniowego spot-
dzielczego, ktérg propagowali w swoich projektach
irealizacjach.

Do grupy architektédw specjalizujgcych sie w budow-
nictwie mieszkaniowym o wyzszym standardzie
nalezat m.in. Juliusz Zérawski. Jego projekty
uwzgledniaty wszystkie pie¢ zasad architektury
nowoczesnej postulowane przez Le Corbusiera. Do
sztandarowych realizacji Juliusza Zérawskiego,
zachowanych do dnia dzisiejszego nalezg
nastepujgce budynki: Dom Wedla przy ulicy
Putawskiej 28, aparfamentowiec potozony przy
Al. Przyjaciét 3 oraz Szklany Dom przy ul. Mickiewicza
34/36.



1. Szklany Dom - perta warszawskiego modernizmu (Zoliborz)



_zasady kompozycji bryty

Modernizmm wprowadzit wiele nowych rozwigzan
konstrukcyjnych w budownictwie. Sciany budynkéw
przestaty petni¢ funkcje nosnq i zostaty zastgpione
zelbetowymi stupami. Pozwolito to na zastosowanie
duzych przeszklen - jednego z gtdwnych elementow
nowej bryty. Ze wzgledu na uzycie szkta na
niespotykang dotychczas skale budownictwo
modernistyczne nazywano ,,szklanymidomami’.

Charakterystyczng cechg architektury modernizmu
jest prosta forma potgczonych ze sobg prosto-
padto$ciandw lub szesciandw. Kazda z bryt jest
wyraznie zaakcentowana. Przylegajgce do siebie
kubiczne ksztatty sg zazwyczaj zréznicowane pod
wzgledem gabarytu i masy. Przemyslana asymetria
dodanych do siebie bryt wprowadza dynamike, ale
nie zaktéca harmonii kompozycji. Wywazone
proporcje blokéw podkreslajg lekkos¢ i przejrzystosé
uktadu. Catosc stanowi skonczong kompozycje.

Ksztatt bryty powstawat w wyniku analizy nasto-
necznienia i uksztattowania terenu. Dobrg cyrkulacje
powietrza i widok na zieleh osiggano poprzez podziat
bryty bloku za pomocq ryzalitow i wykuszy.

Proste formy przypominajgce ,pudetka” majg ptaskie
dachy, niewidoczne z poziomu ulicy. Takie
rewolucyjne rozwigzanie konstrukcyjne w polskich
warunkach klimatycznych wzbudzato wiele
kontrowersji, gtownie ze wzgledu na problem
zalegania $niegu i odprowadzania wody. Ptaski dach
pozwala jednak na jego funkcjonalne wykorzystanie.
Najwyzszy poziom budynku zostat w wielu
przypadkach urozmaicony tarasami z azurowymi
daszkami.

Jednym z wielu prgdéw awangardy poczgtku XX w.
byt tzw. styl okretowy, okreslany takze stylem
optywowym, inspirowany rozwijajgcym sie przemystem
lotniczym i okretowym. W przeciwienstwie do ostrych
form konstruktywizmu i funkcjonalizmu, elementem
rozpoznawalnym tego stylu jest aerodynamiczno$é

wyrazona w falujgcych uskokach, miekkich
zaokrggleniach i ptynnych zatamaniach linii.
Szczegdlnie charakterystyczne dla stylu okretowego sq
owalne okna, tzw. buldje oraz daszki i nadbuddwki
stylizowane na mostki kapitanskie.

Nowa estetyka wyparta fradycyjng plastyke detalu
architektonicznego. Zaprzestano dzielenia elewacjina
gtoéwne i tylne — wszystkie wymagaty starannego
opracowania. Zasada kompozyciji okreslana stowami
wforma wynika z funkcji” podporzgdkowata elewacje
konstrukcji budynku. Sciany zewnetrzne staty sie
infegralng czeécig zaprojektowanej struktury.
Z elewacji zniknety ciezkie historyzujgce rzezby -
zastgpity je duze ptaszczyzny jednolitych i z pozoru
gtadkich scian. W zamian pojawit sie ptaski, graficzny
detal wyrazony w starannie opracowanych wypra-
wach tynkowych, cegle i oktadzinach kamiennych.
Kolorzastosowanych materiatéw odgrywatistotngrole
w kompozycji bryt. Barwa miata za zadanie
akcentowaé odpowiednie partie budynku przy
wykorzystaniu efektéw Swiattocieniowych.

2. Optywowos¢ - okrggty naroznik (Mokotéw) | 3. Addycyjnos¢ bryt (Saska Kepa) | 4. Krzywizny daszkow (Mokotdw) | 5. Optywowos¢ linii (Saska Kepal)



_5zasad Le Corbusiera

Crzotowym przedstawicielem nowoczesnego ruchu
w architekturze modernizmu byt Le Corbusier -
szwajcarski architekt i urbanista. Jego twérczoic
miata ogromny wptyw na architekture XX wieku.
Powszechnie uwazia sie go za prekursora
i propagatora modernizmu. Le Corbusier przeszedt
do historii jako twdérca pieciv postulatéw nowo-
czesnej architektury, ktére uksztattowaty budo-
whnictwo XX w.: konstrukcja stupowa, pasmowe
okna, ptaskie dachy, tarasy na dachach, wolny plan
iwolna elewacja.

Jako urbanista Le Corbusier propagowat idee
masowego budownictwa domdw mieszkalnych,
w postaci jednakowych wiezowcdw usytuowanych
symetrycznie w otoczeniu zieleni. Byt réwniez
autorem koncepcji funkcjonalnego rozmieszczenia
rejondw przeznaczonych do pracy. mieszkania
i wypoczynku w strukturach miasta. Nowoczesne
zasady zawarte w pigciv postulatach mozna byto
realizowadé dzieki uprzemystowieniv budownictwa
i zastosowaniu nowoczesnych technologii na
masowq skale.,

Le Corbusier przewodniczyt Miedzynarodowemu
Kongresowi Architektury Nowoczesne] CIAM
(Congres international d'architecture moderne),
zrzeszajgcemu czotowych architektow
modernistycznych z catego swiata, w tym takie
z Polski. Najwazniejszym dzietem CIAMu byto
uchwalenie w 1933 r. Karty Atenskie]", wytyczajqcej
kierunki i dziatania nowoczesne| urbanistyki
i architektury. Karta odegrata kluczowqg role
w procesie odbudowy miast po llwojnie Swiatowei.

5 zasad nowoczesnej architektury
Le Corbusiera

_ptaskidach
Nowe materiaty budowlane umozliwity
zastosowanie ptaskich dachdw. Taka konstrukcja

wymagata duze] precyzji wykonania, zwigzanej
z uszczelnieniem ptaszczyzny, ale zapewniata
mnigjsze zuzycie materiatdw, obnizajgc tym samym
koszty budowy. Ptaski dach umozliwit zarazem
poprowadzenie rur spustowych wewnaqtrz budynku,
eliminujgc koniecznos¢ umieszczania obrébek
blacharskich na elewacii. Ptaskie dachy stwarzaty
dodatkowq przestrzen rekreacyjno-uzytkowq,
przeznaczong na farasy widokowe lub ogrody.
Pozwalaty ponadto na dowolne ksztattowanie bryty
budynku bez ograniczenia zachowania proporcji
idostosowania dachu do architektury budynku.

_-{ - .;:‘
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4. Taras widokowy na dachu [r".L‘}I borz) | 7. 3chody prowadzqee na taras (Saska Kepa)

_okna pasmowe

To okna utozone w jeden diugi pas, ciggngcy sie
wzdtuz catej elewacji. Powtorzony na kazdym
z pieter kondygnaciji cigg tworzyt charakterystyczne
dekoracyjne, przeszklone wstegi. Dzieki duzej
powierzchni okna pasmowe zapewniaty optymalne
doswietlenie pomieszczen.

_wolny plan

Wprowadzenie konstrukcji zelbetowej oznaczato
rezygnacje ze $cian nosnych. Innowacja pozwalata
na swobodne wydzielenie pomieszczern w ramach
kondygnacji, a tym samym dawata moiliwosé
dostosowania rozktadu pomieszczen do potrzeb
uzytkownikdw.

s e e el e

B. Wolny plan [S'-‘.'J'(;r'rlieic:.ej | ?.Pasmowe okna i portfenetry [SH;L'jrniF:.‘.;';Ee:l




_5zasad Le Corbusiera

_konstrukcja oparta na stupach

Stupy zwane tez pilotis, petnity funkcje nosng,
odcigzajgcg $ciany budynku. Podparcie konstrukcii
stupami umozliwito stworzenie nowej dodatkowej
przestrzeni wspdlnej — podcieni lub przeswitu pod
budynkiem.

10. Wolna elewacja (Mokotdow)

_wolna elewacja

Odcigzenie $cian spowodowato wyeliminowanie
detalu dekoracyjnego z fasad budynku. Sciana nie
potrzebowata juz dodatkowego wsparcia w postaci
stabilizujgcego jg detalu architektonicznego.
Pozwolito to na swobodne uzycie szkta na elewao-
cjach.

_rytm

Dgzenie do obnizenia kosztow i skrécenia czasu
budowy mieszkan tqgczyto sie z koniecznoscig
zredukowania ilosci uzytych elementéw konstru-
kcyjnych i materiatéw budowlanych. Poszukiwania
optymalnych rozwigzan mieszkaniowych doprowa-
dzity do wypracowania powtarzalnych, gotowych
typdw mieszkah. Rozplanowanie takich samych
pomieszczeh wewnatrz bloku wptywato na uksztat-
towanie bryty budynku.

Charakterystycznym elementem architektury mo-
dernistycznej stat sie rytm powtarzanych i zwielo-
krotnionych form. Rytm domu akcentowaty naj-
czesciej elementy wystajace z lica elewacji: ostro
Sciete bqdz pofalowane ryzality, wykusze, balkony
i loggie oraz znajdujgce sie w linii fasady filary

11. Rytm pasmowych okien (Mokotéw)

podcieni. Rytm wyznaczaty takze powtdrzone,
rébwnolegte pasma okien, pionowe i poziome
wgtebienia w licu elewaciji, a takze uktad balustrad,
portfenetrowiogrodzen.

Rytm podkreslaty ponadto zwielokrotnione uskoki
obramien portali, przejs¢ bramnych i gzymsow.
Precyzja i staranno$¢ wykonania poszczegdinych
detali pozwalata na zaakcentowanie waloréw
estetycznych opracowania budynku. Ten efekt byt
osiggany za pomocq prostych elementdw, takich
jak m.in. wyrysowane w tynku elewacijilinie, imitujgce
kamienne ptyty. Rytm delikatnych linii podkreslat

wysokq jakosc ifinezje opracowania elewacii.



12. Rytm klinkierowych cegiet (Zoliborz)

13. Rytm zaokrgglonych ryzalitéw (Ochotal)



14. Rytm ostro Scietych ryzalitdw, podkreslony oknami naroznymi (Mokotéw)

_detal

Réznorodno$¢ form dekoracyjnych modernizmu
wynikata z funkcjonalnego traktowania architektury.
Konieczno$¢ wypracowania tanich i dostepnych
rozwigzahn doprowadzita do zredukowania detalu
architektonicznego. Gtéwny nacisk potozono
na graficzne opracowanie $cian. Elewacje
budynkéw wykanczano najczesciej tynkami
szlachetnymi, szarg cegtq, klinkierem i oktadzinami
kamiennymi. Kolorystyka elewacji odpowiadata
barwie materiatéw elewacyjnych i ograniczata sie
do stonowanych szarosci, jasnych bezéw bqdz
ugrow.

Powszechnie stosowanym materiatem na fasadach
byty wyprawy tynkarskie. Tynkowanie byto po prostu
znacznie tansze nie tylko na etapie readlizacji, ale
takze konserwacji. Tynk byt ponadto materiatem
bardzo praktycznym: zabezpieczat wagtki ceglane
przed niekorzystnym wptywem otoczenia i chronit
elementy tatwopalne przed ogniem. Ze wzgledu na
wtasciwosci higroskopijne, tynk zabezpieczat sciany
przed wilgocig zapewniajgc dobry mikroklimat we
wneftrzach.

W okresie dwudziestolecia miedzywojennego
stosowano najczesciej tzw. tynki szlachetne.
Wyprawy te, znacznie drozsze od zwyktych tynkéw,
uszlachetniano dodatkami w postaci kruszywa
1j.. wielobarwnego zwiru, mielonego marmuru lub
szkta. Warstwy wykonczeniowe barwiono.
W koncowej fazie, tj. po natozeniu na elewacije, tynki
poddawano obrdbce, nadajgc im rdznorodne
faktury: nakrapiang, zacieranq, cyklinowang,
rowkowanq, kraterowanqg, gwiazdkowangq,
dociskang i kamienng. Mocno fakturowane
wyprawy decydowaty zardbwno o wyrazie
plastycznym elewacji, jak i catosci budynku.
W zaleznosci od rodzaju i grubosci dodanego
kruszywa (szkta, drobinek metalu lub miki)
uzyskiwano zréznicowane efekty fakturowe
i $wiattocieniowe. Tynki szlachetne, ze wzgledu na
duzg wytrzymatos¢ i wysokg jakos¢ wykonania,

a zarazem walor estetyczny i plastyczny cieszyty sie
mimo wysokich cen duzg popularnosciqg.
Opracowanie wypraw wymagato precyzji
wykonania i dobrego warsztatu. Szczegdlnie trudne
byty wyprawy kamienne imitujgce drozsze, ale
frwalsze oktadziny z piaskowca.

Drugim, rownie powszechnym materiatem
opracowania elewacji byta cegta. W Warszawie
szczegdblnie popularna byta tzw. szara cegta
cementowad, uzyskana w ramach poszukiwan
nowych i tanich materiatéw budowlanych. Szara
cegta byta trwalsza niz wyprawy tynkowe i dawata

mozliwosciréznorodnego opracowania.

Podobnie frwatym i czesto stosowanym materiatem
byt klinkier. Wobec niskiej ceny, licowanie cegtq
klinkierowq lub ptytkami klinkierowymi stosowano
zwtaszcza w budownictwie mieszkaniowym. Klinkier
przeplatano czesto z szarg cegtqg, co dawato
oryginalne efekty kolorystyczne i fakturowe.
Ze wzgledu na jego niskg nasigkliwose, klinkier, obok
granitu stosowano na cokotach i w przejsciach
bramnych — miejscach najbardziej narazonych na
wilgo¢izabrudzenia.

Zaréwno cokoty jak i schody zewnetrzne wylewano
materiatem nazywanym lastriko. Na poczgtku XX w.
w wyniku uprzemystowienia produkciji lastriko stato
sie niezwykle popularne w budownictwie
mieszkaniowym. Do wykonhczenia elementow
zewnetrznych elewacji uzywano lastriko ptukanego
ze wzgledu na szorstko$¢ materiatu i mate ryzyko
poslizgu.

Elewacje pokrywano takze oktadzinami kamiennymi
z piaskowca. Ze wzgledu na duzy koszt, kamieniem
licowano zazwyczaj obiekty o podwyzszonym
standardzie. Kamien, najtrwalszy i najdrozszy
z materiatéw elewacyjnych, stosunkowo rzadko byt
ktadziony na elewacjach budynkdw mieszkalnych.
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17

20. Imitacja blokéw kamiennych w tynku (Saska Kepa)

19. Kontrast materiatow i opracowania elewacji (Saska Kepa)

15. Oktadzina z klinkieru (Mokotéw) | 16. Oktadzina z klinkieru (Zoliborz)

21. Oktadzina kamienna, piaskowiec (Mokotéw)

17. Ceramiczna z6tta oktadzina (Mokotéw) | 18. Szara cegta ( Mokotow)



_otwory okienne

Okna stanowity jeden z najwazniejszych
elementéw kompozycji modernistycznej
fasady. Duze, poziome otwory okienne
miaty zapewnia¢ dobre doswietlenie
oraz naturalng wentylacje pomieszczen.
Okna ustawione byty najczesciej
w formie rownolegtych pasdw rozmie-
szczonych na catej dtugosci elewacii,
tworzgc tzw. okna pasmowe. Osadzone
niemal réwno z licem Sciany otwory
okienne miaty sprawiac wrazenie jednej
ptaszczyzny wkomponowanej w catosé
fasady.

Szczegdlnie ulubionym motywem
architektéw byty okna narozine,
podkreslajgce ostre zatamania lub
przeciwnie - ptynne zaoblenia 3cian
budynku. Inng formg czesto stoso-
wanych przeszkleh elewacji byty
okragte bulaje i pionowe pasy okien tzw.
.fermomeftry” doswietlajgce klatki
schodowe. Podziaty stolarki okiennej
byty dostosowywane do bryty budynku.
Pionowy lub poziomy uktad szprosow
miat réwnowazy¢ ksztatt otworu
okiennego.

Pozbawione obramien i detalu okna
wykonywane byty tfradycyjnie z drewna.
Slusarki okiennej nie stosowano
w architekturze mieszkalnej. W oszcze-
dnym budownictwie socjalnym wsta-
wiano najczesciej tansze okna
szwedzkie (zespolone), rzadziej okna
skrzynkowe. Okna drewniane spetniaty
édwczesne wymagania uzytkowe.
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23. Stolarka okienna (Zoliborz)



26. Okno w wykuszu (Mokotéw) | 27. Bulaj (Saska Kepa)
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28 - 30. ,Jermometr" doswietlajgcy klatke schodowq (Saska Kepa)
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31. Bulqj (Zoliborz) | 32. Pasmowe okna (Mokotéw)
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_przestrzenie wspolne

Przestrzenie wspdlne w Dbloku mieszkalnym to
powierzchnie dostepne dla wszystkich uzytkownikow
budynku: portale wejs¢ do domadw, klatki schodowe,
przejscia bramne podcienia i tarasy. Przestrzenie te
stanowity najbardziej reprezentacyjny element
wnetrz budynkdw. Elementy wyposazenia tych
wnetrz projektowano catosciowo i podporzgd-
kowywano idei stworzenia harmonijnej catosci
z architekturg budynku. Szczegding wage przywia-
zywano do terakotowych, kamiennychilastrikowych
posadzek, ktére wyrdzniata oryginalna kompozycja
ikolorystyka.

Réwnie istotnym elementem byty przeszklenia
zapewniajgce doswietlenie klatek schodowych.
W przestrzeniach wspdlnych stosowano najczesciej
luksfery, osadzone w S$cianach wydzielajgcych
powierzchnie w obrebie klatek. Cokoty przejs¢
bramnych wyktadano ze wzgleddéw praktycznych
ptytkami klinkierowymi. Sliskie i nieporowate
powierzchnie utatwiaty utrzymanie porzgdku
i higieny. Sciany klatek schodowych wyktadano tez
drozszymi materiatami takimi jak marmur, czy tez
alabaster podolski. Popularnym materiatem do
wykonhczenia klatek schodowych byto lastriko.
Na schody wewnetrzne, posadzki i farasy wylewano
lastriko, ktére nastepnie szlifowano. Na posadzkach
stosowano czesto lastriko wielobarwne, z ktérego
tworzono wzorzyste kompozycje.

Drewniane lub metalowe pochwyty i balustrady
stanowity przyktad dekoracyjnego potraktowania
form uzytkowych. Delikatnie akcentowany detal
miat wspotgraé ze stonowanqg barwg scian
izréznicowang kolorystykg posadzek.
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33. Hol gtéwny klatki schodowej z malowidtem Zofii Stryjenskiej (Mokotéw)
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38. Posadzka z mozaiki terakotowej (Srédmiescie) | 39. Posadzka z mozaiki terakotowe] (Mokotéw)
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36. Zachowana krata ogrodzenia (Zoliborz) | 37.Schody wejsciowe z lastriko (Powisle) 40. Oktadzina z alabastru podolskiego (Srédmiescie) | 41.Schody z lastriko (Mokotéw)



44, Odtworzona klamka (Zoliborz) | 45-46. Balustrada (Zoliborz) | 47. Balustrada (Mokotéw)
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_otoczenie zabytku

Gtowng zasadq projektowania architektury
modernizmu byto jak najlepsze wkomponowanie
blokdw mieszkalnych w miejscowe otoczenie. Dobre
nastonecznienie - priorytet architektury modernizmu
- miaty zapewni¢ duze odstepy miedzy
poszczegdinymi budynkami. Tym samym, w nowym
budownictwie zostaty wyeliminowane ciemne
podworka-studnie charakterystyczne dla dawnych
kamienic. Dom miat wspodtgraé pod wzgledem
ksztattu i gabarytu z otaczajgcym go krajobrazem.
Zielen stosowano gtéwnie jako element otaczajgey
architekture, wypetnigjgcy podwoérka i przestrzenh
miedzyblokowq.

Jednym z najbardziej nowoczesnych elementdw
krajobrazu byty zielone ogrody urzgdzane na

48. Zielen miedzyblokowa (Zoliborz)

dachach budynkdéw. Choé¢ zielone dachy znane
byty juz w starozytnosci, to swodj renesans przezyty
w okresie modernizmu. Autorem koncepcji wprowa-
dzenia zieleni na dach byt Le Corbusier. Ogrody na
dachach miaty rekompensowac utrate zielonej
przestrzeni zajetej przez masowe budownictwo.

Zielen przydomowa i ogrodowa miata byé nie-
wysoka i nieinwazyjna. Zagospodarowane tereny
zielone wokdt doméw projektowano joko dodatek
do architektury, nigdy joko element dominujgcy.
Typowymi elementami ksztattowania krajobrazu
wokdt domow byty pergole, tarasy, schodki i murki
oporowe. Cechqg charakterystyczng terendw
zielonych bytaich ogdlnodostepnosc.
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49. Zagospodarowana zieleh podwérza (Mokotéw) | 49a. Zieleh podwdrza, stan obecny (Mokotdw)
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_dobre praktyki

50. Przyktad uzupetnienia oryginalnych stopni
z lostriko, w przypadku tego typu uzupetnien
pozgdane jest stosowanie lastriko o podobnej
ziarnistosci (Zoliborz)

51. Przyktad prac remontowo-konserwatorskich na
elewaciji - szara cegta i klinkier - Nagroda Brukalskich
2014 w kategorii renowacja budynku wielo-

rodzinnego (Zoliborz)

52. Przyktad uzupetnienia oryginalnej posadzki
zmozaikiterakotowe;j - tzw. gorseciki (Mokotdw)



_naco nalezy zwréci¢ uwage

Przed przystgpieniem do prac remontowo-
konserwatorskich nalezy przeprowadzic tzw.
rozpoznanie obiektu. Pozwoli to na dostosowanie
zakresu i charakteru planowanych robot do specyfiki
zabytku. Analizujgc sposdb wykonania prac
(technologia, materiaty, zakres) warto zwrdcic uwage
na zewnetrzne elementy architektury oraz uktad
przestrzenny i wystrdj] wnetrz. Elementy opracowania
bryty, defalu architekfonicznego i wystroju wnetrza sq
nieodtqczng czescig zabytku. Nawet niewielkie
zmiany np. takie, jak uzycie wspdtczesnego materiatu,
odbiegajgcego wyglgdem od historycznego bedzie
miato zasadniczy wptyw na estetyke elewacji i na
odbiérwizualny catego budynku.

Prace przy obiekcie i w jego otoczeniu powinny by
planowane kompleksowo, tak aby budynek wraz
z dziatkg tworzyt wizualnie spdjng catosé (patrz
wzasady kompozycji bryly”, czesé|).

Brak petnego i wtasciwego rozpoznania jest ngj-
czestszg przyczyng nieprawidtowo przeprowadzo-
nych prac remontowych. Zbyt duza ingerencja
w strukfure zabytku moze prowadzi€ do znieksziat-
cenia jego pierwotnej formy architektonicznej
i estetycznej. W wyniku takich prac trudno jest rozpoz-
nac m.in. oryginalny kolori materiat elewacyjny.

Drugg najwazniejszq sprawq w rozpoznaniu jest
analiza stanu technicznego budynku, wynikajgcego
z wieloletniej eksploatacji. Najczescie] spotykanym
problemem w obiektach zabytkowych sg zawil-
gocenia. W takim przypadku nalezy przede wszystkim
okreslic i wyeliminowac przyczyny zawilgocenia.
Nastepnie po osuszeniu murdw, przejs¢ do realizacii
prac remontowo- konserwatorskich.

Przystepujgc do prac warto zadad sobie frud i ustalié
pierwotny wysirdj obiektu. Oryginalny detal elewacii
mozna ustali¢ na podstawie kwerendy materiatow
archiwalnych. Stare zdjecia, oryginalne plany
(fotoplany), rysunki, oraz pozniejsze dokumentacije
i opracowania mogqg by<¢ najlepszg wskazdwkg dla
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ustalenia jaki materiat i sposéb opracowania elewaciji
bedzie zgodny z pierwowzorem. Oryginalny kolor i
fakture wykonczen mozna takze ustalic usuwajgc
wtorne warstwy przemalowan i przeprowadzajgc
badania odkrywek. Analiza zachowanych frag-
mentow pozwoli ustalic strukture, rodzaj i kolor
pierwotnych tynkdw.

Nalezy takze pamietad, ze o zabytkowosci obiektu
decydujg nie tylko jego wartosci artystyczne, ale
rowniez wartosci niematerialne, czyli historia budynku
izwigzane z nim wydarzenia. Mogg to by¢ np. Slady kul
z okresu Powstania Warszawskiego, tajny schowek w
mieszkaniu — pozostatosci po czasach okupaciilub tez
tablica upamietniajgca mieszkanca danego
budynku. Wiekszosc sladow wydarzen historycznych
pochodzi z okresu Il wojny $Swiatowej, ktdra
pozostawita trwate blizny w charakterze catego
miasta. Slady te majg ogromng wartoéé emocjonalng
inalezy o nie dbac, by nie zniknety pod nowqg warstwg
tynku, przybudowka lub wielkoformatowag reklama.

Prace prowadzone sporadycznie i bez rozpoznania
cech architektury zabytku mogq prowadzi¢ do
ufraty wartoscizabytkowych obiektu.

_oczymtrzeba pamietaé prowadzqgc prace

Przeprowadzenie rozpoznania uzupetnionego
przeglgdem archiwéw pozwoli na przygotowanie
petnej listy problemdw technicznych, konser-
watorskich i funkcjonalnych zabytku. W ten sposéb
bedzie moina postawi¢ wtasciwg diagnoze
isprecyzowac plan niezbednych robdét, ktdry zapewni
komplementarno$¢ prac, eliminujgc dziatania
o charakterze doraznymitymczasowym.

Opracowanie planu dziatan inwestycyjnych pozwoli
na etapowanie i ustalenie racjonalne] kolejnosci

wykonywanych roboét. Ich realizacja powinna
odbywac sie wg okreslonego harmonogramu,
wdrazanego niezaleznie od zmieniajgcych sie
zarzgdow wspolnot czy tez oséb zaangazowanych
w zlecanie prac. Etapowanie utatwi ponadto
budzetowanie i zabezpieczenie srodkow, przy braku
mozliwosci jednorazowej redlizacji catosci przedsie-
wziecia. Co wiecej, przygotowanie roztozonego na
etapy programu zwieksza szanse na uzyskanie dotacji
i refundaciji z budzetu panstwa lub jednostki
samorzgdu terytorialinego (patrz,,_dotacje”, czesé ).

W obiekcie zabytkowym nie jest wskazane prowa-
dzenie niektérych prac, realizowanych w budynku
wspodtczesnym. Dotyczy to szczegdlnie ocieplania
scian zewnetrznych, przebijania otwordw okiennych
i drzwiowych, tgczenia lokali i usuwania Scian
dziatowych. W obiektach zabytkowych nie nalezy
ponadfo montowac¢ na elewacji urzgdzen
klimatyzacyjnych, anten satelitarnych i dokonywad
zmian zachowanego wysiroju (elewacje, przestrzenie
wspolne i lokale prywatne). Nie nalezy rowniez
przemalowywad fragmentow elewacii. Przypadkowe
roznokolorowe taty”, pojawigjgce sie najczesciej
w poziomie parteru wprowadzajg dysharmonie
iobnizajg walory estetyczne obiektu.

Nalezy pamietaé, ze o wartoici obiektu decyduje
oryginalna substancja zabytkowa, nowet wtedy kiedy
jest podniszczona i uszkodzona. Lepiej jest dotozyc
staran i uzupetnic¢ braki (nawet jesli widac rdznice
pomiedzy oryginalnymi i nowymi elementami)
i zachowad¢ to co jest, niz wymienia¢ na nowe.
Dotyczy to np. ubytkdw w posadzkach klatek schodo-
wych, cokotach, oiciezach wejs¢ bramnychimetalo-
wych lub drewnianych elementach wyposazenia.
Warto rowniez zwrocic uwage na ukryte pod widrnymi
warstwami farby elementy dekoracyjne, takie jak
wgtebienia w elewacii, ryflowania wokot okien czy tez
szlachetne tynkilub oktadziny kamienne.

Nalezy takze zadba¢ o zachowanie wystroju klatek
schodowych poprzez zastosowanie odpowiedniego
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materiatu i koloru oraz o odtworzenie charaktery-
stycznych elementow wyposazenia, np. oryginalnej
stolarki drzwiowej z mosieznymi klamkami i detalem

numeracji lokali, a takze osprzetu elektrycznego
i opraw swietlnych.

W ramach tzw. ,,odstepstw od przepisow techniczno-
budowlanych" (dotyczy to obiektéw znajdujacych sie
pod prawng ochrong konserwatorskg) nie ma m.in.
obowigzku malowania na z6tty kolor instalacji
i skrzynek gazowych - elementy te powinny byc
dostosowane do kolorystki scian. W budynkach
zabytkowych nie ma rowniez koniecznosci przeno-
szenia licznikdow gazowych z lokali uzytkowych
imontowaniaich naklatkach schodowych.

Przed wykonaniem dokumentacji projekfowej, na
etapie wstepnych koncepcji wiasciciel zabytku moze
skonsultowac sie pisemnie z konserwatorem i zgtosic
planowany zakres robot. Konserwator przygotowuje
wowczas rowniez w formie pisemnej tzw. zalecenia
konserwatorskie, w ktorych przedstawi najmnigj
inwazyjny dla zabytku sposdb przeprowadzenia
planowanych prac (patrz ,,_wybrone kwestie
prawne", czescll).

Rozpoznanie i zachowanie walorow zabytkowych
budynku stwarza mozliwoi¢ wpisania obiektu do
rejestru zabytkow. Rejestr utatwia nie tylko ubieganie
sie o dotacje lub refundacje kosztow poniesionych na
przygotowanie dokumentacji lub na prace przy
zabytku, ale otwiera réowniez szanse na skorzystanie
zulg podatkowych (patrz ,_wybrane kwestie prawne”,

czescll).

Nie wszystkie prace mozliwe do zrealizowania w
obiekcie wspotczesnym, bedzie mozina przepro-
wadzi¢ w obiekcie zabytkowym.



_prace, ktére mogq naruszyé wartosci
zabytkowe obiektu

W ciggu minionych 80 lat wiele budynkéw moder-
nistycznych zostato poddanych tak duzym przeksz-
tatceniom, ze tylko wytrawne oko specjalisty jest dzis
w stanie dojrze¢ oryginalng bryte. Obiekty te
najczesciej modernizowano bez rozpoznania
waloréw zabytkowych. Ocieplone i przemalowane
na jaskrawe kolory zabytki catkowicie zatracity swdj
pierwotny charakter.

Najwazniejszg zasadq podczas prowadzenia prac
remontowo-konserwatorskich w obiektach zabyt-
kowych jest zachowanie ich pierwothego wyglgdu.
Zabytki wymagajg indywidualnego podejscia i nie
mogg by¢ traktowane jak budynki wspdtczesne.
Nalezy takze pamietaé, ze aktualne normatywy
dotyczgce termoizolacyjnosci przegréd budo-
wlanych nie obowigzujg w przypadku budynkéw
wpisanych do rejestru zabytkdw. W praktyce
oznacza to m.in., ze w wiekszosci przypadkdw nie
bedzie mozna stosowac¢ standardowych technik
ocieplania $cian zewnetrznych. Domy z okresu
dwudziestolecia miedzywojennego wznoszono
w tradycyjnej technologii z cegty: solidne mury
o grubosci ok. 0,5 metra spetniaty éwczesne
wymagania uzytkowe.

Ocieplanie obiektéw zabytkowych jest zagad-
nieniem skomplikowanym zaréwno pod wzgledem
konserwatorskim, estetycznym jak i technicznym.
Dodatkowa warstwa materiatu zastoni oryginalny
detal opracowania S$cian. Wszelkie préby
odtworzenia wystroju na ociepleniu bedqg tylko
imitacjg oryginatu. Ponadtfo, warstwa styropianu
pogrubi $ciany, powodujgc zachwianie wywa-
zonych proporcji poszczegdlnych elementdw bryty.
Okna, stanowigce kluczowy element kompozycji, po
dodaniu warstwy ocieplenia zapadajqg sie optycznie
w gtab fasady i wizualnie stajq sie mniejsze.

Czesto popetnianym btedem jest wykonanie
ocieplenia scian zewnetrznych bez odpowiedniego
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rozpoznania i przeprowadzenia analizy bilansu
energetycznego catego budynku. Analize takg
nalezy przeprowadzi¢ indywidualnie dla zabytku,
uwzgledniajgc technologie wykonania i specyfike
materiatéw (w tym réwniez wtdrnych, uzytych
w ramach wczesniejszych remontéw). Nie sprawdzg
sie tutaj standardowe wyliczenia przygotowane dla
budynkdéw wspdtczesnych. Alternatywqg dla
ociepleh zewnetrznych mogqg by¢ cienko-
warstwowe tynki i farby fermoizolacyjne naktadane
na zewngtrz Sciany. Nalezy jednak pamietad,
ze najwieksze straty ciepta nastepujq przez okna oraz
tzw. przegrody poziome takie jak dach, stropodach
i strop piwnicy. Ocieplanie tych elementdw pod
warunkiem zapewnienia dobrej wentylacji bedzie
uzasadnione z punktu widzenia konserwatora.

Ocieplenie §cian wewnetrznych, jakkolwiek
dopuszczalne w uzasadnionych przypadkach,
w praktyce konserwatorskiej jest réwniez zabiegiem
kontrowersyjnym i tfrudnym. Ocieplenie zabytku od
wewngtrz zmniejsza powierzchnie pomieszczenh
i moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkéw
higienicznych panujgcych w mieszkaniu poprzez
wzrost wilgotnosci.

Nalezy takze pamietaé, ze ocieplenie Scian
zewnetrznychiwewnetrznych mozna przeprowadzi¢
tylko w przypadku, gdy obiekt posiada izolacje
przeciwwilgociowg fundamentédw. Najczestszg
przyczyng zawilgocenia $cian jest podcigganie
kapilarne, nieszczelne obrébki blacharskie lub
niewtasciwe odprowadzanie wody opadowej.
Ocieplanie zawilgoconych muréw prowadzi do
pogorszenia izolacyjnosci termicznej budynku
i rozwoju grzybodw plesniowych. Jest to zatem
rozwigzanie catkowicie nieracjonalne zaréwno
z punkifu widzenia technicznego, jaok i ekono-
micznego.

53. Ocieplanie zabytku (Saska Kepa)
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Kolejng kontrowersyjng kwestig dotyczgcg
modernizacji zabytkdw sg okna z PCV. Okna
plastikowe z uwagi na nieorganiczny materiat
i grubos$¢ profili nie moga by¢ stosowane
w obiektach zabytkowych. Zastepowanie
drewnianej stolarki materiatem PCV jest dziataniem
nieprawidtowym. Plastik zmienia wyglagd catego
budynku i obniza jego wartosci estetyczne, a tym
samym wptywa na odbidér wizualny zabytku.
Technologia okien z PCV zapewnia ich maksymalng
szczelno$s¢. Nawet przy ich rozszczelnieniu (tzw.
nawiewniki) okna plastikowe nie sg w stanie
zapewni¢ odpowiedniej wymiany powietrza
w zabytku. Takie okna mogg miec¢ zastosowanie
w budownictwie wspdtczesnym, posiadajgcym
wtasciwg wentylacje ciggtq i klimatyzacje. Szczelne
okna tamujg naturalny przeptyw powietrza na
zewnatrz powodujgc osiadanie pary wodnej
i zawilgocenie $cian. Ponadto, wbrew powsze-
chnym opiniom okna z tworzyw sztucznych

wymagajq regularnejkonserwacii.

54 - 55. Rbznorodnosé wykonania okien (Zoliborz)
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Dopuszczalnym typem okien w przypadku wymiany
fradycyjnej stolarki bedqg okna drewniane o ksztatcie
i podziatach takich samych jak oryginalne. Nowa
stolarka okienna réwniez nie moze by¢ zbyt
wszczelna” i musi zapewni¢ odpowiedni doptyw
powietrza przez specjalne urzqgdzenia nawiewne.
Obiekty zabytkowe sg wentylowane w sposob
naturalny, 1j. za pomocqg wentylacji grawitacyjnej.
Dlatego tez wtasciwa wymiana powietrza jest w tym
przypadku szczegdlnie wazna. Najlepszym sposo-
bem zachowania autentycznosci i integralnosci
zabytku jest renowacja starych okien. Drewno jest
materiatem naturalnym i tatwym do naprawy.
Wiekszo$¢ drewnianych okien bez wzgledu na wiek
i konstrukcje mozna naprawi¢ i uszczelnic bez
koniecznosci ich wymiany. Uszczelnienie stolarki
okiennej (poprzez zastosowanie odpowiednich
zestawdw szybowych i uszczelek) poprawi zaréwno
izolacje termiczng, jak i akustyczng mieszkania.
Koszty renowacji starych, czesto oryginalnych okien
niejednokrotnie okazujq sie nizsze nizich wymianana
nowe.

Roboty budowlane ingerujgce w ksztatt, proporcje
i elementy uksztattowania bryty prowadzg do utraty
integralnoscii autentycznoscizabytku. Do takich prac
zalicza sie przede wszystkim wszelkiego typu
nadbudowy, rozbudowy i przebudowy. Szczegdlnie
newralgiczng przestrzenig zabytku sg dachy
i wsparte na filarach podcienia. Nie nalezy ich
zabudowywac ani stosowaé przeszklen. Ptaskie
dachy i podcienia to elementy sztandarowe,
charakterystyczne dla architektury modernistyczne;j.

Nieuzasadnione jest rowniez wtérne zabudo-
wywanie dziatki, na ktérej posadowiony jest obiekt.
Nalezy pamietad, iz podziat na tereny zabudowane
i otwarte tereny zielone zostat okreslony w pierwo-
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tnym projekcie i powinien zosta¢ zachowany.

Nie nalezy réwniez upieksza¢ prostych elewacji
elementami obcymi stylowo dla estetyki moder-
nizmu. Detal architektoniczny elewacii jest projektem
skonczonym i nie wymaga wtdérnych uzupetnien,
ktére mogg zaktdcic oryginalny wyraz plastyczny

budynku.

Elewacje budynkdw wykonane z finezjg przy uzyciu
réoznorodnych materiatdw elewacyjnych zostaty
zaprojektowane z myslg o ich ekspozycji jaoko
elemencie ofoczenia. Nie nalezy zatem wyko-
rzystywaé powierzchni $cian do instalowania
wielkoformatowychreklam.

56. Budynek na Saskiej Kepie - zdjecie z 1934 r. | 56a. Ten sam budynek wspdtczesnie
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57. Widok budynkéw z 1931 r. (Mokotéw) | 57a. ...i stan obecny

_wybrane kwestie prawne

ZALECENIA KONSERWATORSKIE - KONSULTACJA
Z KONSERWATOREM

Witasciciel zabytku moze zwrdcic sie do konserwatora
pisemnie o porade, w zakresie prac planowanych
przy obiekcie. Na wniosek wtasciciela lub posiadacza
zabytku konserwator przygotowuje w formie pisemnej
wytyczne, 1. zalecenia konserwatorskie'. W zale-
ceniach konserwator wskazuje optymalne rozwig-
zania dla ochrony zabytku, a takze przedstawia
procedury, ktére wiasdciciel musi wypetni¢ przed
przystapieniem do realizacji prac. Jakkolwiek
uzyskanie zalecen nie jest obligatoryjne, utatwia to
przygotowanie dokumentacji do wniosku o pozwo-
lenie na prowadzenie prac.

ZAKRES OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - ZABYTKI
W REJESTRZE

W zakresie wydawanych pozwoleh na prowadzenie
prac przy zabytku obowigzywaé bedg odmienne
procedury dla zabytkdw wpisanych do rejestru
zabytkéw i zabytkdéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw. W przypadku obiektéw indywidualnie
wpisanych do rejestru zabytkdw, wszelkie prace
budowlane iniebudowlane prowadzone nazewnagtrz
i wewngtrz obiektu (réwniez w lokalach prywatnych)
bedg mogty by¢ realizowane tylko pod warunkiem
uzyskania zgody od konserwatora®. Warto zatem
korzysta¢ z zalecen konserwatorskich, ktére juz na
wstepnym etapie okredlg w sposéb wigzgcy dla
konserwatora zakres dopuszczalnych zmian przy
zabytku.

Nalezy przy tym pamietac, ze kazdy zabytek wymaga
indywidualnego podejscia zardwno ze strony
witasciciela, jok i konserwatora. Bliskie potozenie
budynkédw czy tez podobna architektura nie
oznaczajq, ze zabytki nalezy traktowac w ten sam
sposdb. Uzyskanie zgody na prace w jednym obiekcie
nie bedzie rbwnoznaczne z akceptacjg konserwatora
na wykonanie takich samych robdt winnym budynku.
Konserwator moze kazdorazowo podjgc¢ inng decyzje
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w celu zachowania wyjgtkowych cech zabytku.
Decydujgcq role przy ocenie prac bedqg odgrywaty
uwarunkowania kulturowe (historia i znaczenie)
budynku oraz jego wartosci artystyczne: bryta,
konstrukcja, detal architektoniczny, wystrdj, materiat
(patrz ,Na co nalezy zwréci¢ uwage....", czescll).

Jesli dany zabytek nie jest indywidualnie wpisany do
rejestru  zabytkdw, lecz stanowi element uktadu
urbanistycznego lub zespotu budowlanego
wpisanego do rejestru zabytkdw, zmieni sie takze
zakres jego prawnej ochrony konserwatorskiej.
W przypadku zabytkéw chronionych ,,obszarowo”
niezbedne bedzie uzyskanie pozwolenia konser-
watora na prace majgce wptyw na bryte, elewacje
i sposdéb zagospodarowania dziatki. W tym miejscu
nalezy podkresli¢, ze uszczegdtowienie zakresu prac
podlegajgcych uzgodnieniom konserwatorskim
zalezy od tresci decyzji rejestrowych. Polega to na
tym, iz z punktu widzenia ustawy o ochronie zabytkdw
i opiece nad zabytkami inaczej bedzie traktowany
przyktadowo budynek znajdujgcy sie w uktadzie
urbanistycznym, a inaczej budynek potozony na
terenie zespotu budowlanego. Konserwator bedzie
mogt wskazac wnioskujgcemu tryb postepowania
dopiero na podstawie doktadnego zakresu
planowanych prac. Sprecyzowanie koniecznych
w danym przypadku procedur umozliwig zalecenia
konserwatorskie.

ZABYTKIW GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW (GEZ)

Prace budowlane prowadzone na obiektach ujetych
w gminnej ewidencji zabytkdéw (zardwno indywi-
dualnie jak i ,,obszarowo”) sg obligatoryjnie uzgad-
niane przez dzielnicowe Wydziaty Architekfury
i Budownictwa ze Stotecznym Konserwatorem
Zabytkéw®. Wiasciciel obiektu ujetego w gminne;j
ewidenciji zabytkow sktada wniosek bezposrednio do
dzielnicy, ktéra decyduje o tym, czy zakres robdt
bedzie wymagat uzgodnienia zkonserwatorem.

" Art. 27 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
> Art. 36 ustawy o ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
*Art. 39 ust. 3 ustawy prawo budowlane



ZABYTKI CHRONIONE PLAMEM MIEJSCOWYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
moze zawierac szczegdtowe zapisy okreilajgce
zakres i charakter dopuszeczalnych prac przy obiekcie.
Warto zapoznac sie z dokumentem i sprawdzic¢
ustalenia w tekicie oraz na rysunku planu. Obowig-
zujgce plany sg publikowane na stronach interme-
towych Urzedu m.st. Warszawy i na stronach dzielnic.
Zainteresowany moze zwrdcié sie z wnioskiem do
odpowiedniego Wydziatu Architektury i Budowni-
ctwaw dzielnicy o wydanie wypisu i wyrysu z planu dia
danej nieruchomoéci. Wniosek taki podlega optacie
skarbowej.

OBOWIAZKI WEASCICIELA ZABYTKU

Odpowiedzialnos¢ za stan techniczny i stan
zachowania obiektu (elewacje, detal architek-
toniczny, jakos¢ wykonanych prac) lezy po stronie
wiasciciela obiekiu®’. W przypadku wystepowania
ryzyka uszkodzenia zabytku indywidualnie wpisanego
do rejestru zabytkdw, konserwator moze wydad
nakaz przeprowadzenia okreflonych prac konser-
watorskich lub robdét budowlanych, niezbednych do
zabezpieczania obiektu. Przed zakupem nierucho-
mosci warto wiec sprawdzi¢, czy dany obiekt lub
teren zostat wpisany do rejestru zabytkéw i czy jest
ujety w gminnej ewidenciji zabytkow lub uwzgle-
dniony w obowiqzujgcym planie miejscowym.
Wydatki na ufrzymanie i zabezpieczenie zabytku
mogq przekroczyé zaktadany budzet. Finansowanie
prac remontowych powinno byé zatem bardzo
doktadnie zaplanowane.

Samowola lub przeprowadzenie robdt niezgodnie
z pozwoleniem konserwatorskim, bedzie skutkowato
nakazem wykonania prac okreslonych w decyzji
konserwatora. Taka decyzjo moze nakazadé m.in.
przywrocenie zabytku do poprzedniego stanu.
Niewykonanie nakazu prowadzi do wszczecia
procedury egzekucyjnej, ktéra ma na celu przymu-
szenie do wykonania prac, np. poprzez natozenie
grzywny. Uiszczenie grzywny nie zwalnia z obowigzku
wykonania nakazu.
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PRAWA WEASCICIELA ZABYTKU

Wtasciciel zabytku indywidualnie wpisanego do
rejestru zabytkdw ma prawo do uzyskania zwolnienia
od podatku od spadkdw i darowizn oraz podatku od
nieruchomoici’. Warunkiem uzyskania zwolnienia jest
zabezpieczenie i utrzymanie zabytku zgodnie
z przepisami ustawy o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami.

* Art. 5 ustawy o achronle zabytkéw | oplece nad abyikami. Opleka nad
zabytkiem sprowowana przez jego whaiciciela lub posiodacza polega.
wszczegdinodcl, na zapewnieniu warunkdw:

1] naukewego badaniai dekumentowanio zabytku:

2] prowodzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robot
budowlanych przy zabyiku;

3) robezpieczenia | utrzymania rabyiku oroz jego ofoczenia w jok
najlepszym stanie;

4] korzystania z zabytke w sposob zapewniajgoy irwafe zochowanie jego
wartofci;

5] popularyzowania | upowszechnianio wiedzy o zobytku oraz jego
maczeniu dia historii i kulfury.”

Motomiast art. 4 ww. ustawy precyzuje obowiqzki konserwatora: Ochrona
zabytkéw polega, w szczegdlnoici, na podejmowaniv przez organy
administracji publiczne] daatan majgcych na celu:

1] zapewnienie warunkow prawnych, organizacyinych i finansowych
umozliwigjgoych trwate zochowanie zabytkow oraz ich zagospoda-
rowanie i ufrzymanie;

2) apobieganie zagrozeniom moggeym spowodowad uszczerbek dia
wirtoscl zabytkdw;

3) udaremnianie niszczeniainiewtoiciwago korzystania Zzzabytkdw;

4) preciwdzictonie kradriery, zaginigciu lub nislegainemu wywaozowl
zabytkdw za granice;

5] konfrolg stanu zachowania i preeznaczenio zabytkdw:

&) uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu | zagospodarowaniu
przestrrennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska.”

*Podatek od spadkdw i darowizn—art. 4, pkt. 1 ust. 9d ustawy zdnio 28 lipca
1983, o podatku od spadkdw i darowizn; podatek od nieruchomodéci—art.
7 pkt. 1 ust. & ustawy 7 dnia 12 stycznia 1971 r. o podatkach | optatach
lokalnych.



_dotacje

Osoba fizyczna, jednostka samorzgdu terytoriainego
lub inna jednostka organizacyjna bedqgca
wtascicielem bqgd? posiadaczem zabytku wpisanego
do rejestru lub tez posiodajgca zabytek w trwatym
zarzgdzie, moze ubiegac sie o udzielenie dotacji
celowej z budzetu panstwa na dofinansowanie prac
przy zabytku. Dotacje sg udzielane co roku przez
Mazowieckiego Wojewddzkiegoe Konserwatora
Zabytkow, Miasto Stoteczne Warszawa, a takie przez
Ministra Kultury | Dziedzictwa Narodowego w ramach
tzw. Programoéw Ministra (patrz ,_bibliografia
i przydatne strony”).

Dotacje sq przyznawdne na prace konserwatorskie,
restauratorskie i roboty budowlane, zaplanowane do
wykonania w roku udzielenia dofinansowania oraz na
prace zrealizowane w okresie do trzech lat
poprzedzajgcych rok ztozenia wniosku. Zasady
przyznawania dotacji regulujg osobne akty
normatywne instytucji, przyznajgcych dotacje (patrz
._bibliografia i przydatne strony™).

Wysokos¢ kwoty dofinansowania lub refundacji
zalezy od puli srodkéw wydzielonych na ten cel
w budzetach kaidej z instytucji, a takie od oceny
wartosci zabytkowych danego obiektu, jego stanu
technicznego oraz od procentowego udziatu
srodkdw innych niz wnioskowana dotacja. Wybor
dotowanych prac odbywa sie w drodze konkursu.
Wnioski sg poddawane ocenie formalnegj
i merytorycznej. Redlizacja dotacj lub refundacji
odbywa sie na podstawie podpisane] umowy. Po
redlizacji prac wnioskodawca jest zobowiqzany
rozliczy¢ sie zwydatkowych srodkdw.

Dotacja lub refundacja moze objg¢ nastepujgce
prace:

- Ekspertyzy techniczne i konserwatorskie;

- Badania konserwatorskie i architektoniczne;

- Przygotowanie dokumentacji konserwatorskiej;

- Opracowanie programu prac konserwatorskich
irestauratorskich;

- Przygotowanie projekiu budowlanego;

- Zabezpieczenie, zachowanie i utrwalenie subs-
tancjizabytku;

- Zakup materiatéw budowlanych i konser-
watorskich niezbednych do wykonania prac;

- Odtworzenie zniszczone] przynaleznosci zabytku
o ile nie przekracza to 50 proc. oryginalnegj subs-
tancjitej przynaleinosci;

- Stabilizacje konstrukcyjng czeidci sktadowych
zabytku lub ich odtworzenie w zakresie niezbe-
dnym dla zachowania tego zabytku;

- Odnowienie lub uzupetnienie tynkdw i oktadzin
architektonicznych lub ich petne odtworzenie
z uwzglednieniem kolorystyki charakterystycznej
dlatego zabytku;

- Odnowienie lub catkowite odtworzenie ckien,
w tym oécieznic i okiennic zewnetrznych i drzwi,
wigZby dachowej, pokrycia dachowego, rynien
irurspustowych;

- Lakup | montaz instalacji przeciwwiamaniowej
oraz przeciwpozarowe] i odgromowe;.



_przyklady zespotéow architektury
modernistycznejw Warszawie

WSM Zoliborz. Powstawat od 1927 r. Autorami trzech kolonii
byl Barbara i Stanistaw Brukalscy. Osiedle zostato wpisane
dorejestru zabytkow.

1oliborz Dziennikarski. Domy dla Spétdzielni Mieszkaniowe]
Warszawskich Dziennikarzy w rejonie ulic Krasinskiego.
Sutkowskiego, Karpinskiego, Tucholskie] i Dziennikarskie]
powstaty w lafach 1928-30. Osiedle zostato wpisane do
rejestru zabytkow.

Osiedle TOR (Towarzystwa Osiedll Robotniczych) na Kole.
Osiedle wzniesiono w latach 1935-38 w kwartale ulic:
Bolecha, Dahlbergha, Dectymy, Oiarowskiej, Magistrackiej
i Dtugomita. Budynki osiedla zostaty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow.

Kolonia TOR na Pradze. Osiedle tworzg budynki wzniesione
w 1938 r. przy ul. Podskarbinskiej, Kobielskiej i Stanista-
wowskiej. Domy osiedla zostaty ujgte w gminnej ewidencji
zabytkdw.

WSM na Rakowcu. Osiedle potoione przy ul. Pruszkowskie]
i Wislickie] powstato w latach 1932-35 wg projektu Heleny

Loliborz Dziennikarski
WM Zoliborz

Osiedle TOR na Kole

WEM na Rakoweu
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i Szymona Syrkusow. Wedtug zotozen budownictwa
funkcjonalnego kazdemu z mieszkancow przystugiwat
wydzielony zielony ogrodek. Budynki csiedla zostaty ujgte w
gminnej ewidencji zabytkéw.

Szare Domy na Mokotowie. Budynki potozone pomiedzy
ulicami Akacjowq. Fatata, Narbutta, towickg oraz
Rakowieckg powstaty w latach 1928-32 dla spdétdzielni
mieszkaniowe] Ministerstwa Spraw Wewnetrznych. Nazwa
osiedla pochodzi od szarej ceglty cementowej. Osiedle
zostato wpisane do rejestru zabytkaw.

Kolonia Stofice. Kolonia szeregowych domow potozonych
przy ul. Madalinskiego 89-95 powstata wg projektu Bohdana
Pniewskiego w || potowie lat 20-tych XX w. Domy kolonii
zostaty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

Lespoly willowe na Saskiej Kepie. Domy pofozone przy ul.
Francuskiej, Katowickiej, Obroncow i Iwyciezcow sq
jednymi z najciekawszych przyktaddw architekiury
funkcjonalnej w Warszawie. Na szczegolng vwage
zastuguje willa wtasna Bohdana Lacherta, zwana ,,maszyng
do mieszkania”. Czesc obszaru Saskie] Kepy zostata wpisana
dorejestru zabytkdw,

Kolonia TOR na Pradze
Zaspoty willowe na Saskie| Kepie

Srare Domy na Makotowie

Kolania Sfofice




_stownik terminow

Addycyjnosé bryl - geometryczne bryty (prostopa-
dtosciany, walce, pétwalce), zestawione ze sobq z
wyraznymwyréznieniem kazdej z nich.

Gorseciki - mozaika ferakotowa o charakterysty-
cznym ksztatcie przypominajgcym gorset, uktadana
czesto w wielobarwne kompozycje, stosowana na
posadzkach klatek schodowych i w mieszkaniach,
szczegdlnie w tazienkach.

Lastriko (réwniez lastryko) — beton utworzony przez
mieszaning wody, cementu i grysu stosowany m.in. do
wylewki posadzekischoddw.

Leggia - rodzaj krytego balkonu, jedno- lub
wielokondygnacyjnego, otwartego na zewngtrz,
oddzielonego drzwiami i ocknem od pomieszczer
wewnetrznych.

Mika - od tac. mica - ziamo lub micare - btyszczed.
Minerat skat magmowych, stosowany m.in. jako
potyskujacy dodatek do ozdobnych tynkdw szlache-
tnych.

Portfenetr — wysokie okno siegajgce od podtegi do
sufitu, zabezpieczone zewnetrzng balustradq.

Ryzalit - wystep ze Sciany budynku, biegngcy na catej
dtugosci elewacii.

Wykusz - wystajgcy z lica elewac) element architekto-
niczny poszerzajgcy przylegajgce wnetrze, nadwie-
sZONy powyze] pierwszego pietra na wysokosci jednej
lub kilku kondygnacii.

OPRACOWANIATYNKOW SZILACHETNYCH

Cyklinowanie - technika polegajaca na skrobaniu
suchych tynkéw zgbkowang cykling. Efektem tego
zabiegu jest imitacja ziamiste] powierzchni kamienia
naturalnego.
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Dociskanie - technika, w ktdre] na wysychajgcej
zaprawie wyciskano szpachlg rézne ksztatty np. trojkg-
tne, okrggte lub prostokgtne.

Gniazdkowanie - polega na zastosowaniu dwaéch
roznobarwnych wypraw: Srednioziamistej — warstwy
spodnigj i drobnoziarniste] — wierzchniej. Drobnoziar-
nistg wyprawe narzucano na warstwe spodniq za
pomocq kielni. Nastepnie moczono doktadnie iciane
i nakrapiano dodatkowq zaprawg za pomocg
miotetki. Mokre krople warstwy zacierano kielniqg.

Kraterowanie - technika polegajgca na dociskaniv do
mokrej drobnoziarnistej zaprawy desek do zacierania
[potozonych jedna obok drugiej). kitére nastepnie
mocnym ruchem odrywano (w kierunku prostopa-
dtym do ician) tak, aby zerwac zaprawe. W efekcie
na Scianie powstaty dekoracyjne wgtebienia -
wkratery™.

Kroplowanle - polega na drapaniu tynku szczotkq
z gwoZdziomi, a nastepnie polewaniu tynku innym
kolorem, uzyskujgc w ten sposéb charakterystyczne
piocnowe zacieki na elewacji.

Nakrapianie - polega na nokrapicniv tynku recznie
lub maszynowo aparatami natryskowymi. Odmiang
wyprawy nakrapianej jest tzw. baranek"”, stosowany
powszechnie po 1945r.

Rowkowanie - polega na rowkowaniu drobnoziar-
nistych tynkéw cyklinowanych. Rowkowano, poziomo
lub picnowo, za pomocq grzebienia z blachy lub
twardego drewna.

Ryflowanie (rowkowanie) - inaczej ztcbkowanie,
charakterystyczne opracowanie tynkdw, szczegdlnie
wokdt okien lub na cokotach.

Tynki kamienne - zaprawa imitujgca oktadziny
kamienne. Réine odcienie i faktury nadladujgce
naturalne kamienie uzyskiwano poprzez dodatki
kruszyw kamiennych i odpowiednio zabarwiony
cement.
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_bibliografia i przydatne strony

Akiy prawne:

Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabyikami (Dz. U. 2003 nr 142 poz. 1568, zezm.);
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