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Aktualizacja stref ochrony konserwatorskiej dla obszaru srodmiescia Bytomia

Strefa ochrony konserwatorskiej A/1 - uklad urbanistyczny pénocno-wschodniej
czesci dawnej dzielnicy Kleinfeld

granice obszaru:
obszar zlokalizowany w obrebie ul. Wroclawskiej, Generala Niedzwiadka-Okulickiego,
Stefana Batorego, Ignacego Chrzanowskiego, Leona Wyczotkowskiego i Kolejowej

przedmiot ochrony:
uktad urbanistyczny polnocno-wschodniej czesci dzielnicy Kleinfeld wraz z zespotem
historycznej zabudowy mieszkaniowej i zielenig komponowang

charakterystyka obszaru:

Zespot najstarszej zabudowy, glownie mieszkaniowej, zlokalizowanej na obszarze
dzielnicy Kleinfeld, wpisany jest w szachownicowy uklad kwartalow wyznaczonych
biegiem historycznych ulic: Wroclawskiej, Stefana Batorego, Generala Niedzwiadka-
Okulickiego, Ignacego Chrzanowskiego, Karola Estreichera, Jozefa Ligezy i Kolejowe;.
Zespot zlozony jest w wiekszosci z kamienic historyzujgcych, secesyjnych,
modernistycznych, funkcjonalistycznych i Art déco, o wysokiej i $redniej wartosci
zabytkowej, trzech przyktadow historyzujgcych i modernistycznych zespotéw willowych
o wysokiej wartosci zabytkowej, zespolu powojennej, socrealistycznej zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowy powojennego zakladu przemystowego i wspotczesnego
obiektu handlowego. W obrebie strefy brak jest wyraznej dominanty.

Kamienice, kryte dachami pulpitowymi, mansardowymi, badz dwuspadowymi z
facjatkami i lukarnami, zgrupowane sa przewaznie w zwartych pierzejach, o
ujednoliconej lub zblizonej wysokos$ci. Dominuje tradycyjny, podporzgdkowany
historycznym granicom dzialek sposéb zagospodarowania podworzy, tj. rozlokowanie po
bokach i/lub z tylu historyczna zabudowa oficynowa i gospodarcza (w przypadku
kamienic historyzujgcych, secesyjnych, rzadziej modernistycznych), rzadziej podworza
sg zabudowane wylgcznie wtornie ulokowanymi zespolami garazy (w przypadku
kamienic modernistycznych, Art déco i funkcjonalistycznych). Zlokalizowane w pn.-
wsch. czesci obszaru wille otoczone sg ogrodami w granicach historycznych,
podkreslonych przebiegiem historycznych i zachowanych fragmentarycznie ogrodzen.
Zlokalizowana w pd.-wsch. czesci obszaru powojenna zabudowa mieszkaniowa,
stanowigca uzupelnienie wytyczonych w latach 20. XX w. kwartatow, jest wlasciwie
wpisana gabarytowo i pod wzgledem ksztaltu dachéw w historyczne pierzeje.
Zlokalizowana w pn.-zach. czesci obszaru wtorna zabudowa zakladu przemystowego jest
wlasciwie wpisana gabarytowo w historyczne pierzeje. Usytuowany przy ul
Wroclawskiej, wolno stojgcy obiekt handlowy (w miejscu d. browaru) jest poprawnie
dostosowany do linii ul. Wroctawskiej.

Czes¢ pierzei zespolow zabudowy modernistycznej i Art déco poprzedzona jest
przedogrodkami (m.in. ul. Ignacego Chrzanowskiego, Karola Estreichera, Jozefa Ligezy,
Kolejowa), z kolei wzdluz czesci pozostatych ulic znajdujg sie historyczne nasadzenia w
formie alei i szpalerow (m.in. ul. Stefana Batorego i Ignacego Chrzanowskiego).
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zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. funkcja mieszkalna, w
niewielkim stopniu ustugowa (m.in. handlowa)

- zachowanie historycznych ukltadow ulic Wroctawskiej, Stefana Batorego, Ignacego
Chrzanowskiego, Karola Estreichera i Jozefa Ligezy z zachowaniem ich przebiegu,
historycznych linii zabudowy i pasow zieleni

- zasadnicze utrzymanie historycznych podziatéw parcelacyjnych, sprzyjajacych
zachowaniu tradycyjnych sposobow zabudowy i zagospodarowania posesji, w tym zakaz
dalszego wydzielania dziatek pod obiekty garazowe

- zachowanie zespolu zabytkowej zabudowy skupionej w zwartych kwartalach, z
utrzymaniem historycznych linii zabudowy, zasadniczych gabarytow, tradycyjnych form
i typu pokrycia dachow; biezgca konserwacja zabytkowych obiektow wg indywidualnych
wytycznych dla GEZ; porzgdkowanie zabudowy wewngtrz kwartatow przy jednoczesnym
utrzymaniu tradycyjnego sposobu zagospodarowania podwoérzy wewnatrz kwartatow, tj.
zachowaniu istotnych budynkéw oficynowych (kwartal Wroclawska/Ignacego
Chrzanowskiego, Stefana Batorego/Generata Niedzwiadka Okulickiego; pd. i zach.
pierzeja kwartalu Ignacego Chrzanowskiego/Stefana Batorego) lub zasadniczo
niezabudowanych  dziedzincow  (modernistyczne  kwartaly:  Kolejowa/Stefana
Batorego/Jozefa Ligezy/Leona Wyczotkowskiego, Jozefa Ligezy/Stefana Batorego/Karola
Estreichera/Leona Wyczotkowskiego, Karola Estreichera/Stefana Batorego/Ignacego
Chrzanowskiego/Leona Wyczotkowskiego), sanacja obiektow o niskich wartosciach
historycznych na terenie wybranych podworzy (kwartal Wroctawska/Ignacego
Chrzanowskiego/Stefana Batorego/Generala Niedzwiadka Okulickiego)

- zachowanie zespotu zabytkowej, wolno stojgcej zabudowy willowej i wielorodzinnej w
otoczeniu historycznych ogrodow; biezgca konserwacja zabytkowych obiektow wg
indywidualnych wytycznych dla GEZ; zakaz wprowadzania nowej, wielkogabarytowej
zabudowy na terenie historycznych ogrodow willowych; zachowanie i uczytelnienie
stylowego charakteru ogrodow i otoczenia willi (ul. Wroctawska 6, 6a i 8), w tym uktadu,
zieleni komponowanej, przebiegu sciezek, uksztaltowania terenu, malej architektury
oraz formalnego charakteru i funkcji; biezgca pielegnacja zieleni; prowadzenie dziatan
rewaloryzacyjnych wg indywidulanych wytycznych dla GEZ; zachowanie oraz
uporzgdkowanie otoczenia zabudowy willowej przy ul. Stefana Batorego 2 i 6 w celu
zachowania wlasciwej ekspozycji obiektéw; stala pielegnacja zieleni (gospodarka
drzewostanem, projekt nowych nasadzen), konserwacja oraz odtworzenie malej
architektury

- zachowanie, biezgca konserwacja oraz przywrocenie odcinkow zdemontowanych
historycznych ogrodzen posesji — ogrodow willowych i podwdrza kamienicy — wg
indywidualnych wytycznych dla GEZ; wskazane przywrdcenie ogrodzen posesji przy ul.
Stefana Batorego 2 i 6 oraz Wroclawskiej 8 w oparciu oryginalne pozostalosci oraz
dostepne materiaty ikonograficzne

- utrzymanie oraz biezgca pielegnacja zieleni komponowanej o funkcji ozdobnej i
izolacyjnej, w tym alei i szpaleréw wzdluz ul. Generata Okulickiego-Niedzwiadka, Stefana
Batorego (czesciowa rekonstrukcja przebiegu) oraz Ignacego Chrzanowskiego;
zachowanie zieleni wysokiej (rozplanowanie, przebieg), sporzgdzenie wytycznych
dotyczgcych gospodarki drzewostanem (korekty, uzupetlnienia nasadzen)
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- zachowanie oraz rewaloryzacja przeodgrodkow wzdluz ul. Jozefa Ligezy i Karola
Estreichera, w tym utrzymanie ich skali oraz rozplanowania; pielegnacja zieleni
(uzupelnienie przebiegu zywoptotow), trawnikow i ozdobnych nasadzen (zywoploty,
byliny, rosliny sezonowe, paprocie), dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzania nowych
nasadzen ozdobnych, konserwacja malej architektury (murki oporowe);, zakaz
wprowadzania nawierzchni utwardzonych, trwalej zabudowy oraz elementow
infrastruktury technicznej; przedogrodki powinny stanowi¢ przestrzen wygrodzong i
obsadzong zielenig niskg oraz ozdobnymi krzewami; zachowanie, biezgca konserwacja
oraz uzupelnienie przebiegu murkéw oporowych wydzielajgcych przedogrodki, tj.
ceglanych murkéw z metalowymi barierkami przy ulicy Jozefa Ligezy 2, 4, 6, 8 (barierki
zachowane przy kamienicach pod nr 4 i 6, przy pozostalych numerach do odtworzenia);
przywrocenie pierwotnego charakteru murkow przy ul. Karola Estreichera 2,4, 6

- rewaloryzacja i pielegnacja zieleni komponowanej stanowigcej otoczenie kamienicy
przy ulicy Wroclawskiej 12, w tym utrzymanie jej ozdobnego charakteru od frontu;
rewaloryzacja pasa zieleni wzdtuz ul. Leona Wyczotkowskiego (na odcinku pomiedzy ul.
Karola Estreichera i Kolejowg ulega on poszerzeniu przyjmujgc role zielenca z
ozdobnymi rabatami)

- uzupelnienie zabudowy przy ul. Stefana Batorego 8 (teren zlikwidowanego targowiska)
z uwzglednieniem pierwotnego zagospodarowania posesji w formie budynku wolno
stojgcego, opcjonalnie — w nawigzaniu do sgsiadujgcej, zwartej zabudowy w pierzei i na
zasadzie dobrej kontynuacji — w formie obiektu wkomponowanego w historyczng pn.
pierzeje, zharmonizowanego gabarytami i uksztaltowaniem dachu z kamienicg przy ul.
Stefana Batorego 10

- zalecane zachowanie historycznych (przeksztalconych, pozbawionych wartosci
artystycznej i autentyzmu substancji) i wspotczesnych obiektow uznanych za istotne jako
element struktury urbanistycznej obszaru (oznaczonych na planszy); w przypadku ztego
stanu technicznego dopuszcza sie przebudowe lub zastgpienie obiektow nowymi
budynkami z zachowaniem linii zabudowy i gabarytow

- zalecane odtworzenie dawnych nawierzchni ulic z kostki kamiennej w ukladzie
rzedowym; w przypadku zachowanych historycznych nawierzchni ulic zalecane
odsloniecie spod asfaltowych nakladek oraz zachowanie in situ historycznych plyt
kraweznikowych

- w przypadku wymiany ahistorycznych nawierzchni chodnikéw na obszarze strefy
wskazane wprowadzenie nawierzchni nawigzujgcych do historycznych, wykonanych z
drobnej kostki kamiennej
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/2 — uklad urbanistyczny pélnocnej czesci dawnej
dzielnicy Kleinfeld

granice obszaru:

obszar zlokalizowany w obrebie ul. Fryderyka Chopina, Kazimierza Pulaskiego, Adama
Didura, Przemystowej, Generala Niedzwiadka Okulickiego i Wroctawskiej wraz z
terenem zabudowy po pd. stronie ul. Wroctawskiej (do rejonu zbiegu z ul. Luzycks) i po
pn. stronie ul. Leona Wyczotkowskiego (do zbiegu z ul. Ignacego Chrzanowskiego)

przedmiot ochrony:
uklad urbanistyczny potnocnej czesci dzielnicy Kleinfeld wraz z zespotem historycznej
zabudowy mieszkaniowej, willowej i wielorodzinnej, oraz zielenig komponowang

charakterystyka obszaru:

Zespol zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na obszarze dzielnicy Kleinfeld,
wpisany jest w uklad kwartalow wyznaczonych biegiem historycznych ulic:
Wroclawskiej (na odcinku od ul. Generala Niedzwiadka Okulickiego do tuzyckiej),
Fryderyka Chopina, kukasza Wallisa, Ludwika Solskiego, Stanistawa Wyspianskiego,
Adama Didura, Wincentego Janasa, Zygmunta Starego, Marii Sklodowskiej-Curie,
Generala Niedzwiadka Okulickiego, Stanistawa Olejniczaka, Kazimierza Pulaskiego,
Przemystowej i Leona Wyczotkowskiego. Zespol zlozony jest w wiekszosci z
modernistycznych i historyzujgcych zespotéow willowych w otoczeniu ogrodéw, o
wysokiej i $redniej wartosci zabytkowej (wzdluz ul. Wroclawskiej, Stanistawa
Olejniczaka, Ludwika Solskiego, Stanistawa Wyspianskiego, czesciowo Adama Didura,
Marii Sklodowskiej-Curie i Wincentego Janasa), ponadto modernistycznych i
funkcjonalistycznych kamienic i blokow o wysokiej i $redniej wartosci zabytkowej, w
tym przewaznie obiektéw wolno stojgcych (m.in. przy ul. Lukasza Wallisa, Wroctawskiej,
Adama Didura, Zygmunta Starego, zach. strona ul. Marii Curie-Sklodowskiej, Leona
Wyczotkowskiego) oraz bardziej zwartych zespotow, tworzgcych odcinkowo pierzeje (pn.
strona ul. Kazimierza Pulaskiego, zach. strona ul. Generata Niedzwiadka Okulickiego),
gmachoéw sakralnych i obiektow uzytkowanych historycznie przez instytucje koscielne
(zespol modernistycznego kosciola par. Najswietszego Serca Pana Jezusa, d. budynek
gminy ewangelickiej) i innych (budynek drukarni), a takze zespolu powojennej,
modernistycznej zabudowy mieszkaniowej. W obrebie strefy brak jest wyraznej
historycznej dominanty wysokosciowej, poza wiezg kosciola par., widoczng gtownie z
perspektywy ul. Kazimierza Pulaskiego. Zabudowa obszaru charakteryzuje sie
zblizonymi proporcjami wysokos$ciowymi, jedynie nieznacznie zrdznicowanymi dla
zespotu willowego i zabudowy wielorodzinnych. Wyraznie odroznia sie natomiast i
dominuje wysokoscig zlokalizowana przy ul. Wroctawskiej grupa wielokondygnacyjnych
punktowcow.

Dominujgca w strefie zabytkowa zabudowa willowa, wolno stojgca i blizniacza, otoczona
jest ogrodami zachowanymi w granicach historycznych, podkreslonych przebiegiem
zachowanych fragmentarycznie, historycznych ogrodzen. Budynki odznaczajg sie
zroznicowaniem formalnym, gabarytowym i ksztaltem dachéw (czterospadowe,
wielospadowe, kompilacje wielospadowych i naczotkowych, mansardowe, przyczotkowe,
przewaznie urozmaicone lamaniami, facjatkami i lukarnami, wyjgtkowo wiezyczksy z
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helmem - przy ul. Wroclawskiej 58; cechg wspodlng jest poszycie z czerwonej dachowki
ceramicznej, wysoki spadek potaci z widocznym obnizeniem kata nachylenia w partii
nadokapowej, brak dachow pulpitowych). Niezaleznie od uksztaltowania dachow,
zabudowe cechujg zblizone proporcje wysokosciowe. Towarzyszgce zabudowie ogrody,
utrzymane gléwnie w stylu modernistycznym (proste, oszczedne, zgeometryzowane),
charakteryzujg sie niewielkg skalg, a ich kompozycje mozna podzieli¢ na dwie
zasadnicze czesci, tj. niewielki ogrod frontowy o funkcji ozdobnej (od ulicy) oraz gtéwny,
wypoczynkowy zakladany na tylach dziatki. Ozdobne nasadzenia, wsrod ktorych
przewaza roslinno$¢ rodzima, ramujg poszczegolne wille, podkreslajg kompozycje
fasady (byliny, krzewy ozdobne, zywoptoty obwodkowe), a takze stanowig dopelnienie i
przedluzenie zieleni ulicznej (zielen wysoka, izolacyjna). Ogrody przeznaczone sg na
funkcje wypoczynkows, a ich ozdobny charakter podkreslajg donice ustawiane na
schodach, tarasach oraz balkonach. Mala architektura ogranicza sie do prostych trejazy
(ul. Stanistawa Olejniczaka 28), fontann (ul. Wroclawska 58), altan (ul. Wroctawska 44),
kamiennych donic (ul. Stanistawa Olejniczaka 22), czy widocznej na materiatach
ikonograficznych szklarni (ul. Adama Didura 6).

Sposob  zagospodarowania  poszczegolnych — posesji  pozostaje  zasadniczo
nieprzeksztalcony. W obrebie niewielkiej czesci dzialek zachowala si¢ historyczna
zabudowa towarzyszgca (gldwnie garaze) rozmieszczona w sposob indywidualny,
determinowana wielkoscig i ksztaltem dzialki, przewaznie wtornie przeksztalcona
(wymiana stolarki bramnej, zmiana sposobu opracowania elewacji itd.). Na czesci poses;ji
znajdujg sie wtérnie wzniesione obiekty garazowe i gospodarcze o przypadkowych
formach.

Czesc posesji z zabytkowymi willami otoczona jest od strony frontowej historycznymi
ogrodzeniami. Sg to ogrodzenia zroznicowane ze wzgledu na materiat (murki cokotowe i
stupki wykonane m.in. z cegly klinkierowej/cegly zwyklej i otynkowane/betonowe;
wypelnienie przesel drewnianymi, pionowymi listwami wpisanymi w prostokatng
rame/zaczepionymi w stlupkach metalowymi, poziomo ulozonymi rurkami/kuts,
dekoracyjnie zakomponowang kratg; analogicznie rozwigzane drewniane lub metalowe
furty i wrota bramne) i wysokos¢. Cechg wspodlng jest jednolity bieg wzdluz linii
chodnika od strony ulicy, czeste zaokrgglanie naroznika (przewaznie szerokiego
murowanego przesta lub stupka) w rejonie skrzyzowan ulic, sporadyczne wycofywanie
linii ogrodzenia w rejonie furty wejsciowej w celu zaakcentowania osi wejsciowej i
ulokowania poprzedzajgcych jg stopni schodowych. Wyglad historycznych ogrodzen
stanowi stylistyczne uzupelnienie architektury budynku mieszkalnego. Historyczne
ogrodzenia zachowane sg w roznym stopniu, jedynie niewielka cze$¢ zachowana jest
kompletnie, natomiast wiekszos¢ jest wtornie zmodyfikowana (ahistoryczne przesta,
furtki i wrota bramne).

Rozlokowang w strefie liczng zabytkowg zabudowe wielorodzinng, tj. w zaleznosci od
lokalizacji, wolno stojgce lub zgrupowane kamienice i bloki, (tworzgce jedynie punktowo,
tj. przy ul. Kazimierza Pulaskiego i Generala Niedzwiadka Okulickiego, krotkie odcinki
zwartych pierzei zabudowy), cechuje rozluznienie i wycofanie wzgledem linii ulic, od
ktoérych oddzielone sg przedogrodkami lub pasami zieleni. Budynki odznaczajg sie
zroznicowaniem formalnym, gabarytowym i ksztattu dachow (na wsch. od ul. Adama
Didura dominujg dachy cztero- i wielospadowe oraz mansardowe, niejednokrotnie
urozmaicone facjatkami i lukarnami, cechg wspolng jest poszycie z czerwonej dachowki
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ceramicznej, stosunkowo wysoki spadek potaci z widocznym kgtem nachylenia w partii
nadokapowej; na zach. od ul. Adama Didura przewazajg dachy pulpitowe). Niezaleznie od
uksztaltowania dachow, zabudowe cechujg zblizone proporcje wysokosciowe.

Wsrod zieleni komponowanej dzielnicy dominujg towarzyszgce zabudowie
wielorodzinnej przedogrodki, tj. jednolite, waskie pasy niskiej zieleni o funkcji ozdobnej
oraz izolacyjnej, wytyczane pomiedzy fasadg i krawedzig chodnika. Tego typu
rozwigzania zachowaly sie¢ m.in. wzdluz ul. Adama Didura, Zygmunta Starego,
Kazimierza Pulaskiego, Lukasza Wallisa oraz Fryderyka Chopina. Ich uklad formalny
oparty o geometryczng kompozycje stanowig proste trawniki, zywoptoty obwoédkowe, a
czes¢ wzbogacono dodatkowo o ozdobne krzewy oraz zielen wysokg akcentujgcg wejscie
do obiektu. Przedogrédki ramowane sg zielenig oraz niskimi ceglanymi murkami (w
niektérych przypadkach z kutymi barierkami, np. przy ul. Zygmunta Starego).

Odrebny charakter posiada zielen srédblokowa zlokalizowana przy ul. Lukasza Wallisa
4-16, o prostej kompozycji w formie pasa zieleni akcentujgcego bryle zespolu oraz
zatozonego w centrum zielenca, ktorego przebieg podkresla zywoptot obwodkowy, a
akcenty pionowe stanowig pojedyncze drzewa. Na terenie dzielnicy wystepujg ponadto
liczne nasadzenia izolacyjne w postaci alei i szpaleréw (ul. Przemystowa, Wroctawska,
bukasza Wallisa, Leona Wyczotkowskiego. Kazimierza Pulaskiego). Przyklad
ogdlnodostepnej zieleni stanowi zatozony u zbiegu ul. Kazimierza Pulaskiego oraz
Stanistawa Olejniczaka skwer im. Ojca Adama Wiktora, ktorego granice podkreslono
zywoptotem, a w centralnej czesci urzgdzono niewielki plac zabaw.

Niewielka czes¢ budynkow wielorodzinnych otoczona jest od strony frontowej
historycznymi ogrodzeniami, zréznicowanymi ze wzgledu na material (murki cokotowe i
stupki wykonane m.in. cegly zwyklej i otynkowane/betonowe; wypelnienie przesel
drewnianymi, pionowymi listwami wpisanymi w prostokgtng rame), kompozycje i
wysokos¢. Cechg wspodlng jest jednolity bieg wzdtuz linii chodnika od strony ulicy oraz
(w kilku przypadkach) wycofywanie linii ogrodzenia w rejonie furty wejsciowej w celu
zaakcentowania osi wejsciowej i ulokowania poprzedzajgcych jg stopni schodowych.
Wyglagd historycznych ogrodzen stanowi stylistyczne uzupelnienie architektury
budynku mieszkalnego. Historyczne ogrodzenia zachowane sg w roznym stopniu,
wiekszos¢ pozostaje niekompletna (brak przesel, furtek i wrét bramnych) lub
zmodyfikowana (ahistoryczne przesta, furtki i wrota bramne).

Zlokalizowana punktowo przy ul. Kazimierza Pulaskiego powojenna zabudowa
mieszkaniowa, stanowigca uzupelnienie wytyczonych w latach 20. XX w. kwartatow, jest
wlasciwie wpisana gabarytowo i pod wzgledem ksztattu dachéw w historyczne linie
zabudowy. Neutralny charakter, ze wzgledu na niewielkie gabaryty i szczytowe
usytuowanie wzgledem ul. Wroclawskiej, tj. od strony najbardziej eksponowanej, ma
zabudowa blokowa u zbiegu ul. Didura i Wroclawskiej. Ahistoryczny, dysharmonijny
charakter, ze wzgledu na proporcje wysokosciowe i punktowe rozmieszczenie, ma
zabudowa blokowa u wlotu ul. Fryderyka Chopina i Lukasza Wallisa do Wroclawskiej.

zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. dominujgca funkcja
mieszkalna, w niewielkim stopniu ustlugowa (m.in. handlowa, sakralna, uzytecznosci
publicznej)
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- zachowanie historycznych ukladow ulic Wroctawskiej, Fryderyka Chopina, Lukasza
Wallisa, Ludwika Solskiego, Stanistawa Wyspianskiego, Adama Didura, Wincentego
Janasa, Zygmunta Starego, Marii Sklodowskiej-Curie, Generata Niedzwiadka
Okulickiego, Stanistawa Olejniczaka, Kazimierza Pulaskiego, Przemystowej i Leona
Wyczotkowskiego, z zachowaniem ich przebiegu, parametrow i pasow zieleni

- zachowanie i rewaloryzacja jedynego w obrebie strefy skweru miejskiego im. Ojca
Adama Wiktora, wyznaczonego zbiegiem ulic Stanistawa Olejniczaka i Kazimierza
Pulaskiego; utrzymanie funkcji oraz rozplanowania skweru (przebieg zywoptotow, zielen
wysoka); uczytelnienie kompozycji, uporzgdkowanie zieleni, uzupetnienie zywoplotow;
konserwacja oraz ujednolicenie matej architektury

- zasadnicze utrzymanie historycznych podziatéw parcelacyjnych, sprzyjajacych
zachowaniu tradycyjnych sposobow zabudowy i zagospodarowania posesji, w tym zakaz
dalszego wydzielania dziatek pod obiekty garazowe

- zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych sylwety dzielnicy

- zachowanie zespotu zabytkowej, wolno stojgcej zabudowy willowej w otoczeniu
historycznych ogrodow, z utrzymaniem historycznych linii zabudowy, zasadniczych
gabarytow, tradycyjnych form i typu pokrycia dachéw; biezgca konserwacja zabytkowych
obiektow wg indywidualnych wytycznych dla GEZ; zakaz wprowadzania dodatkowej,
wielkogabarytowej zabudowy na terenie historycznych ogrodow willowych; zachowanie i
uczytelnienie stylowego charakteru ogrodéw i otoczenia willi, w tym ukladu, zieleni
komponowanej, przebiegu sciezek, uksztaltowania terenu, malej architektury oraz
formalnego charakteru i funkcja, biezgca pielegnacja zieleni; prowadzenie dzialan
rewaloryzacyjnych wg indywidualnych wytycznych dla GEZ

- zachowanie zespotu zabytkowej wielorodzinnej zabudowy w formie blokéw i kamienic,
wolno stojgcej i zgrupowanej, z utrzymaniem historycznych linii zabudowy,
zasadniczych gabarytow, tradycyjnych form i typu pokrycia dachow; biezgca
konserwacja zabytkowych obiektow wg indywidualnych wytycznych dla GEZ

- zachowanie, biezgca konserwacja oraz lub wymiana elementéw wtornych
przywrocenie odcinkéw zdemontowanych historycznych ogrodzen posesji — ogrodow
willowych i podwoérza kamienicy — wg indywidualnych wytycznych dla GEZ; zakaz
grodzenia od strony frontowej historycznych posesji za pomocg ogrodzen o
wspolczesnej formie i konstrukcji (m.in. siatki, prefabrykowane ogrodzenia panelowe i
metalowe na betonowej podmurowce, betonowe przesta, ploty sztachetowe); w
przypadku wymiany wtornych ogrodzen posesji historycznych, ze wzgledu na
roznorodnosc¢ stylistyczng i formalng zabytkowych zespotow, w tym ogrodzen, zaleca sie
przygotowanie projektu nowego ogrodzenia w oparciu o dostepne materialy
ikonograficzne, ewentualnie nawigzanie do istniejgcych na terenie dzielnicy
historycznych ogrodzen; zakaz grodzenia obiektow historycznych pierwotnie
niegrodzonych (dotyczy kamienic, budynkow wielorodzinnych); wskazane przywrocenie
ogrodzen historycznych posesji m.in. przy ul. Adama Didura 6 i 8, Stanistawa Olejniczaka
11 i 15, Stanistawa Wyspianskiego 1, Wroctawskiej 36 i 38 i 48 w oparciu oryginalne
pozostalosci oraz dostepne materialy ikonograficzne; zakaz grodzenia terendw
otaczajgcych wspodlczesng, wolno stojgcg zabudowe wielorodzinng (bloki), pierwotnie
nieogrodzong

- utrzymanie oraz biezgca pielegnacja zieleni komponowanej o funkcji ozdobnej i
izolacyjnej, w tym alei i szpalerow wzdtuz ul. Wroclawskiej, Lukasza Wallisa, Kazimierza
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Pulaskiego, Przemyslowej, Generala Niedzwiadka Okulickiego oraz Leona
Wyczdotkowskiego; zachowanie zieleni wysokiej (rozplanowanie, przebieg), sporzgdzenie
wytycznych dotyczgcych gospodarki drzewostanem (korekty, uzupelnienia nasadzen)

- zachowanie oraz rewaloryzacja przeodgrodkéow, w tym utrzymanie ich skali oraz
rozplanowania, pielegnacja zieleni; dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzania nowych
nasadzen ozdobnych; zakaz wprowadzania nawierzchni utwardzonych, trwalej
zabudowy oraz elementéw infrastruktury technicznej; przedogrodki powinny stanowi¢
przestrzen wygrodzong i obsadzong zielenig niskg oraz ozdobnymi krzewami;
zachowanie, biezgca konserwacja oraz uzupelnienie przebiegu murkow oporowych
wydzielajacych przedogrodki, tj. ceglanych murkéw przy ul. Wincentego Janasa 1-8,
Zygmunta Starego 1, 3, 2, 4, 6, Kazimierza Pulaskiego 13; ceglanych murkéow z kutymi
barierkami przy ul. Marii Sklodowskiej-Curie 6-8 oraz Zygmunta Starego 5,7, 9, 11

- zachowanie oraz uporzgdkowanie otoczenia zabudowy willowej przy ul. Wroctawskiej
36, 38, 40, 42, 48, Stanistawa Olejniczaka 1, 7, 9, 11a, 13, 16, 18, Leona Wyczotkowskiego
32-34, 23-38 oraz Kazimierza Pulaskiego 3,5 i 6 w celu zachowania wlasciwej ekspozycji
obiektu

- rewaloryzacja oraz pielegnacja zieleni komponowanej stanowigcej otoczenie parafii
przy ul. Kazimierza Putaskiego 9, w tym utrzymanie jej ozdobnego charakteru od frontu
(symetryczne nasadzenia z lip) oraz wypoczynkowego w czesci tylnej; niewskazane
wprowadzenie trwatej zabudowy

- uzupelienie zabudowy przy ul. Generala Niedzwiadka Okulickiego (parking obok
budynku nr 6) pod warunkiem nawigzania do zasad historycznej kompozycji i
charakteru zabudowy sgsiadujgcej, w formie obiektu wkomponowanego w historyczng
zach. pierzeje ulicy, zharmonizowanego gabarytami i uksztaltowaniem dachu 2z
kamienicg przy ul. Generata Niedzwiadka Okulickiego 6

- uzupeinienie zabudowy przy ul. Leona Wyczotkowskiego (pusta dziatka pomiedzy
budynkami nr 30 i 32) pod warunkiem nawigzania do zasad historycznej kompozycji i
charakteru zabudowy sgsiadujgcej, tj. ulokowanego w linii zabudowy nr 32-34 i 30-28, w
formie obiektu wolno stojgcego, nie wyzszego niz budynek nr 30-32, krytego dachem
mansardowym lub wielospadowym.

- zalecane zachowanie historycznych (przeksztalconych, pozbawionych wartosci
artystycznej i autentyzmu substancji) i wspotczesnych obiektow uznanych za istotne jako
element struktury urbanistycznej obszaru (oznaczonych na planszy); w przypadku ztego
stanu technicznego dopuszcza sie przebudowe lub zastgpienie obiektow nowymi
budynkami z zachowaniem linii zabudowy i gabarytow

- zalecane odtworzenie dawnych nawierzchni ulic z kostki kamiennej w ukladzie
rzedowym; w przypadku zachowanych historycznych nawierzchni ulic zalecane
odstoniecie spod asfaltowych nakladek oraz zachowanie in situ historycznych plyt
kraweznikowych

- w przypadku wymiany ahistorycznych nawierzchni chodnikéw na obszarze strefy
wskazane wprowadzenie nawierzchni nawigzujgcych do historycznych, wykonanych z
drobnej kostki kamiennej
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/3 - zespot zabudowy szkoly podstawowej przy ul.
Henryka Siemiradzkiego 9

granice obszaru:
kwartal zlokalizowany w obrebie ul. Henryka Siemiradzkiego, Przemystowej, Adama
Didura i Kazimierza Putaskiego

przedmiot ochrony:
historyczny zespot zabudowy szkoty

charakterystyka obszaru:

Zespot modernistycznej zabudowy szkoly z lat 30. XX w. rozlokowany w granicach
historycznego terenu szkolnego wpisanego w uktad urbanistyczny dawnej dzielnicy
Kleinfeld, ulokowany jest w obrebie kwartalu ulic Henryka Siemiradzkiego,
Przemystowej, Adama Didura i Kazimierza Pulaskiego. Zespoét zachowany jest w
pierwotnym ksztalcie, ztozony z wielkogabarytowego, ulokowanego wzdtuz ul. Henryka
Siemiradzkiego gmachu gléwnego, polgczonego tgcznikiem z nizszym budynkiem sali
gimnastycznej, usytuowanym pod katem prostym, wzdtuz ul. Kazimierza Putaskiego. Oba
budynki zwienczone sg historycznymi, wysokimi, czterospadowymi dachami krytymi
dachdéwkg ceramiczng. Teren szkolny od strony ul. Adama Didura zagospodarowany jest
jako boisko szkolne, natomiast pd. czes¢ obszaru, od strony ul. Przemystowe],
przeznaczona jest na plac zabaw i prowizoryczne boisko. Caly teren szkolny otacza
historyczne ogrodzenie w formie metalowych, azurowych przeset (od strony ul.
Kazimierza Pulaskiego oryginalne, na pozostalych odcinkach wtorne), osadzonych na
ceglanych murkach cokotowych (historyczne).

Integralny element zalozenia stanowi zielen komponowana o funkcji ozdobnej i
utylitarnej (izolacyjna), na ktorg sklada sie przedogrodek (wzdtuz elewacji zach. i pn.),
czes$c rekreacyjno-uzytkowa na tylach dziatki oraz liniowe nasadzenia (szpalery) od
strony ul. Adama Didura i Przemystowej. Uklad zieleni podkresla bryte budynku i
ogranicza sie¢ do niewielkiego przedogrodka wydzielonego niskim murkiem z kutg
balustradg, ktorego przebieg powtarza pas zywoplotu, a akcenty pionowe stanowig
punktowe nasadzenia (drzewa, krzewy).

zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. funkcja szkolna

- utrzymanie historycznych granic terenu szkolnego

- zachowanie i biezgca konserwacja zabytkowej zabudowy wg indywidualnych
wytycznych dla GEZ

- zakaz rozbudowy/obudowywania historycznych pawilonéw szkolnych

- dopuszczenie mozliwosci budowy nowych obiektéw szkolnych pod warunkiem
wilasciwego wkomponowania w zastany uklad, tj. ulokowania na osi gmachu gtéwnego (w
pd.-zach. czesci dziatki, wzdluz ul. Henryka Siemiradzkiego) lub w pd. czesci dziatki (w
miejscu prowizorycznego boiska)

- zachowanie oraz uporzgdkowanie ukladu, tj. przedogrodkow (wzdluz elewacji pn. i
zach.) oraz zieleni wysokiej (szpalery wzdluz ul. Adama Didura i Przemystowej); stata
pielegnacja zieleni (gospodarka drzewostanem, projekty nowych nasadzen); z uwagi na
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zachowang zielen wysokg i charakter obiektu postuluje sie zagospodarowanie pd.-zach.
czesci dziatki jako ogrod przyszkolny
- zachowanie historycznego przebiegu i formy ogrodzenia otaczajgcego teren szkolny

11



Aktualizacja stref ochrony konserwatorskiej dla obszaru srodmiescia Bytomia

Strefa ochrony konserwatorskiej A/4 — modernistyczny uklad wurbanistyczny
zachodniej czesci dawnej dzielnicy Kleinfeld

granice obszaru:

obszar zlokalizowany w obrebie wyznaczonym wzdtuz pd. granicy dziatek z zabudowsg,
przy ul. Przemystowej 13-61, ul. Przemystowej, Henryka Siemiradzkiego, Kazimierza
Putaskiego, Fryderyka Chopina, wzdtuz pn. granicy zabudowy przy ul. Jana Kasprowicza
oraz pn. i zach. granicy zabudowy przy ul. Kazimierza Wielkiego, ul. Przemystowej i
Robotniczej.

przedmiot ochrony:

uktad urbanistyczny potnocnej czesci dzielnicy Kleinfeld wraz z zespotem historycznej
zabudowy mieszkaniowej, jedno-, wielorodzinnej i szeregowej, oraz zielenig
komponowang

charakterystyka obszaru:

Zespot zabudowy mieszkaniowej, jedno- i wielorodzinnej z lat 30. i pocz. 40. XX w.,
zlokalizowanej na obszarze dzielnicy Kleinfeld, wpisany jest w uklad kwartalow
wyznaczonych biegiem historycznych ulic: Przemystowej, Kazimierza Pulaskiego,
Henryka Siemiradzkiego, *tukasza Wallisa, Pionierow, Robotniczej, Kazimierza
Wielkiego i Jana Kasprowicza. Zatozenie sklada sie z kompletnie zachowanych,
modernistycznych zespoléw mieszkaniowych o Sredniej wartosci zabytkowej, w tym
ujednoliconej gabarytowo i wysokos$ciowo zabudowy wielorodzinnej, tj. zespotu blokéw z
k. lat 30. XX w. (ul. Przemystowa, Henryka Siemiradzkiego, Porucznika Serafina
Mysliwca, Elizy Orzeszkowej, Jacka Malczewskiego, Tadeusza Rejtana, Lukasza Wallisa,
Kazimierza Pulaskiego, Pilotéow, Zwirki i Wigury, Rajska, Obozowa, Pionieréw,
Robotnicza, Fryderyka Chopina), zespotu jednorodzinnych domoéw szeregowych z ok.
1935 r. (obie strony ul. Jana Kasprowicza) oraz zespotu domoéw jednorodzinnych wolno
stojacych z ok. 1935 r. (obie strony ul. Kazimierza Wielkiego). Na obszarze znajduje sie
ponadto zespot historycznego zakladu (?) z k. lat 20. XX w. (ul. Kazimierza Pulaskiego, ob.
przeksztalcony m.in. na garaze) oraz pojedyncze przyklady budynkéw mieszkalnych
(blokoéw), historycznych i powojennych. Zabudowa obszaru charakteryzuje sie
zblizonymi proporcjami wysokos$ciowymi, jedynie nieznacznie zroéznicowanymi dla
zespotu domdéw jednorodzinnych i zabudowy wielorodzinne;j.

Zabudowa mieszkaniowa skupiona w pd. czesci strefy (na pd. od ul. Kazimierza
Putaskiego) oraz przy ul. Fryderyka Chopina, wznoszona etapami w latach 30. i na pocz.
40. XX w., tworzy dos$¢ spdjny zespol osiedlowy, zlozony z dwupietrowych,
wieloklatkowych blokow zwienczonych wysokimi dachami czterospadowymi krytymi
czerwong dachowkg ceramiczng. Dominujgcg grupe stanowig bloki w typie koszarowym,
rozlokowane réwnolegle do siebie (pomiedzy ul. Robotniczg i Henryka Siemiradzkiego),
orientowane ku wsch. i zach. (zgodnie z modernistyczng zasadg projektowania osiedli
przy uwzglednieniu maksymalnego doswietlenia i przewietrzania mieszkan), oddzielone
od siebie pasami zieleni osiedlowej. Zespdt ten od pn. i pd. zamykajg prostopadle
usytuowane bloki — zgrupowane w formie szeregowej (przerwanej biegiem ul. Lukasza
Wallisa) wzdluz ul. Przemystowej oraz w formie szeregowej (zwarta pierzeja) i na planie

podkowy.
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Poszczegolne bloki, za wyjgtkiem zespolow przy ul. Przemystowej i Kazimierza
Putaskiego 19-31, pozostajg odsuniete od linii ulic, od ktérych oddzielone sg pasami
zieleni ujetymi czesciowo jeszcze zachowanymi elementami matej architektury (murki
oporowe, pozostatosci pergoli). W obrebie zespotu znajduja sie dwie niepowigzane z nim
enklawy zabudowy — tj. zespol pofabryczny? (pomiedzy ul. Pilotow i Lukasza Wallisa)
oraz wtoérna zabudowa mieszkaniowa w miejscu pierwotnego placu wypoczynkowego
(pomiedzy ul. Rajskg oraz Zwirki i Wigury).

Bloki, poza obiektami wtoérnie nadbudowanymi, charakteryzujg sie jednolitymi lub
zblizonymi rozwigzaniami formalnymi, gabarytowymi oraz ksztaltem dachdow.
Pierwotnie odznaczaly sie rowniez jednolitym, typowym dla tego typu masowego
budownictwa mieszkaniowego z lat 30. XX w. sposobem opracowania elewacji (cokot
licowany ceglg klinkierows, elewacje pokryte tynkiem strukturalnym, ujednolicona
standaryzowana stolarka okienna), przy nieznacznym urozmaiceniu np. za pomocsg,
odmiennej formy portali. W chwili obecnej niemal wszystkie bloki w strefie w efekcie
prowadzonych w ciggu ostatnich kilku lat prac remontowych, w tym termomodernizacji,
charakteryzujg sie zmienionym, ahistorycznym sposobem opracowania elewacji (m.in.
zmiana proporcji budynkow, ahistoryczna kolorystyka i faktura tynkow, otynkowanie lub
oblicowanie ceglanych cokotéow plytkami ceramicznymi, przeksztalcenie portali,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej) oraz utratg cech stylistycznych i wartosci
artystycznej. Czes$¢ sposrod blokéw odznacza sie ponadto zmieniong formg dachu (na
pulpitowsg) i gabarytami w zwigzku z nadbudowg w okresie powojennym.

Zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna, usytuowana w pn. czesci strefy przy ul.
Kazimierza Wielkiego i Jana Kasprowicza, powstata etapami ok. 1935 r.,, charakteryzuje
sie odmiennym dla kazdej ulicy sposobem usytuowania i uksztaltowaniem zabudowy,
przy zachowaniu ujednoliconych proporcji wysokosciowych oraz rozmieszczeniu w
otoczeniu ogrodéw i przedogrodow w zachowanych historycznych granicach. Przy ul.
Jana Kasprowicza skupione sg dwa szeregi zabudowy, tj. ciag analogicznych domoéw
jednorodzinnych, jednopietrowych, zwienczonych wysokimi dachami dwuspadowymi o
wspolnej kalenicy i analogicznym pokryciu czerwong dachowksg ceramiczng (pierzeja
zach.) oraz cigg analogicznych domow wielorodzinnych, dwupietrowych, krytych
dachami pulpitowymi (pierzeja wsch.). Po obu stronach ul. Kazimierza Wielkiego
rozmieszczony jest zespol wolno stojgcych, jednorodzinnych i blizniaczych domow,
jednopietrowych, zwienczonych wysokimi dachami dwuspadowymi pokrytymi
czerwong dachdéwksg ceramiczng, orientowanych wzgledem wulicy kalenicowo lub
szczytowo. W chwili obecnej znaczna czes¢ domow w strefie w efekcie prowadzonych w
ciggu ostatnich kilku lat prac remontowych, w tym termomodernizacji, charakteryzuje
sie przeksztatlconym, ahistorycznym sposobem opracowania elewacji (m.in. zmiana
proporcji budynkow, ahistoryczna kolorystyka i faktura tynkow, likwidacja detalu
architektonicznego, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej) oraz wutratg cech
stylistycznych i wartosci artystyczne;j.

Sposéb  zagospodarowania  poszczegdlnych  posesji  pozostaje  zasadniczo
nieprzeksztatcony. W obrebie czesci dzialek przy ul. Kazimierza Wielkiego zachowata sie
nieliczna historyczna zabudowa towarzyszgca (gospodarcza), rozmieszczona w sposob
indywidualny, przewaznie wtornie przeksztalcona (wymiana stolarki bramnej, zmiana
sposobu opracowania elewacji itd.). Na wiekszosci posesji znajdujg sie wtornie
wzniesione obiekty garazowe i gospodarcze o przypadkowych formach.
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Posesje przy ul. Kazimierza Wielkiego otoczone sg od strony frontowej historycznymi,
analogicznymi ogrodzeniami o zblizonej wysokosci (betonowe lub murowane murki
cokotowe i stupki z wtérnym, zréznicowanym wypeinieniem przesel, wrotami bramnymi
i furtkami), czesciowo przeksztalconymi w wyniku remontow (oblicowanie plytkami
ceramicznymi, otynkowanie), bgdz ogrodzeniami ahistorycznymi (siatka, ploty
sztachetowe itp.). Przedogrodki wzdluz zabudowy szeregowej w zach. pierzei ul. Jana
Kasprowicza otoczone sg obecnie zrdéznicowanymi, ahistorycznymi ogrodzeniami.
Historyczny sposob wydzielenia przedogrodkéw w formie niskich, ceglanych murkow
oporowych zwienczonych ozdobng, metalowg poreczg, zachowal sie jedynie przy
domach nr 1, 3, 5, 9, 11 i 13. Z kolei przedogrodki domow we wsch. pierzei ul. Jana
Kasprowicza otoczone sg historycznymi, zblizonymi formg i jednolitymi pod wzgledem
wysokosci ogrodzeniami (betonowe lub murowane murki cokotowe i stupki z wtérnym,
zroznicowanym wypelnieniem przesel, wrotami bramnymi i furtkami).

zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. dominujgca funkcja
mieszkalna

- zachowanie historycznych uktadow ulic i drog osiedlowych: Przemystowej, Kazimierza
Pulaskiego, Henryka Siemiradzkiego, Porucznika Serafina Mysliwca, Elizy Orzeszkowej,
Jacka Malczewskiego, Tadeusza Rejtana, tukasza Wallisa, Pilotéw, Zwirki i Wigury,
Rajskiej, Obozowej, Pionierow, Robotniczej, Fryderyka Chopina, Kazimierza Wielkiego i
Jana Kasprowicza, z zachowaniem ich przebiegu, parametrow i pasow zieleni

- utrzymanie historycznych podzialéw parcelacyjnych przy ul. Jana Kasprowicza i
Kazimierza Wielkiego, sprzyjajacych zachowaniu tradycyjnych sposobow zabudowy i
zagospodarowania poses;ji

- zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych sylwety dzielnicy

- zachowanie i biezgca konserwacja zabytkowych obiektow wg indywidualnych
wytycznych dla GEZ

- zalecane zachowanie historycznych (przeksztalconych, pozbawionych wartosci
artystycznej i autentyzmu substancji) obiektow uznanych za istotne jako element
struktury urbanistycznej obszaru (oznaczonych na planszy); w przypadku ztego stanu
technicznego dopuszcza si¢ zastgpienie obiektow nowymi budynkami z zachowaniem
linii zabudowy i gabarytow

- w przypadku remontéw zespotu modernistycznych blokow (przy ul. Fryderyka Chopina
i na pd. od ul. Kazimierza Putaskiego, nieujetych lub proponowanych do skreslenia z
GEZ) dopuszcza sie wykonanie docieplen elewacji; postulowane wprowadzanie
ujednoliconego dla calego bloku/budynku i analogicznego dla catego osiedla sposobu
opracowania elewacji, nawigzujgcego do typowych rozwigzan historycznych i charakteru
stylowego; tj. jednolita ceglana/licowana plytkami ceramicznymi imitujgcymi cegle
partia cokotowa i otynkowane, jednolite pod wzgledem faktury i kolorystyki ptaszczyzny
$cian, jednolita (pierwotna) artykulacja scian za pomocg otworow okiennych i
drzwiowych; postulowane zachowanie pierwotnej, jednolitej formy czterospadowych
dachoéw krytych dachowkg ceramiczng,

- w przypadku remontéw zespolu modernistycznych domoéw szeregowych przy ul. Jana
Kasprowicza (nieujetych lub proponowanych do skreslenia z GEZ) dopuszcza sie
wykonanie docieplen elewacji; postulowane wprowadzenie ujednoliconego dla catych
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szereo6w domow jednolitego sposobu opracowania elewacji, nawigzujgcego do rozwigzan
historycznych i charakteru stylowego, tj. jednolita ceglana/licowana plytkami
ceramicznymi imitujgcymi cegle partia cokolowa i otynkowane, jednolite pod wzgledem
faktury i kolorystyki plaszczyzny s$cian, jednolita (pierwotna) artykulacja $cian za
pomocyg otworow okiennych i drzwiowych; jednolita forma ceglanych schoddéw
zewnetrznych; postulowane zachowanie pierwotnej, jednolitej formy dwuspadowych
dachow krytych dachowks ceramiczng

- w przypadku remontow zespotu modernistycznych doméw szeregowych przy ul
Kazimierza Wielkiego (nieujetych w GEZ) dopuszczalne wykonanie docieplen elewacji;
postulowane wprowadzenie zblizonego dla poszczegdlnych domoéw  sposobu
opracowania elewacji, nawigzujgcego do rozwigzan historycznych i charakteru
stylowego, tj. otynkowane plaszczyzny $cian; postulowane zachowanie pierwotne;j,
jednolitej formy dwuspadowych dachow krytych dachowkg ceramiczng

- zalecane zachowanie wspolczesnych obiektéw uznanych za istotne jako element
struktury urbanistycznej obszaru (oznaczonych na planszy); w przypadku ztego stanu
technicznego dopuszcza sie zastgpienie obiektow nowymi budynkami z zachowaniem
linii zabudowy i gabarytow

- utrzymanie oraz uporzgdkowanie zieleni osiedlowej w postaci liniowych nasadzen
wewngtrz zwartej zabudowy mieszkaniowej, a takze przedogrédkéw od strony
zewnetrznej (wzdluz ul. Fryderyka Chopina, Kazimierza Pulaskiego, Robotniczej,
Pionierow, hukasza Wallisa i Henryka Siemiradzkiego); uczytelnienie pierwotnego
uktadu (rozplanowanie, skala); zaleca sie zachowanie charakterystycznych zielencow
przy ul. Kazimierza Pulaskiego 35-47, 55-63 oraz Przemystowej 41-51; stata pielegnacja
zieleni, jej dogeszczenie oraz uzupelnienie (zywoploty obwddkowe, zielen wysoka), ciecia
sanitarne drzewostanu; zakaz wprowadzania nawierzchni utwardzonych, trwalej
zabudowy oraz elementow infrastruktury technicznej, a takze likwidacji zieleni w celu
urzgdzania podjazdéw oraz miejsc parkingowych; przedogrédki powinny stanowié
przestrzen wygrodzong i obsadzong zielenig niskg oraz ozdobnymi krzewami;
zachowanie i biezgca konserwacja ceglanych murkow oporowych (ul. Przemystowa,
Zwirki i Wigury, Pilotéw, kukasza Wallisa, Tadeusza Rejtana), w tym czesciowe
uzupelnienie ich przebiegu (ul. Henryka Siemiradzkiego)

- zachowanie oraz uporzgadkowanie otoczenia zabudowy blizniaczej wzdluz ul.
Kazimierza Wielkiego oraz szeregowej przy ul. Jana Kasprowicza, w tym utrzymanie
pierwotnego podzialu funkcjonalnego (tj. niewielki ogrod frontowy oraz uzytkowy na
tytach dziatki)

- zasadnicze utrzymanie oraz biezgca pielegnacja zieleni komponowanej o funkcji
ozdobnej i izolacyjnej, tj. alei wzdtuz ul. Kazimierza Pulaskiego oraz szpaleru wzdtuz ul.
Przemystowej; zachowanie zieleni wysokiej (rozplanowanie, przebieg);, sporzgdzenie
wytycznych dotyczgcych gospodarki drzewostanem (korekty, uzupelnienia nasadzen)

- zalecane zachowanie historycznego ciggu ogrodzen wzdluz przedogrodkéw domow we
wsch. pierzei ul. Jana Kasprowicza, z mozliwo$ciag wymiany wtérnych elementow
(wypelnienie przesel, furtki); w przypadku koniecznosci wymiany ogrodzen ze wzgledu
na zty stan techniczny lub wymiany ogrodzen ahistorycznych, postulowane odtworzenie
formy pierwotnej z zachowaniem historycznej linii i wysokosci ciggu ogrodzen
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- zalecane zachowanie i remont historycznych, ceglanych murkow oporowych wzdtuz
przedogrodkéw domow w zach. pierzei ul. Jana Kasprowicza; postulowane przywrdcenie
pierwotnej formy wygrodzen w przypadku posesji ogrodzonych w sposéb ahistoryczny

- zalecane zachowanie i remont historycznych, frontowych ogrodzen posesji przy ul.
Kazimierza Wielkiego z mozliwoscig wymiany wtornych elementow (wypelnienie
przesel, furtki, wrota bramne); w przypadku koniecznosci wymiany ogrodzen ze wzgledu
na zly stan techniczny lub wymiany ogrodzen ahistorycznych, postulowane odtworzenie
formy pierwotnej z zachowaniem historycznej linii i wysokosci ciggu ogrodzen
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/5 — modernistyczny uklad urbanistyczny osiedla
mieszkaniowego poélnocnej czesci Srodmiescia

granice obszaru:

obszar zlokalizowany w obrebie ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego do cmentarza Swietej
Trojcy, wzdtuz pn. granicy cmentarza do ul. Piotra Wozniaka, ul. Juliana Falata, pl. Rodta,
Teodora Axentowicza, Jozefa Ligonia, Strzelcow Bytomskich do ul. Cegielnianej, wzdtuz
pn. granicy zabudowy przy ul. Juliana Fatata i Piotra Wozniaka

przedmiot ochrony:
modernistyczny uktad urbanistyczny osiedla wraz z zespotem historycznej zabudowy
mieszkaniowej, jedno- i wielorodzinnej, szeregowej oraz z zielenig komponowang

charakterystyka obszaru:

Zespol modernistycznej, kompletnie zachowanej zabudowy mieszkaniowej, jedno- i
wielorodzinnej z lat 20. i 30. XX w.,, zlokalizowanej w pn. czesci srodmiescia, wpisany w
uklad nieregularnych kwartatlow wyznaczonych krzywolinijnym biegiem historycznych
ulic: Juliana Falata, Teodora Axentowicza, Strzelcow Bytomskich, Juliusza Ligonia, Piotra
Wozniaka, Grabowej, Klonowej, Jaworowej, Akacjowej i Juliusza Ignacego
Kraszewskiego. Zalozenie sklada si¢ z modernistycznych zespoléw mieszkaniowych o
wysokiej, sredniej i niskiej wartosci zabytkowej, zrdéznicowanej pod wzgledem
rozmieszczenia (w zwartych kwartach, szeregowej, blizniaczej lub zgrupowanej na
planie podkowy), w tym niskiej zabudowy jednorodzinnej w czesci pn.-wsch. oraz
kilkupietrowej zabudowy wielorodzinnej w czesci srodkowej i pd.-zach.

W pn.-wsch. czesci obszaru zlokalizowana jest jednopietrowa zabudowa jednorodzinna,
na ktorg sklada sie pie¢ zespoldw waskich domow szeregowych i blizniaczych z pocz. lat
20. XX w., rozmieszczonych na planie podkowy wokot wewnetrznego dziedzinca (po obu
stronach ul. Piotra Wozniaka), a takze waskie domy szeregowe z lat 20., uzupelnione
zabudowg z lat 30. XX, rozlokowane wzdluz ulic i wkomponowane w kwartaly zabudowy
uksztaltowane ostatecznie w latach 30. (ul. Piotra Wozniaka, Akacjowa, Jaworowa). Cechg
wspolng wskazanej zabudowy jest krycie dachami o zblizonych kgcie nachylenia potaci,
dwu- i czterospadowymi z lukarnami, pokrytymi dachowksg ceramiczng. W chwili
obecnej znaczna czes¢ domow w strefie, w efekcie prowadzonych w ciggu ostatnich kilku
lat prac remontowych, w tym termomodernizacji, charakteryzuje sie¢ przeksztalconym,
ahistorycznym sposobem opracowania elewacji (m.in. zmiana proporcji budynkow,
ahistoryczna kolorystyka i faktura tynkow, likwidacja modernistycznego detalu
architektonicznego, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej) oraz zatarciem cech
stylistycznych i wartosci artystyczne;j.

Obu typom domoéw towarzyszy otoczenie ogrodowe w postaci przedogrodkow w obrebie
wewnetrznego dziedzinca i niewielkich ogrodéw z tylu doméw (w przypadku zespotow
na planie podkowy), bgdz przedogrodkéw od strony ulicy i diugich ogrodéw z tylu
domow, wewngtrz kwartalu (w przypadku domow szeregowych). W nawigzaniu do
uproszczonej, geometrycznej formy ogrodow zielen komponowang ograniczono do
trawiastych gazonow, roslinnosci okrywowej (bluszcz), liniowych nasadzen z krzewow
(ligustr, berberys), a takze rytmicznych kompozycji z formowanych iglakow. Rzeczone
rozwigzania charakteryzuja czesci ogdlnodostepne (dziedzince, ogrody frontowe).

17



Aktualizacja stref ochrony konserwatorskiej dla obszaru srodmiescia Bytomia

Ogrody uzytkowe, prywatne, lokalizowane na tylach dzialki posiadajg odmienny
swobodny uklad (pojedyncze drzewa, ozdobne rabaty). Integralng czes¢ kompozycji
stanowi szpaler lip (starodrzew) wzdluz zach. przebiegu ul. Piotra Wozniaka o funkcji
izolacyjne;j.

Sposob  zagospodarowania  poszczegolnych — posesji  pozostaje  zasadniczo
nieprzeksztalcony. W obrebie czesci dziatek przy ul. Piotra Wozniaka i Jaworowej
zachowala sie nieliczna historyczna zabudowa towarzyszgca (gospodarcza i garazowa),
rozmieszczona w sposob indywidualny, Na czesci posesji znajdujg sie wtornie
wzniesione obiekty garazowe i gospodarcze o przypadkowych, ahistorycznych formach i
sposobie wykonczenia. Wzdtuz ul. Akacjowej znajduje sie charakterystyczny uktad w
postaci glebokiego ogrodu frontowego (pelnigcego dodatkowo role podjazdu) oraz czesci
prywatnej, uzytkowej na tytach dziatki.

Jedynie czes¢ posesji z charakteryzowang zabudowsg zostata historycznie otoczona
ogrodzeniami od strony frontowej. Poszczegolne dziatki w obrebie pieciu analogicznych
zespotéw domow szeregowych rozmieszczonych na planie podkowy (pn.-wsch. odcinek
ul. Piotra Wozniaka) otaczaly niezachowane obecnie, jednolite, drewniane ploty
sztachetowe, z kolei dziedzince skierowane bezposrednio ku ulicy (pn. strona ul.
Wozniaka) zamykaly zachowane jeszcze, jednolite, betonowo-ceglane murki z
arkadowym otworem wejsciowym. Ogrodzeniami zamkniete byly historycznie réwniez
przedogrodki domow przy ul. Akacjowej, przy czym istniejgce obecnie ogrodzenia
charakteryzujg sie ahistorycznymi, niejednolitg konstrukcjg i materiatem. Z kolei
przedogrodki domow wzdluz ul. Jaworowej nie byly historycznie wydzielone
ogrodzeniami (by¢ moze murkami oporowymi).

Skupiona w s$rodkowej i pd.-zach. cze$ci obszaru zabudowa wielorodzinna
charakteryzuje sie zroznicowanym sposobem usytuowania, uksztaltowania i
proporcjami wysokosciowymi. Zabudowa w zach. czesci strefy skupiona jest m.in. w
dwoch zréznicowanych wysokosciowo i formalnie zespotach kilkukondygnacyjnych
budynkow, zakomponowanych w zwartych, nieregularnych kwartatach. Wzniesiony w
pol. lat 20. XX w. kwartal zabudowy podporzgdkowany krzywolinijnemu biegowi ul.,
Juliana Falata, Teodora Axentowicza, Strzelcow Bytomskich i pl. Rodla, sklada si¢ z
budynkow dwu- i czteropietrowych, krytych wysokimi dachami siodtowymi z lukarnami,
pokrytych dachéwkg ceramiczng. Cigg poszczegolnych pierzei przerwany jest od strony
pn. i zach. polotwartymi dziedzincami, ponadto urozmaicony licznymi ryzalitami i
wykuszami oraz zréznicowanym sposobem opracowania elewacji w tynku i za pomocg
cegly klinkierowej. Sgsiedni kwartal zabudowy z lat 30. XX w., wpisany w trdojkgtng
parcele wyznaczong ul. Strzelcow Bytomskich, Teodora Axentowicza i Juliusza Ligonia,
sklada sie z budynkow dwu- i trzypietrowych (zroznicowane proporcje wysokosciowe
podporzgdkowane sg szerokosci ulic, zgodnie =z oOwczesnymi przepisami
urbanistycznymi), krytych dachami dwuspadowymi z lukarnami, pokrytymi dachowksg
ceramiczng. Wzdtuz ul. Juliana Falata rozmieszczony jest zespol blokéw z pot. lat 20. XX
w. zalozonych na planie podkowy, analogicznych pod wzgledem gabarytow i
uksztaltowania trzypietrowej bryly, zblizonych ze wzgledu na forme dachu i kat
nachylenia potaci, natomiast zréznicowanych ze wzgledu na sposdéb rozwigzania i
opracowania elewacji (Art déco, modernizm, ekspresjonizm). W analogiczny lub zblizony
sposob, tj. na planie podkowy otwartej do ulicy lub podworza (jako jeden zwarty budynek
lub zestawione budynki wolno stojgce), cho¢ przy odmiennych proporcjach
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wysokosciowych, sposobie opracowania modernistycznych i funkcjonalistycznych
elewacji (tynk, tynk i cegta klinkierowa) czy zmianie ksztattu dachu (dachy wielospadowe
kryte dachowks ceramiczng, dachy pulpitowe), uksztalttowana jest zabudowa blokow i
kamienic z lat 20. i 30. XX w. po pn. stronie ul. Piotra Wozniaka oraz w zach. czesci ul.
Juliana Falata. Na terenie strefy znajduje sie ponadto grupa blokéw liniowych (zach.
odcinek ul. Piotra Wozniaka, wsch. odcinek ul. Juliana Fatata, ul. Grabowa i Klonowa),
zréznicowanych ze wzgledu na gabaryty (cztero- i dwupietrowe, dwu- i wieloklatkowe),
rzut (proste, krzywoliniowe) i forme dachow (dachy pulpitowe i siodtowe).

Cechg charakterystyczng zabudowy wielorodzinnej w strefie jest odsuniecie budynkow
od linii ulic, od ktérych oddzielone sg pasami zieleni lub zielencami, ujetymi czesciowo
jeszcze zachowanymi elementami matej architektury (dotyczy rejonu pomiedzy ul.
Piotra Wozniaka i Juliana Falata - murki oporowe, pozostatosci pergoli). Poszczegdlne
kwartaly wypelnia zielen osiedlowa o niskich walorach kompozycyjnych, ale istotnych
wartosciach ekologicznych oraz sanitarnych. Dominujg towarzyszgce zabudowie
wielorodzinnej przedogroédki, tj. jednolite, waskie pasy niskiej zieleni zakladane
pomiedzy fasadg i krawedzig chodnika, o funkcji ozdobnej i izolacyjnej. Tego typu
rozwigzania zachowaly sie m.in. wzdtuz ul. Piotra Wozniaka 37-55, Grabowej, Klonowej i
Jaworowej. Ich uklad formalny oparty o geometryczng kompozycje stanowig proste
trawniki, zywopltoty obwodkowe oraz pojedyncze krzewy ozdobne i zielen wysoka (ul.
Klonowa, Jaworowa). Wydzielone zywoplotem lub niskimi ceglanymi murkami (w
niektérych przypadkach z kutymi barierkami, np. ul. Grabowa). We wsch. czesci (zbieg ul.
Juliana Falata i Ignacego Kraszewskiego) zatozono niewielki skwer o prostej kompozycji,
ktérg organizuje podkreslona ozdobnymi nasadzeniami rzezba ,Chlopiec na
Niedzwiedziu” (klomb), a calo$¢ ramuje zielen wysoka oraz murek wzdtuz ulicy.
Zabudowa wielorodzinna w zach. czesci strefy (do ul. Piotra Wozniaka) charakteryzuje
sie  wysokimi wartosciami  zabytkowymi i bardzo dobrym, =zasadniczo
nieprzeksztalconym stanem zachowania historycznej substancji (zachowane
historyczne gabaryty, sposdb opracowania elewacji w tynku i za pomocg cegly
klinkierowej, artykulacja, detal architektoniczny itp.). Znaczgco przeksztalcona pozostaje
natomiast wiekszos¢ zabudowy mieszkaniowej w srodkowej i wsch. czesci strefy. W
chwili obecnej budynki, w efekcie prowadzonych w ciggu ostatnich kilku lat prac
remontowych, w tym termomodernizacji, charakteryzujg si¢ zmienionym,
ahistorycznym sposobem opracowania elewacji (m.in. nieznaczna zmiana proporcji
budynkow, ahistoryczna kolorystyka i faktura tynkéw, otynkowanie lub oblicowanie
ceglanych cokoléw plytkami ceramicznymi, przeksztalcenie portali, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej) oraz utratg cech stylistycznych i wartosci artystycznej. Czesc
sposrod blokéw (po pd. stronie ul. Juliana Falata) odznacza si¢ ponadto zmieniong formg,
dachu (na pulpitows) i gabarytow w zwigzku z nadbudowg w okresie powojennym.

W tej czesci strefy znajdujg sie niewielkie zielence o prostych, zgeometryzowanych
formach obsadzonych krzewami i zielenig wysoksg (zakladane pomiedzy cofniety
wzgledem ul. Juliana Falata zabudowg mieszkaniowg a chodnikiem) oraz trojkgtny
zieleniec (zbieg ul. Strzelcow Bytomskich i Juliusza Ligonia). Odmienny charakter i skale
posiada zielen miejska w postaci skweru im. Ojca Ryszarda Slebody (ul. Juliana Fatata 1-
3) w formie prostego wnetrza o trawiastej nawierzchni z nasadzeniami liniowymi
(krzewy, drzewa) i malg architekturg (tawki), a takze skweru na pl. Rodla o wspotczesnej
kompozycji opartej o system zgeometryzowanych kwater rozplanowanych na

19



Aktualizacja stref ochrony konserwatorskiej dla obszaru srodmiescia Bytomia

niesymetrycznej siatce ukladu, ktorego zarys ramujg swobodne nasadzenia zieleni
wysokiej i krzewow (od strony ulicy). Na terenie strefy wystepujg rowniez pasy zieleni
izolacyjnej, tj. aleje i szpalery (ul. Juliana Falata, Teodora Axentowicza oraz Piotra
Wozniaka).

zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. dominujgca funkcja
mieszkalna

- zachowanie historycznych ukladow ulic i drog osiedlowych: Juliana Falata, Teodora
Axentowicza, Strzelcow Bytomskich, Juliusza Ligonia, Piotra Wozniaka, Grabowej,
Klonowej, Jaworowej, Akacjowej i Juliusza Ignacego Kraszewskiego z zachowaniem ich
przebiegu, parametréw i pasow zieleni

- utrzymanie historycznych podziatlow parcelacyjnych przy wsch. odcinku ul. Piotra
Wozniaka, Akacjowej i Jaworowej (dotyczy posesji z domami jednorodzinnymi),
sprzyjajacych zachowaniu tradycyjnych sposobéw zabudowy i zagospodarowania posesji
- zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych sylwety dzielnicy, ze
strefowaniem wysokosci zabudowy dla czesci pn.-wsch. (jednopietrowe domy
jednorodzinne), Srodkowej (dwu- i trzypietrowe budynki wielorodzinne) i zach. (trzy- i
czteropietrowe budynki wielorodzinne)

- zachowanie i biezgca konserwacja zabytkowych obiektow wg indywidualnych
wytycznych dla GEZ, 2z uwzglednieniem zasady ujednoliconego dla calego
bloku/kamienicy sposobu prowadzenia prac remontowo-konserwatorskiego (dotyczy
m.in. ujednoliconej faktury i kolorystyki tynkow, opracowania ceglanych cokotow, w tym
ujednoliconych spoin, mozliwie zblizonej stolarki okiennej i drzwiowej itp.)

- zalecane zachowanie historycznych obiektow (przeksztalconych, pozbawionych
wartosci artystycznej i autentyzmu substancji) uznanych za istotne jako element
struktury urbanistycznej obszaru (oznaczonych na planszy); w przypadku ztego stanu
technicznego dopuszcza si¢ zastgpienie obiektow nowymi budynkami z zachowaniem
linii zabudowy i gabarytow

- w przypadku remontow zespolu modernistycznych i funkcjonalistycznych blokow
(przy ul. Piotra Wozniaka, Juliana Falata, Grabowej, Klonowej, Jaworowej, Akacjowej i J. L.
Kraszewskiego, proponowanych do skreslenia lub nieujetych w GEZ) dopuszczalne
wykonanie docieplen elewacji; postulowane wprowadzanie ujednoliconego dla catego
bloku/budynku i analogicznego dla zespolow sposobu opracowania elewacji,
nawigzujgcego do typowych rozwigzan historycznych i charakteru stylowego; tj.
jednolita ceglana/licowana ptytkami ceramicznymi imitujgcymi cegle partia cokotowa i
otynkowane, jednolite pod wzgledem faktury i kolorystyki plaszczyzny scian, jednolita
(pierwotna) artykulacja $cian za pomocg otworow okiennych i drzwiowych; postulowane
zachowanie pierwotnej formy czterospadowych dachow krytych dachowkg ceramiczng
oraz dachow pulpitowych

- w przypadku remontow zespotow modernistycznych domow szeregowych (przy ul.
Piotra Wozniaka, Akacjowej i Jaworowej, proponowanych do skreslenia z GEZ)
dopuszczalne  wykonanie  docieplen elewacji; postulowane  wprowadzenie
ujednoliconego dla catych szeregow domow jednolitego sposobu opracowania elewacji,
nawigzujgcego do rozwigzan historycznych i charakteru stylowego, tj. jednolita
ceglana/licowana plytkami ceramicznymi imitujgcymi cegle partia cokotowa i
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otynkowane, jednolite pod wzgledem faktury i kolorystyki plaszczyzny $cian, jednolita
(pierwotna) artykulacja $cian za pomocg otworéw okiennych i drzwiowych; jednolita
forma schodow zewnetrznych; postulowane zachowanie pierwotnej, jednolitej formy
dwuspadowych dachow krytych dachéwkg ceramiczng

- zachowanie i uczytelnienie stylowego charakteru zieleni komponowanej w zespole
domow szeregowych i blizniaczych (ul. Piotra Wozniaka), w tym uktadu ogrodoéw, zieleni
komponowanej, uktadu $ciezek, matej architektury (murki, schody terenowe, fragment
pergoli) oraz charakteru formalnego i funkcji; biezgca pielegnacja zieleni; prowadzenie
dziatan rewaloryzacyjnych wg indywidualnych wytycznych dla GEZ

- zachowanie i rewaloryzacja przeodgrodkéw, w tym utrzymanie ich skali i
rozplanowania, pielegnacja zieleni; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania nowych
nasadzen ozdobnych; zakaz wprowadzania nawierzchni utwardzonych, trwalej
zabudowy i elementow infrastruktury technicznej;, przedogrodki powinny stanowic
przestrzen wygrodzong i obsadzong zielenig niskg oraz ozdobnymi krzewami;
zachowanie, biezgca konserwacja i uzupeinienie przebiegu murkéw oporowych
wydzielajgcych przedogrodki, tj. ceglanych murkow przy ul. Teodora Axentowicza 11-13,
Placu Rod}a 1, Juliana Falata 16, Piotra Wozniaka 37- 55, ceglanych murkéw z kutymi
barierkami przy ul. Grabowej 1-10, Klonowej 1-14, murkow oporowych i schodéw wzdtuz
ul. Juliana Fatata (odcinek ograniczony ul. Piotra Wozniaka, a Klonows)

- utrzymanie i biezgca pielegnacja zieleni komponowanej o funkcji ozdobnej i
izolacyjnej, w tym alei i szpaleréw wzdtuz ul. Juliana Fatata, Teodora Axentowicza oraz
Piotra Wozniaka; zachowanie zieleni wysokiej (rozplanowanie, przebieg), sporzgdzenie
wytycznych dotyczgcych gospodarki drzewostanem (korekty, uzupelnienia nasadzen);
nalezy zachowac zielen osiedlowg w formie prostych zielencow oraz pasow zieleni,
przeprowadzi¢ dziatania pielegnacyjne (drzewostan), uzupelni¢ przebieg zywoplotow,
uporzgdkowac chaotyczne nasadzenia wewngtrz kwartatow zabudowy

- utrzymanie funkcji miejskiego skweru na pl. Rodla; biezgca pielegnacja zieleni;
uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem; niewskazane wprowadzanie trwalej zabudowy,
elementéw infrastruktury technicznej, a takze wydzielania dodatkowych miejsc
postojowych (parkingi)

- zachowanie i rewaloryzacja skweru miejskiego im. Ojca Ryszarda Slebody; utrzymanie
funkcji i rozplanowania skweru (przebieg zywoplotow, zielen wysoka);, uczytelnienie
kompozycji, uporzgdkowanie zieleni, uzupelnienie zywoptotéw, wykonanie projektu
nowych nasadzen

- rewaloryzacja i uczytelnienie kompozycji skweru z rzezbg ,Chlopiec na Niedzwiedziu”,
prowadzenie dzialan rewaloryzacyjnych wg indywidualnych wytycznych dla GEZ

- zalecane zachowanie i remont historycznych, frontowych ogrodzen dziedzincéw
zespotow domow szeregowych przy ul. Piotra Wozniaka z mozliwoscig wymiany
wtornych elementow (wypelnienie przesel, furtki, wrota bramne); w przypadku
koniecznos$ci wymiany ogrodzen ze wzgledu na zly stan techniczny lub wymiany
ogrodzen ahistorycznych, postulowane odtworzenie formy pierwotnej z zachowaniem
historycznej linii i wysokosci ciggu ogrodzen

- postulowana wymiana ahistorycznych ogrodzen domoéw szeregowych przy ul
Akacjowej i opracowanie nowej, ujednoliconej formy z zachowaniem historycznej linii i
wysokosci ciggu ogrodzen
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/6 — zespol kosciola pw. Podwyzszenia Krzyza
Swietego przy ul. Juliusza Ligonia

granice obszaru:
obszar zlokalizowany w obrebie ulic: Teodora Axentowicza, Placu Rodia, ul. Bozeny
Odlanickiej-Poczobutt, Alei Legionow i ul. Juliusza Ligonia

przedmiot ochrony:
kosciot wraz z plebanig, ogrodzenie, krzyze, zielen komponowana

charakterystyka obszaru:

Zespot zabudowy kosciota z lat 30. XX w., zlokalizowany jest w pn.-zach. czesci
Srodmiescia na terenie wyznaczonym biegiem historycznych ulic: Teodora Axentowicza,
Placem Rodta, ul. Bozeny Odlanickiej-Poczobutt, Alejg Legionow i ul. Juliusza Ligonia. W
sktad zespotu wchodzi koscidt wraz z plebanig i ogrodzeniem oraz drewniane krzyze. W
obrebie strefy znajduje si¢ takze wspotczesny budynek z 2 pol. XX w., przynalezgcy do
parafii. Kosciét umiejscowiony w pd. czesci strefy z usytuowanym od strony pd.
potkolistym prezbiterium. Od strony pd.-wsch. znajduje sie prostopadtoscienna
dzwonnica kryta czterospadowym daszkiem. Nawa gléwna w formie rotundy zwienczona
jest kopulg. Kosciol jest obiektem otynkowanym z wykonanym w tynku detalem
architektonicznym. Wieza kosciola stanowi wyrazng dominante wysokosciowg w
obrebie strefy.

W czesci zach, po pn.-zach. stronie kosciota znajduje sie modernistyczny budynek
plebanii, usytuowany kalenicowo do wul. Juliusza Ligonia, nakryty dachem
czterospadowym z lukarnami. Ko$cidt potgczony jest z plebanig nizszym lgcznikiem z
bramg. Historyczne budynki zostaly ujednolicone pod wzgledem stylistyki i sposobu
opracowania elewacji w tynku. W pn.-zach. narozniku dziatki zlokalizowany jest budynek
z 2 pol. XX w.,, przynalezgcy do parafii, nakryty dachem czterospadowym z dodatkowymi
potaciami. Pod wzgledem gabarytow zblizony jest do zabudowy historycznej
zgrupowanej wzdtuz sgsiednich ulic (Juliusza Ligonia, Teodora Alexantowicza i Placu
Rodta).

Zespot koscielny otoczony jest ogrodzeniem w granicach historycznej dziatki. Od strony
pd.-zach. i zach. (od ul. Alei Legionéw do budynku plebani) zlokalizowany jest
historyczny tynkowany mur ceglany. W czesci pn. znajdujg sie dwa zabytkowe
krucyfiksy, a od strony Alei Legionow, w poblizu skrzyzowania z ul. Strzelcow
Bytomskich, wspotczesny pomnik Ks. Jerzego Popietuszki.

W otoczeniu kosciota i budynkow parafialnych urzgdzono teren zieleni komponowane;j.
Kanwe kompozycyjng tworzy uktad sciezek wytyczonych prostopadle do gtownych ulic,
w czesci pn. podkreslony nasadzeniami alejowymi i szpalerowymi. Glowna o$
kompozycyjna prowadzi od ul. Teodora Axentowicza, przez srodek dziatki, do wejscia do
kosciota. Jej kontynuacjg jest sciezka po stronie pd., prowadzgca w strone Alei Legionow.
W czesci pn., ze wzgledu na istniejgce zréoznicowanie wysokosci terenu, umiejscowiono
schody. Uzupelnienie kompozycji roslinnej stanowig wspodlczesne nasadzenia drzew,
krzewow oraz roslin ozdobnych, zgrupowanych wzdtuz $ciezek i w poblizu ogrodzen.
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zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu zagospodarowania obszaru, tj. funkcja sakralna

- utrzymanie historycznych granic terenu kosciota

- zachowanie i biezgca konserwacja zabytkowej zabudowy wg indywidualnych
wytycznych dla GEZ

- dopuszczenie mozliwosci przeksztalcania tj. nadbudowy lub przebudowy
wspotczesnego budynku w pn.-zach. narozniku dziatki, pod warunkiem zachowania
zasadniczych proporcji wysokosciowych zastanej zabudowy

- zachowanie kompozycji zalozenia, tj. ozdobnej formy od frontu oraz uzytkowego
charakteru czesci tylnej (zielen wysoka); biezgca pielegnacja oraz rewaloryzacja uktadu,
w tym: ciecia sanitarne, przeswietlajgce i odmladzajgce (drzewostan), pielegnacja
trawnikow; dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia nowych nasadzen ozdobnych na
rabatach (otoczenie pomnika, krzyz, plebania); uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem;
niewskazane wprowadzanie trwatej zabudowy

- zachowanie historycznego ogrodzenia wzdtuz dziatki kosciota, z mozliwoscig wymiany
wtornych przeset od strony pn. i wsch.; przypadku koniecznosci wymiany ogrodzenia ze
wzgledu na zly stan techniczny, zalecane odtworzenie formy pierwotnej z zachowaniem
historycznej linii i wysoko$ci ciggu ogrodzen

- zasadnicze utrzymanie historycznych podzialéw parcelacyjnych, w tym zakaz
wydzielania dziatek pod obiekty gospodarcze i garazowe
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/7 — zespot zabudowy szpitala przy Alei Legionow
(d. Dom Kalek pw. Ducha Swietego)

granice obszaru:
obszar zlokalizowany w obrebie ul. Juliana Falata, Piotra Wozniaka, Alei Legiondw, ul.
Bozeny Odlanickiej-Poczobutt i Placu Rodta

przedmiot ochrony:
historyczny zespot zabudowy szpitala, d. Dom Kalek pw. Ducha Swietego

charakterystyka obszaru:

Znaczgco przeksztalcony zespol zabudowy powstatego w 1 ¢w. XX w. szpitala,
rozlokowany jest w granicach historycznego terenu, z wysunietym na pn. pawilonem
wspotczesnym. Kompleks szpitalny zajmuje wiekszg czes¢ kwartatu ograniczonego
ulicami: Juliana Falata, Piotra Wozniaka, Alejg Legionow, ul. Bozeny Odlanickiej-
Poczobutt i Placem Rodla. Zespot ztozony jest z historycznych, dobrze zachowanych
pawilonow, obiektow wspotczesnie przeksztatconych w wyniku przebudowy i rozbudowy
oraz budynkow wspodtczesnych, wznoszonych stopniowo w okresie powojennym.
Wiekszos¢ obiektow zostata przylgczona do gldéwnego budynku szpitalnego. W czesci pn.
wystepuje zabudowa wolno stojgca. Dominantg w obrebie strefy jest wspolczesny
pawilon zlokalizowany w centralnej czesci zalozenia, niedopasowany gabarytowo do
otaczajgcej zabudowy. Historyczny uklad kompozycyjny zespotu, tj. symetryczny sposob
rozmieszczenia wzgledem siebie budynkow szpitalnych w otoczeniu zieleni, pozostaje
czesSciowo zatarty z uwagi na przebudowe, rozbudowe oraz powojenne dogeszczenie
zabudowy od strony pn.

Stan zachowania kompleksu pozostaje znieksztalcony i niespojny. Od strony pd., wokot
reprezentacyjnego  dziedzinca  szpitalnego, rozlokowany jest  historyczny,
monumentalny, trojskrzydtowy budynek gléwny, domkniety od strony Alei Legionow
budynkiem bramnym wraz z przebudowanymi parterowymi pawilonami. Na pn. od
budynku gtéwnego rozmieszczone sg pawilony historyczne, usytuowane wzdtuz wsch. i
zach. granicy dzialki, pierwotnie polgczone z gmachem gléwnym niskimi tgcznikami.
Obecnie w miejscu tgcznikow znajdujg sie wspolczesne budynki szpitalne, nakryte
dachami plaskimi. W centralnej czesci dzialtki usytuowane sg obiekty wspolczesne,
wzniesione w miejscu nieistniejgcych pawilonow historycznych, lecz kolidujgce
gabarytowo (wysoka czes$¢ bloku centralnego ,B”). Po stronie pn.-zach. znajduje sie
historyczny budynek oddzialu psychiatrii i budynek prosektorium. W poblizu
zlokalizowana jest wspodlczesna zabudowa garazowa. W pn.-zach. narozniku strefy
zlokalizowany jest wspotczesny blok mieszkalny, kryty dachem ptaskim. Po stronie pn.-
wsch. miesci sie wspolczesny pawilon szpitalny.

Zabytkowa zabudowa wyroznia si¢ pod wzgledem mansardowych dachow z lukarnami i
facjatami, krytych dachowkg ceramiczng oraz opracowania ceglanych, zréznicowanych
kolorystycznie elewacji, z detalem architektonicznym opracowanym w cegle
klinkierowej i glazurowanej. Budynki wspolczesne charakteryzujg sie zrdznicowansg
wysokoscig i gabarytami, kryte sg dachami ptaskimi.

Historyczny uklad komunikacyjny pozostaje nieczytelny ze wzgledu na wtdérne
wydzielenie w otoczeniu zabudowy drog dojazdowych, parkingow i podjazdow. Od
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strony Alei Legionow znajdujg sie nasadzenia szpalerowe. W obrebie dziedzinca
szpitalnego znajduje si¢ zielen wysoka z zachowanymi okazami starodrzewu.
Pozostatosci dawnego ogrodu szpitalnego po stronie pn. oraz wzdluz granic dziatki
obecnie zachowane jedynie w formie pojedynczych nasadzen.

zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. funkcja szpitalna

- utrzymanie historycznych granic terenu szpitala

- zachowanie i biezgca konserwacja ocalalej, zabytkowej zabudowy wg indywidualnych
wytycznych dla GEZ

- dopuszczenie mozliwosci przeksztatcania, tj. nadbudowy wspodtczesnych pawilonow
(poza GEZ) pod warunkiem zachowania zasadniczych proporcji wysokosciowych
zastanej zabudowy oraz dgzenie do wyeliminowania (w przypadku zlego stanu
technicznego) obiektéw wspodtczesnych, kolidujgcych z historycznym zespolem
zabudowy szpitala

- porzgdkowanie wtornej zabudowy w obrebie zalozenia, w tym sanacja obiektow o
niskich wartosciach estetycznych (garaze w czesci pn.-wsch.)

- dopuszczenie mozliwosci budowy nowych obiektéw pod warunkiem wlasciwego
wkomponowania zabudowy w zastany uklad, zachowania zasadniczych proporcji
wysokosciowych dla danej czesci zatozenia (wysokos¢ zabudowy nie powinna wykraczac
poza wysokos¢ budynkéw historycznych ze wzgledu na sgsiedztwo z historycznymi
zespotami kamienic przy ul. Juliana Falata) oraz ksztaltowania obiektow zgodnie z
zasadg dobrej kontynuacji (preferowane obiekty licowane ceglg klinkierows, o dachach
dwu-, wielospadowych lub mansardowych, krytych dachoéwkg ceramiczng)

- utrzymanie i uporzgdkowanie zieleni komponowanej towarzyszacej zabudowie
szpitalnej; wszelkie dzialania powinny zmierza¢ do uczytelnienia pierwotnego uktadu
(rozplanowanie, charakter); zaleca si¢ zachowac zielen izolacyjng wzdtuz Alei Legionéw
oraz ul. Piotra Wozniaka, uporzgdkowac¢ zielen budujgcg poszczegdlne wnetrza
wydzielone przez pawilony (zielen wysoka, pasy zieleni ramujgce poszczegolne
kubatury);, utrzyma¢ funkcje terapeutyczng, wypoczynkows oraz izolacyjng, biezgca
pielegnacja  zieleni,  gospodarka  drzewostanem (usuniecie  samosiewow
znieksztalcajgcych kompozycje); konserwacja, renowacja i odtworzenie malej
architektury (donice, tawki, murki, schody), niewskazane dogeszczanie zabudowy
kosztem terendéw biologicznie czynnych; do zachowania kompozycja dziedzinca
wewnetrznego, tj. symetryczna, zgeometryzowana forma, ktorg tworzg dwa wglebniki
(zielence zalozone na osi); prowadzenie dzialan rewaloryzacyjnych wg indywidualnych
wytycznych dla GEZ

- utrzymanie i biezgca pielegnacja zieleni komponowanej o funkcji ozdobnej i
izolacyjnej, w tym szpaleru wzdluz ul. Juliana Falata; zachowanie zieleni wysokiej
(rozplanowanie, przebieg), sporzadzenie wytycznych dotyczacych gospodarki
drzewostanem (korekty, uzupelnienia nasadzen), nalezy zachowac zielen osiedlowsg (blok
przy ul. Juliana Falata 16 a, b, ¢ i d) w formie prostych zielencow i paséw zieleni,
przeprowadzi¢ dzialania pielegnacyjne (drzewostan), uzupelni¢ przebieg zZywoptotow,
zakaz wprowadzania nawierzchni utwardzonych, trwalej zabudowy oraz elementow
infrastruktury technicznej;, zachowanie, biezgca konserwacja ceglanych murkow (od
strony ul. Juliana Falata, Piotra Wozniaka)
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/S — zespol zabudowy willowej i gmachow
szkolnych przy Alei Legionow

granice obszaru:

obszar zlokalizowany w obrebie Alei Legionéw i ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego,
ograniczony od strony pn. murem cmentarza Swietej Trdjcy i od strony zach. granicg
dziatki szkoty podstawowej

przedmiot ochrony:
historyczny zespot zabudowy, ogrodzenia, zielen komponowana

charakterystyka obszaru:

Zespol zabudowy willowej i gmachow szkolnych, zlokalizowany w pn.-zach. czesci
srodmiescia, wpisany jest w uktad historycznych ulic: Alei Legionéw i ul. Jozefa Ignacego
Kraszewskiego. W sklad zespotu wchodzi neogotycki gmach szkolny (d. konwikt) wraz z
otoczeniem (Aleja Legionow 2), willa burmistrza Georga Briininga wraz z ogrodzeniem i
otoczeniem (Aleja Legionow 4) i secesyjny gmach szkoly podstawowej wraz z
funkcjonalistycznym budynkiem sali gimnastycznej i ogrodzeniem (Aleja Legionow 6).
W obrebie strefy brak wyraznej dominanty wysokosciowe;j.

Budynek szkoly przy Alei Legionow 2 kryty jest dachem wielospadowym z lukarnami
zwienczonymi igliczkami, z wiezg z helmem w formie iglicy czesci srodkowej. Dawna
willa burmistrza kryta jest dachem dwuspadowym z dodatkowymi potaciami nad
ryzalitem i przybudéwkami. Budynek szkoty przy Alei Legionow 6 nakryty jest dachem
wielopotaciowym z niewielkimi lukarnami w poblizu kalenicy. Budynek sali
gimnastycznej kryty jest dachem dwuspadowym z historycznymi przybudéwkami od
strony pd. i wsch., krytymi dachami ptaskimi. Poszczegolne obiekty charakteryzujg sie
duzym zroznicowaniem pod wzgledem kolorystyki i detali architektonicznych elewacji.
Elewacja szczytowa budynku willi, od strony Alei Legionow, zdobiona jest dekoracjg z
cegly glazurowanej. Wszystkie budynki usytuowane jako obiekty wolno stojgce, otoczone
zielenig, o zroznicowanej wysokosci i gabarytach, skierowane frontem ku ulicy.
Neogotycki budynek szkoly przy Alei Legionow 2 zostal usytuowany po przekgtne;j,
frontem do naroznika dziatki.

Wzdhuz zach. granic dziatek przy Alei Legionow 2 i 4 zlokalizowane sg historyczne,
przeksztalcone zabudowania gospodarcze. Od strony pd., wzdluz dziatki przy Alei
Legionow 4, znajduje sie replika historycznego ogrodzenia posesji. Oryginalne
historyczne ogrodzenie zachowane wzdtuz granic dziatki przy Alei Legionow 6.

Teren na tylach szkoty przy Alei Legionow 6 w przewazajgcej czesci zagospodarowany
jest jako boiska szkolne. W poblizu willi i budynku szkoty przy Alei Legionéw 2 dominujg
nasadzenia w ukladzie swobodnym. Wzdluz Alei Legionoéw znajdujg sie nasadzenia
szpalerowe.

zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. funkcja edukacyjna, w
niewielki stopniu ustugowa lub mieszkalna

- zachowanie historycznych ukladow ulic Alei Legiondéw i Jozefa Kraszewskiego, z
zachowaniem ich historycznego przebiegu i przekroju
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- zasadnicze zachowanie historycznych podzialéw parcelacyjnych, sprzyjajgcych
zachowaniu tradycyjnych sposobow zabudowy i zagospodarowania posesji, w tym zakaz
wydzielania dziatek pod nowe obiekty garazowe

- zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych zabudowy

- zachowanie zespolu zabytkowej zabudowy 2z utrzymaniem historycznych linii
zabudowy, zasadniczych gabarytow, tradycyjnych form i typoéw pokrycia dachow; biezgca
konserwacja zabytkowych obiektéw wg indywidualnych wytycznych dla GEZ; sanacja
obiektow o niskich wartosciach historycznych

- utrzymanie i uporzgdkowanie zieleni towarzyszgcej zabudowie szkolnej (Aleja
Legionéw 2), w tym ukladu (rozplanowanie, przebieg $ciezek, zielen), formalnego
charakteru i funkcji; biezgca pielegnacja zieleni; prowadzenie dziatan rewaloryzacyjnych
wg indywidualnych wytycznych dla GEZ

- zachowanie i uporzgdkowanie otoczenia gmachu szkoly (Aleja Legionéw 6), w tym
utrzymanie funkcji ozdobnej od frontu i uzytkowej na tylach dziatki (zaplecze sportowe,
zielen izolacyjna); stala pielegnacja zieleni (gospodarka drzewostanem, projekty nowych
nasadzen)

- utrzymanie i biezgca pielegnacja zieleni komponowanej, w tym szpaleru wzdtuz pn.
pierzei Alei Legionow (funkcja izolacyjna), zachowanie zieleni wysokiej (rozplanowanie,
przebieg), sporzgdzenie wytycznych dotyczgcych gospodarki drzewostanem (korekty,
uzupeinienia nasadzen); zachowanie otoczenia zabudowy willowej (Aleja Legionow 4) w
formie pasa zieleni podkreslajgcego bryte budynku w celu wlasciwej ekspozycji obiektow
- zalecane zachowanie historycznego ciggu ogrodzen wzdluz Alei Legionow (wraz z
replikg ogrodzenia przy Alei Legionow 4); w przypadku koniecznosci wymiany ogrodzen
ze wzgledu na zly stan techniczny lub wymiany ogrodzen ahistorycznych, postulowane
odtworzenie formy pierwotnej z zachowaniem historycznej linii i wysokosci ciggu
ogrodzen
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/9 — obszar zabudowy mieszkaniowej pomiedzy ul.
Powstancéw Slaskich, Jozefa Chelmonskiego, Orlat Lwowskich, wzdluz ulicy
Piekarskiej, polnocnej granicy cmentarza Mater Dolorosa II (malego) i ul. Jozefa
Kraszewskiego do skrzyzowania z ul. Powstancow Slaskich

granice obszaru:

obszar zlokalizowany w obrebie ul. Powstancéw Slagskich, Jozefa Chelmonskiego, Orlat
Lwowskich, Piekarskiej, wzdluz pn. granicy cmentarza Mater Dolorosa II (matego) i ul.
Jézefa Ignacego Kraszewskiego, do skrzyzowania z ul. Powstancéw Slaskich

przedmiot ochrony:
uklad urbanistyczny pn.-zach. czesci sréodmiescia wraz z zespotem historycznej
zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej i zielenig komponowang

charakterystyka obszaru:

Zespot zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej, zlokalizowany w pn.-zach. czesci
Srodmiescia, wpisany jest w czesciowo szachownicowy uklad kwartatow, wyznaczonych
biegiem historycznych ulic: Powstanicow Slaskich, Jézefa Chetmonskiego, Orlat
Lwowskich, Artura Grottgera, Jozefa Rudzkiego, Piekarskiej i Jozefa Ignacego
Kraszewskiego. Zespot zabudowy ztozony jest z kamienic historyzujgcych, secesyjnych i
modernistycznych z  pojedynczymi  przykladami Art déco oraz blokéw
funkcjonalistycznych o wysokiej i $redniej wartosci zabytkowej. Na obszarze strefy
zlokalizowane sg wspolczesne bloki mieszkalne stanowigce uzupeklienie lub
kontynuacje historycznych linii zabudowy (m. in. blok przy ul. Artura Grottgera 20b). W
pn.-zach. czesci strefy, przy ul. Piekarskiej 97, znajduje sie modernistyczna kamienica z
wtornie przeksztalconym zespotem zabudowy ustugowej. Kamienice kryte sg dachami
pulpitowymi, dwuspadowymi, wielopotaciowymi i mansardowymi z lukarnami i
szczytowymi zwienczeniami scian. Bloki wspotczesne kryte sg dachami ptaskimi. Dachy
kryte sg papg lub dachowkg ceramiczng, w zaleznosci od kata nachylenia.

Czes¢ pierzei kwartaléw zabudowy tworzg bloki poézno modernistyczne i
funkcjonalistyczne (m.in. przy ul. Powstancéw Slaskich 29 i 31, Jézefa Rudzkiego 11-19).
Budynki te charakteryzujg sie jednolitymi lub zblizonymi rozwigzaniami gabarytowymi
oraz ksztaltem dachow. Pierwotnie odznaczaty sie rowniez jednolitym, typowym dla tego
typu masowego budownictwa mieszkaniowego z lat 30. XX w., sposobem opracowania
elewacji (cokdt licowany cegly klinkierows, elewacje pokryte tynkiem strukturalnym,
ujednolicona, standaryzowana stolarka okienna). W chwili obecnej, na skutek
przeprowadzonych prac termomodernizacyjnych, wiekszos$¢ z nich charakteryzuje sie
zmienionym, ahistorycznym sposobem opracowania elewacji oraz utratg cech
stylistycznych i wartos$ci artystycznej (m. in. budynki przy ul. Jézefa Rudzkiego 11-17, 19).
Czesc¢ przeksztalconych, historycznych obiektow (oznaczonych na planszy) nadal
stanowi istotny element struktury urbanistyczne;j.

Wiekszos$¢ budynkéw tworzy zwarte pierzeje o ujednoliconej bgdz zblizonej wysokosci, z
nieznacznym zroznicowaniem dla wyzszego budynku przy ul. Artura Grottgera 19,
wysunietego przed linie zabudowy oraz wyzszej kamienicy przy ul. Piekarskiej 77.
Zlokalizowany przy ul. Artura Grottgera 20b wspotczesny blok mieszkalny, stanowigcy
uzupeitnienie historycznego kwartatu zabudowy, jest wlasciwie dopasowany gabarytowo
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w istniejace pierzeje. Przy ul. Jozefa 1. Kraszewskiego 19, 20, 21 i 23 znajdujg sie
wspotczesne bloki mieszkalne, dopasowane gabarytowo do zabudowy historycznej,
jednak o innym kacie usytuowania elewacji wzgledem linii zabudowy. W pd. czesci
strefy, pomiedzy budynkami przy ul. Jozefa Rudzkiego 3 i 5, znajduje sie pusta parcela do
zabudowy (obecnie przynalezgca do budynku przy ul. Piekarskiej 84).

Podworza posesji zagospodarowane sg sposob zroznicowany. Przy ul. Piekarskiej 77 i
Piekarskiej 100 zachowala si¢ historyczna zabudowa oficynowa, rozlokowana po bokach,
wzdluz granic dzialek. Historyczne oficyny, zblizone gabarytowo do budynkow
frontowych, wydzielajg dodatkowe wnetrza architektoniczne w obrebie kwartalow.
Wiekszos¢ podworzy w czesci pn.-zach. i pd.-zach. zostala zabudowana wtornie
ulokowanymi zespotami garazy i zabudowy gospodarczej.

Poszczegolne kwartaly wypeinia zielen osiedlowa o niskich walorach kompozycyjnych,
ale istotnych wartosciach ekologicznych i sanitarnych. Dominujg towarzyszgce
zabudowie wielorodzinnej przedogrodki, tj. jednolite, waskie pasy niskiej zieleni
zakladane pomiedzy fasadg i krawedzig chodnika o funkcji ozdobnej i izolacyjnej. Tego
typu rozwigzania zachowaly sie wzdtuz ul. Jozefa Rudzkiego 2-18. Ich ukiad formalny,
oparty o geometryczng kompozycje, stanowig proste trawniki, zywoptoty obwdodkowe,
pojedyncze krzewy ozdobne oraz rabaty kwiatowe. Na terenie strefy znajdujg sie roéwniez
pasy zieleni komponowanej o funkcji izolacyjnej, tj. szpalery wzdtuz ul. Powstancow
Warszawskich, Jozefa Rudzkiego, Jozefa Chetmonskiego i Artura Grottgera.

zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. dominujgca funkcja
mieszkaniowa

- zachowanie historycznych uktadéw ulic: Powstancéw Slaskich, Jozefa Chetmonskiego,
Orlgt Lwowskich, Artura Grottgera, Jozefa Rudzkiego, Piekarskiej, Jozefa Ignacego
Kraszewskiego, z zachowaniem ich przebiegu i przekroju

- zasadnicze utrzymanie historycznych podzialéw parcelacyjnych sprzyjajgcych
zachowaniu tradycyjnych sposobow zabudowy i zagospodarowywania posesji, w tym
zakaz wydzielania dziatek pod nowe obiekty garazowe

- zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych sylwety dzielnicy

- zachowanie zabytkowej zabudowy skupionej w zwartych kwartatach, z utrzymaniem
historycznych linii zabudowy, zasadniczych gabarytéw, tradycyjnych form i typow
pokrycia dachow; biezgca konserwacja zabytkowych obiektéw wg indywidulanych
wytycznych dla GEZ; porzgdkowanie zabudowy wewngtrz kwartatow przy jednoczesnym
utrzymaniu tradycyjnego sposobu zagospodarowania podwodrzy wewnatrz, tj.
zachowaniu istotnych budynkow oficynowych w obrebie wszystkich kwartatéw
zabudowy; sanacja obiektow o niskich wartosciach historycznych na terenie podworzy

- zalecane zachowanie historycznych (przeksztalconych, pozbawionych wartosci
artystycznej i autentyzmu substancji) obiektow uznanych za istotne jako element
struktury urbanistycznej obszaru (oznaczonych na planszy);

- w przypadku prac remontowych w obrebie blokéw mieszkalnych postulowane
wprowadzenie ujednoliconego dla wszystkich budynkow jednolitego sposobu
opracowania elewacji, nawigzujgcego do rozwigzan historycznych i charakteru
stylowego, tj. otynkowane, jednolite pod wzgledem faktury i kolorystyki plaszczyzny
Scian, jednolita (pierwotna) artykulacja $cian za pomocg otworéw okiennych i
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drzwiowych, postulowane zachowanie pierwotnej, jednolitej formy dwuspadowych lub
czterospadowych dachow krytych dachowkg ceramiczng

- nowa zabudowa na dzialce wskazanej do uzupetnienia powinna zosta¢ wybudowana z
utrzymaniem historycznej linii zabudowy, zasadniczych gabarytow nawigzujgcych do
budynkow przy ul. Jozefa Rudzkiego 3 i 5 oraz zosta¢ nakryta dachem dwuspadowym,
krytym dachowks ceramiczng

- zachowanie i rewaloryzacja przeodgrodkow wzdluz ul. Jozefa Rudzkiego, w tym
utrzymanie ich skali i rozplanowania, pielegnacja zieleni; dopuszcza sie¢ mozliwos¢
wprowadzania nowych nasadzen ozdobnych; przedogréodki powinny stanowi¢
przestrzen wygrodzong i obsadzong zielenig niskg oraz ozdobnymi krzewami; zakaz
wprowadzania nawierzchni utwardzonych, trwalej zabudowy oraz elementow
infrastruktury technicznej

- utrzymanie i biezgca pielegnacja zieleni komponowanej o funkcji ozdobnej i
izolacyjnej, w tym szpaleréw wzdtuz ul. Powstancéw Slaskich, Jézefa Rudzkiego,
Chelmonskiego i Artura Grottgera; zachowanie zieleni wysokiej (rozplanowanie,
przebieg), sporzgdzenie wytycznych dotyczgcych gospodarki drzewostanem (korekty,
uzupelnienia nasadzen); uporzgdkowanie chaotycznych nasadzen wewnatrz kwartatow
zabudowy

- w przypadku wymiany nawierzchni ulic na obszarze strefy zalecane odslonigcie
historycznych nawierzchni ulic spod asfaltowych nakladek oraz zachowanie in situ
historycznych plyt kraweznikowych; w przypadku ztego stanu zachowania bruku
odtworzenie nawierzchni przy uzyciu analogicznej kostki granitowej

- w przypadku wymiany ahistorycznych nawierzchni chodnikéw na obszarze strefy
wskazane wprowadzenie nawierzchni nawigzujgcych do historycznych, wykonanych z
drobnej kostki kamiennej lub duzych plyt kamiennych z obwdédkami z drobnej kostki
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/10 —uklad urbanistyczny modernistycznej kolonii
willowej w pélnocnej czesci Srodmiescia

granice obszaru:
obszar zlokalizowany w obrebie ul. Powstancow Slaskich, Jozefa Chelmonskiego, Artura
Grottgera, Stefana Czarnieckiego, Orlgt Lwowskich i Oswiecimskiej

przedmiot ochrony:
uklad urbanistyczny modernistycznej kolonii willowej wraz z zespolem historycznej,
willowej zabudowy mieszkaniowej oraz zielenig komponowang

charakterystyka obszaru:

Zespot zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w pn. czesci srédmiescia, wpisany w
uklad kwartaléw wyznaczonych biegiem historycznych ulic: Powstanicéw Slaskich, Jézefa
Chelmonskiego, Artura Grottgera, Stefana Czarnieckiego, Orlgt Lwowskich i
Oswiecimskiej. Zespot ztozony w wiekszosci z modernistycznych i secesyjnych zespotow
willowych w otoczeniu ogrodow, o wysokiej i sredniej wartosci zabytkowej (wzdtuz ul.
Powstancéw Slgskich, Artura Grottgera, Stefana Czarnieckiego, Orlgt Lwowskich i
Oswiecimskiej), ponadto modernistycznych, wolno stojgcych i szeregowych blokow o
niskiej wartosci zabytkowej (ul. Jozefa Chelmonskiego i rég z ul. Artura Grottgera) oraz
jednego, powojennego, wolno stojgcego bloku mieszkaniowego (ul. Orlgt Lwowskich 12a).
W obrebie strefy brak wyraznej historycznej dominanty wysokosciowej (faktyczng
dominante stanowi pobliski koscidt par. §w. Barbary, usytuowany w odrebnej strefie
konserwatorskiej). Zabudowa obszaru charakteryzuje sie zblizonymi proporcjami
wysokosciowymi, natomiast wyrazng dominante gabarytowg stanowi wspomniany blok
przy ul. Orlat Lwowskich.

Dominujgca w strefie zabytkowa zabudowa willowa, wolno stojgca lub blizniacza,
otoczona jest ogrodami zachowanymi w granicach historycznych, podkreslonych
przebiegiem zachowanych fragmentarycznie historycznych ogrodzen. Budynki
odznaczajg si¢ zrdéznicowaniem formalnym, gabarytowym i ksztaltow dachow
(czterospadowe, wielospadowe, kompilacje wielospadowych mansardowe, przewaznie
urozmaicone tamaniami, facjatkami i lukarnami, wyjgtkowo wiezyczkg z helmem - przy
ul. Stefana Czarnieckiego 8; cechg wspdlng jest poszycie z czerwonej dachowki
ceramicznej, wysoki spadek potaci z widocznym obnizeniem kagta nachylenia w partii
nadokapowej). Wyjgtek stanowi pulpitowy dach bloku przy ul. Orlgt Lwowskich.
Niezaleznie od uksztaltowania dachow, zabudowe cechujg zblizone proporcje
wysokosciowe.

Sposob  zagospodarowania  poszczegolnych — posesji  pozostaje  zasadniczo
nieprzeksztatlcony. Na czesci posesji znajdujg sie wtornie wzniesione obiekty garazowe i
gospodarcze o przypadkowych formach.

Towarzyszgce zabudowie ogrody, utrzymane glownie w stylu modernistycznym (proste,
oszczedne, zgeometryzowane), charakteryzujg si¢ niewielkg skalg, a ich kompozycje
mozna podzieli¢ na dwie zasadnicze czesci, tj. niewielki ogrod frontowy o funkcji
ozdobnej (od ulicy) oraz glowny, wypoczynkowy zakladany na tylach dziatki. Poza
dominujgcym stylem modernistycznym widoczne sg nawigzania do okresu secesji
(zielen komponowana przy ul. Stefana Czarnieckiego 5,6 i 7). Gldéwng przestrzen ogrodu
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organizujg uklady z jednym wnetrzem, ktorych czes¢ posiada niewielkie, otwarte polany
domkniete zabudowg gospodarczg. Wsrod ozdobnych nasadzen przewaza roslinnosc
rodzima, ktora ramuje poszczegolne wille, podkresla kompozycje fasady (byliny, krzewy
ozdobne, zywoptoty obwodkowe), a takze stanowi dopelnienie i przedluzenie zieleni
ulicznej. Mala architektura ogranicza sie do fontanny (ul. Stefana Czarnieckiego 12),
schodéw terenowych i murkow (ul. Stefana Czarnieckiego 10), czy widocznych na
materialach archiwalnych: altany (ul. Oswiecimska 19), sadzawki (ul. Powstancow
Slaskich 17) czy domku ogrodnika (ul. Stefana Czarnieckiego 9).

Wiekszo$¢ posesji z zabytkowymi willami otoczona jest od strony frontowej
historycznymi ogrodzeniami. Sg to ogrodzenia zrdéznicowane ze wzgledu na materiat
(murki cokotowe i stupki wykonane m.in. z cegly zwyktej,
nieotynkowane/otynkowane/licowane kamieniem; wypelnienie przesel drewnianymi,
pionowymi listwami  wpisanymi w  prostokgtng rame/kutg, dekoracyjnie
zakomponowang kratg; analogicznie rozwigzane drewniane lub metalowe furty i wrota
bramne) i wysokos¢. Cechg wspolng jest jednolity bieg wzdtuz linii chodnika od strony
ulicy, czeste zaokrgglanie naroznika (przewaznie szerokiego murowanego przesta lub
stupka) w rejonie skrzyzowan ulic. Wyglad historycznych ogrodzen stanowi stylistyczne
uzupelnienie architektury budynku mieszkalnego. Ogrodzenia zachowane sg w réznym
stopniu, jedynie niewielka czes¢ zachowana jest kompletnie, natomiast wiekszos¢ jest
wtornie zmodyfikowana (ahistoryczne przesta, furtki i wrota bramne).

Zamykajgca zespot zabudowy willowej od zach., wzdtuz ul. Jozefa Chelmonskiego i przy
ul. Artura Grottgera, rozmieszczona szeregowo i wolno stojgca powojenna zabudowa
wielorodzinna, stanowigca uzupelnienie wytyczonych na pocz. XX w. kwartatow, jest
wlasciwie wpisana gabarytowo i pod wzgledem ksztaltu dachéw w historyczne zalozenie.
Ahistorycznym, dysharmonijnym charakterem, ze wzgledu na proporcje wysokosciowe i
gabarytowe, odznacza si¢ powojenny blok przy ul. Orlgt Lwowskich 12a.

Powojenna zabudowa w czesci zach. posiada bogaty uktad zieleni, w tym przedogrdédki
(ul. Jozefa Chelmonskiego, Adama Grottgera), prosty zieleniec (w centralnej czesci
podworza) oraz swobodne nasadzenia zieleni wysokiej. Catos¢ kompozycji wzdtuz ulic
domyka prosty murek oporowy i schody (od strony ul. Powstancéw Slaskich).

Na terenie strefy wystepujg liczne nasadzenia izolacyjne w formie alei i szpalerow (ul.
Stefana Czarnieckiego, Jézefa Chetmonskiego, Powstanicow Slaskich, Artura Grottgera,
Oswiecimska) oraz proste pasy zieleni (pn. pierzeja ul. Orlat Lwowskich).

zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. dominujgca funkcja
mieszkalna

- zachowanie historycznych uktadéw ulic Powstancéw Slaskich, Jozefa Chelmonskiego,
Artura Grottgera, Stefana Czarnieckiego, Orlgt Lwowskich i Os$wiecimskiej, z
zachowaniem ich przebiegu, parametrow i pasow zieleni

- zasadnicze utrzymanie historycznych podzialow parcelacyjnych, sprzyjajgcych
zachowaniu tradycyjnych sposobow zabudowy i zagospodarowania posesji, w tym zakaz
dalszego wydzielania dziatek pod obiekty garazowe

- zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych zabudowy w strefie

- zachowanie zespotu zabytkowej, wolno stojgcej zabudowy willowej w otoczeniu
historycznych ogrodow, z utrzymaniem historycznych linii zabudowy, zasadniczych
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gabarytow, tradycyjnych form i typu pokrycia dachow; biezgca konserwacja zabytkowych
obiektow wg indywidualnych wytycznych dla GEZ; zakaz wprowadzania dodatkowej,
wielkogabarytowej zabudowy na terenie historycznych ogrodow willowych; zachowanie i
uczytelnienie stylowego charakteru ogrodéw i otoczenia willi, w tym ukladu, zieleni
komponowanej, przebiegu sciezek, uksztaltowania terenu, malej architektury oraz
formalnego charakteru i funkcja, biezgca pielegnacja zieleni; prowadzenie dzialan
rewaloryzacyjnych wg indywidualnych wytycznych dla GEZ

- zachowanie, biezgca konserwacja oraz wymiana elementéw wtornych i przywrocenie
odcinkow zdemontowanych historycznych ogrodzen posesji — ogrodow willowych — wg
indywidualnych wytycznych dla GEZ; zakaz grodzenia od strony frontowej historycznych
posesji za pomocg ogrodzen o wspolczesnej formie i konstrukcji (m.in. siatki,
prefabrykowane ogrodzenia panelowe i metalowe na betonowej podmurowce, betonowe
przesta, ploty sztachetowe); w przypadku wymiany wtérnych ogrodzen posesji
historycznych, ze wzgledu na rdéznorodnos¢ stylistyczng i formalng zabytkowych
zespotow, w tym ogrodzen, zaleca si¢ przygotowanie projektu nowego ogrodzenia w
oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne, ewentualnie nawigzanie do istniejgcych na
terenie dzielnicy historycznych ogrodzen; zakaz grodzenia terendéw otaczajgcych
wspoltczesng, wolno stojgcg zabudowe wielorodzinng (bloki), pierwotnie nieogrodzong

- utrzymanie i biezgca pielegnacja zieleni komponowanej o funkcji ozdobnej i
izolacyjnej, w tym alei i szpalerow wzdluz ul. Stefana Czarnieckiego, Jozefa
Chelmonskiego, Powstancéw Slaskich, Artura Grottgera, O$wiecimskiej; zachowanie
zieleni wysokiej (rozplanowanie, przebieg), sporzgdzenie wytycznych dotyczgcych
gospodarki drzewostanem (korekty, uzupeklienia nasadzen); rewaloryzacja pasa zieleni
wzdluz ul. Orlgt Lwowskich, w tym utrzymanie ich skali i rozplanowania, pielegnacja
zieleni (trawniki, zywoploty, zielen wysoka); dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzania
nowych nasadzen ozdobnych; zakaz wprowadzania nawierzchni utwardzonych oraz
elementow infrastruktury technicznej

- zachowanie i uporzgdkowanie otoczenia zabudowy willowej przy ul. Oswiecimskiej 11
A oraz ul. Powstanicow Slgskich 13 i 15 w celu zachowania wtasciwej ekspozycji obiektow
- utrzymanie i uporzgdkowanie zieleni osiedlowej w zach. czesci strefy, w tym
przedogrédkéw od strony zewnetrznej (ul. Powstancéw Slaskich, Jézefa Chetmonskiego,
Artura Grottgera), uczytelnienie pierwotnego ukladu (rozplanowanie, skala); zachowanie
charakterystycznego zielenca w centralnej czesci podworza; stata pielegnacja zieleni, jej
dogeszczenie oraz uzupelnienie (zywoptoty obwodkowe, zielen wysoka), ciecia sanitarne
drzewostanu; zakaz wprowadzania nawierzchni utwardzonych, trwatej zabudowy,
elementéw infrastruktury technicznej, a takze likwidacji zieleni na miejsca parkingowe;
przedogrodki powinny stanowic przestrzen wygrodzong i obsadzong zielenig niskg oraz
ozdobnymi krzewami; zachowanie, biezgca konserwacja ceglanych murkow oporowych
(wzdhtuz ul. Powstancow Slaskich, Jozefa Chelmonskiego, Artura Grottgera)

- zalecane zachowanie historycznych wspoétczesnych obiektow uznanych za istotne jako
element struktury urbanistycznej obszaru (oznaczonych na planszy); w przypadku ztego
stanu technicznego dopuszcza sie przebudowe lub zastgpienie obiektow nowymi
budynkami z zachowaniem linii zabudowy i gabarytow

- w przypadku wymiany nawierzchni ulic na obszarze strefy zalecane odstoniecie
historycznych nawierzchni ulic spod asfaltowych nakladek oraz zachowanie in situ
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historycznych plyt kraweznikowych; w przypadku ztego stanu zachowania bruku
odtworzenie nawierzchni przy uzyciu analogicznej kostki granitowej

- w przypadku wymiany ahistorycznych nawierzchni chodnikéw na obszarze strefy
wskazane wprowadzenie nawierzchni nawigzujgcych do historycznych, wykonanych z
drobnej kostki kamiennej lub duzych plyt kamiennych z obwdédkami z drobnej kostki
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/11 —zespol kosciola pw. Swietej Barbary

granice obszaru:
obszar zlokalizowany w obrebie ulic: Artura Grottgera, Stefana Czarnieckiego, Orlat
Lwowskich i Jozefa Chelmonskiego

przedmiot ochrony:
zespot zabudowy kosciota wraz z plebanig, ogrodzenie, zielen komponowana

charakterystyka obszaru:

Zespot zabudowy kosciota z lat 30. i 40. XX w., zlokalizowany jest w pn. czesci
srodmiescia, na terenie wyznaczonym biegiem historycznych ulic: Artura Grottgera,
Stefana Czarnieckiego, Orlgt Lwowskich i Jozefa Chelmonskiego. W sklad zespotu
wschodzi neoromanski kosciol wraz z plebanig i ogrodzeniem. W pd. czesci strefy
znajduje sie ponadto zabudowa wspoélczesna — budynek szkoty oraz garaze w poblizu
kosciota.

Kosciol zostal usytuowany jest w pn-wsch. narozniku strefy, z prezbiterium
skierowanym ku stronie zach. Od strony wsch. tj. od ul. Stefana Czarnieckiego
zlokalizowany jest monumentalny masyw wiezowy z dwiema osmiobocznymi wiezami
krytymi helmami. Nawa glowna kryta jest dachem dwuspadowym, nawy boczne oraz
ambit dachami pulpitowymi. Nad prezbiterium znajduje si¢ koputa na okrgglym bebnie.
Elewacje kosciota sg tynkowane, urozmaicone wykonanym w tynku detalem
architektonicznym. Wieze kosciola stanowig wyrazng dominante wysokosciowg w
obrebie strefy oraz stref okolicznych. Fasada kosciola zostala celowo wysunieta przed
pierzeje zabudowy ulokowanego od pd. Placu Stowianskiego i tworzy zamkniecie osi
widokowej z placu.

Po zach. stronie terenu przykoscielnego znajduje si¢ modernistyczny budynek plebanii,
usytuowany szczytowo do ulicy, nakryty dachem wielopotaciowym, z nizszg, historyczng
przybudéwksg od zach. oraz wspolczesnym zespotem garazy od wsch. Przybudowka i
garaze kryte dachami ptaskimi.

Kosciot otoczony jest ogrodzeniem w granicach historycznej dziatki. Od strony pd.-wsch.
(elewacja frontowa) i pn.-wsch. znajduje sie historyczne ogrodzenie murowane,
otynkowane, zwienczone metalowg barierg. W rejonie plebanii dziatka otoczona jest
historycznym ogrodzeniem z metalowych przeset.

W pd. czesci strefy, na terenie historycznego, reprezentacyjnego ogrodu przykoscielnego,
przy ul. Orlagt Lwowskich 12b, znajduje sie wspodlczesny budynek szkolny, z nizszg
przybudéwksg mieszczgcg hol wejsciowy, nakryty dachem plaskim. Pod wzgledem
gabarytow zblizony jest do zabudowy historycznej zlokalizowanej wzdtuz ulicy Jozefa
Chelmonskiego i Orlgt Lwowskich.

Wzdluz ulic znajdujg sie nasadzenia szpalerowe uzupelione krzewami lub
zywoplotami. Nasadzenia liniowe znajdujg sie takze wzdtuz ogrodzenia oddzielajgcego
teren kosciota od dziatki szkoly oraz wzdluz boiska szkolnego. Na calym obszarze
pojawiajg sie wspolczesne nasadzenia krzewdw i roslin ozdobnych (m. in. zywoplot i
krzewy w poblizu wejscia do szkoty, ogrod przy plebani).
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zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. funkcja sakralna

- utrzymanie historycznych granic terenu kosciota

- zachowanie i biezgca konserwacja zabytkowej zabudowy wg indywidualnych
wytycznych dla GEZ

- dopuszczenie mozliwosci przeksztalcania tj. rozbudowy wspotczesnego budynku szkoty
pod warunkiem zachowania zasadniczych proporcji wysokosciowych wzgledem zastanej
zabudowy

- zachowanie otwarcia widokowego na wieze kosciota od strony pd.-zach.

- rewaloryzacja i pielegnacja pasa zieleni ramujgcego bryle kosciola, pielegnacja
drzewostanu (ciecia sanitarne, przeswietlajgce, odmladzajgce) i trawnikow; state
uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem; niewskazane wprowadzanie trwatej zabudowy

- zachowanie historycznego ogrodzenia wzdtuz terenu kosciota

- zasadnicze utrzymanie historycznych podzialéw parcelacyjnych, w tym zakaz
wydzielania dziatek pod nowe obiekty garazowe
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/12 - obszar zabudowy mieszkaniowej
w kwartalach pomiedzy ul. Powstancéw Slaskich, Bolestawa Prusa, Adama
Mickiewicza, Oswiecimska i Placem Slowianskim

granice obszaru:

obszar zlokalizowany w obrebie ul. Powstancéw Slaskich, Gwareckiej, wzdhiz zach.
elewacji budynku potozonego przy Placu Wojska Polskiego 1-6, wzdluz zach. granicy
dziatki stanowigcej teren szkoty przy ul. Bolestawa Prusa 10, wzdtuz ul. Bolestawa Prusa,
Jozefa Chetmonskiego, Orlagt Lwowskich i Oswiecimskiej (do skrzyzowania z ul
Powstancéw Slaskich).

przedmiot ochrony:
uktad urbanistyczny pn.-wsch. czes$ci $rédmiescia wraz z zespotem historycznej
zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej i zielenig komponowang

charakterystyka obszaru:

Zespot zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej, zlokalizowany w pn.-wsch. czesci
srodmiescia, wpisany jest w szachownicowy uktad kwartatow wytyczonych w k. XIX w. i
wyznaczonych biegiem historycznych ulic: Powstancéw Slaskich, Gwareckiej, Bolestawa
Prusa, Jozefa Chelmonskiego, Orlgt Lwowskich i Oswiecimskiej. Zespdt zabudowy
ztozony z kamienic funkcjonalistycznych, secesyjnych i modernistycznych, o wysokiej i
Sredniej wartosci zabytkowej, uzupelniony jest funkcjonalistycznymi budynkami z lat
40. XX w. (ul. Gwarecka 5-5¢) i wspolczesnym blokiem (ul. Artura Grottgera 1). Zabudowa
obszaru charakteryzuje si¢ zblizonymi proporcjami gabarytowymi i wysokosciowymi. W
obrebie strefy brak jest wyraznej dominanty wysokosciowej. Przez strefe przebiega o$
widokowa z Placu Stowianskiego na wieze koéciota pw. Swietej Barbary.

Kamienice nakryte sg dachami pulpitowymi, dwuspadowymi, mansardowymi lub
wielopotaciowymi z lukarnami i naczotkami. W zaleznosci od kata nachylenia, dachy
kryte sg papa lub czerwong dachowks ceramiczng. Kamienice przy ul. ul. Adama
Mickiewicza 13/Orlat Lwowskich 8a i Adama Mickiewicza 11/Orlgt Lwowskich 7
dodatkowo zaakcentowane sg naroznymi wykuszami zwienczonymi hetmami. Budynki
zgrupowane sg w zwartych pierzejach o ujednoliconej bagdz zblizonej wysokosci.
Poszczegolne budynki sg zrdéznicowane pod wzgledem kolorystyki i detali
architektonicznych elewacji. Czes¢ historycznych obiektow (oznaczonych na planszy)
ulegla przeksztalceniu w zwigzku z przeprowadzeniem prac termomodernizacyjnych,
jednak nadal stanowig one istotny element struktury urbanistycznej (m.in. budynki przy
ul. Oswiecimskiej 22, 24, 26, 28, 30).

Wnetrza kwartalow i podworza zagospodarowane sg w sposob niejednorodny. W
kwartalach zach. i pd.-zach. znajduje sie zachowana historyczna zabudowa oficynowa i
gospodarcza, rozlokowana po bokach i/lub z tylu, wzdluz granic dziatek. Historyczne
oficyny, zblizone gabarytowo do budynkéw frontowych wydzielajg dodatkowe wnetrza
architektoniczne w obrebie kwartalow (m. in. oficyny kamienic secesyjnych i
historyzujgcych przy ul. Bolestawa Chrobrego 24, 30 i 32 oraz Stefana Zeromskiego 17,
19). Wiekszos¢ podworzy zabudowana jest wtornie ulokowanymi zespolami garazy i
zabudowy gospodarcze;j.
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Zlokalizowana w pn.-wsch. czesci obszaru zabudowa z lat. 40. XX w., stanowigca
uzupelnienie wytyczonych w latach 20. XX w. kwartatow, jest wiasciwie dopasowana
gabarytowo i pod wzgledem ksztaltu dachéw w historyczne pierzeje. Usytuowany przy ul.
Artura Grottgera 1 wspolczesny blok mieszkalny jest poprawnie wpisany gabarytowo w
cigg historycznej pierzei.

Cze$c¢ pierzei kwartaldow poprzedzona jest przedogrodkami (ul. Oswiecimska), wzdtuz
pozostalych ulic znajdujg sie nasadzenia w formie alei i szpaleréw, uzupelnione
zywoplotami i pojedynczymi nasadzeniami krzewéw (m. in. ul. Artura Grottgera, Orlat
Lwowskich, Bolestawa Prusa, Adama Mickiewicza). Ich dopelnieniem jest zielen na Placu
Stowianskim.

Czes¢ ulic w strefie, tj. Oswiecimska (caly odcinek zlokalizowany na obszarze strefy z
wylgczeniem skrzyzowan z ul. Bolestawa Prusa, Orlgt Lwowskich, Artura Grottgera i
Powstancéw Slgskich) i pasy drég wzdhluz zach. i wsch. pierzei pl. Stowianskiego,
zachowaly historyczng nawierzchnie brukows, wykonang z kostki kamiennej uktadanej
prostopadle do osi jezdni.

W pd. czesci strefy (Plac Stowianski) znajduje sie rozlegly skwer o prostokgtnej formie
(60 x 170 m), ktorej rozplanowanie oparto o sekwencje zalozonych na osi parterow z
trawiastym gazonem posrodku, a granice podkreslono szpalerami (od strony ulicy).
Wtoérne, dysharmonizujgce kompozycje elementy stanowi plac zabaw (w czesci pn.) i
infrastruktura techniczna (stacja trafo). Negatywny wplyw na kompozycje odgrywa
ponadto likwidacja akcentu w postaci pomnika.

zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. funkcja mieszkalna i
rekreacyjna, w niewielkim stopniu uslugowa (m. in. handlowa)

- zachowanie historycznych uktadéw ulic i placéw: Powstancéw Slgskich, Artura
Grottgera, Orlgt Lwowskich, Bolestawa Prusa, Jozefa Chelmonskiego, Oswiecimskiej,
Adama Mickiewicza, Placu Stowianskiego

- zasadnicze utrzymanie historycznych podzialow parcelacyjnych, sprzyjajgcych
zachowaniu tradycyjnych sposobow zabudowy i zagospodarowania posesji, w tym zakaz
wydzielania dziatek pod nowe obiekty garazowe

- zachowanie zespolu zabytkowej zabudowy skupionej w zwartych kwartatach, z
utrzymaniem historycznych linii zabudowy, zasadniczych gabarytow, tradycyjnych form
i typéw pokrycia dachow; biezgca konserwacja zabytkowych obiektéw wg
indywidualnych wytycznych dla GEZ; porzgdkowanie zabudowy wewngtrz kwartatow
przy jednoczesnym utrzymaniu tradycyjnego sposobu zagospodarowania podworzy
wewnagtrz kwartaléw, tj. zachowaniu istotnych budynkow oficynowych w obrebie
poszczegolnych kwartalow zabudowy; sanacja obiektow o niskich wartosciach
historycznych na terenie podworzy; zachowanie niezabudowanego dziedzinca przy ul.
Oswiecimskiej 3a (od strony frontowej) z utrzymaniem obecnego sposobu
zagospodarowania (zielen ozdobna, strefa wejsciowa do budynku).

- zachowanie i wuczytelnienie kompozycji Placu Slowianskiego, w tym jego
rozplanowania, zieleni, ukladu drog, charakteru formalnego i funkcji; biezgca
pielegnacja zieleni; prowadzenie dziatan rewaloryzacyjnych wg wytycznych dla GEZ

- utrzymanie i biezgca pielegnacja zieleni komponowanej o funkcji ozdobnej i
izolacyjnej, w tym alei i szpaleréw wzdtuz ul. Powstancow Slaskich, Oéwiecimskiej, Orlat
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Lwowskich, Bolestawa Prusa, Jozefa Chelmonskiego, Adama Mickiewicza; zachowanie
zieleni wysokiej (rozplanowanie, przebieg), sporzgdzenie wytycznych dotyczacych
gospodarki drzewostanem (korekty, uzupeklienia nasadzen); rewaloryzacja pasa zieleni
wzdtuz ul. Gwareckiej, Artura Grottgera, Jozefa Chelmonskiego i Orlgt Lwowskich, w
tym: utrzymanie ich skali oraz rozplanowania, pielegnacja zieleni (trawniki, zywoptoty,
zielen wysoka); dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzania nowych nasadzen ozdobnych;
zakaz wprowadzania nawierzchni utwardzonych oraz elementéw infrastruktury
technicznej

- zachowanie oraz rewaloryzacja przeodgrodkow, w tym utrzymanie skali, formy,
pielegnacja zieleni, konserwacja matej architektury (murki oporowe);, dopuszcza sie
mozliwos¢ wprowadzania nowych nasadzen ozdobnych; zakaz wprowadzania
nawierzchni utwardzonych, trwatej zabudowy i elementow infrastruktury technicznej;
przedogrodki powinny stanowi¢ przestrzen wygrodzong i obsadzong zielenig niskg oraz
ozdobnymi krzewami

- zachowanie, biezgca konserwacja 1 uzupeinienie przebiegu towarzyszgcym
przedogréodkom murkéw oporowych, tj. niskich ceglanych murkéw przy ul
Oswiecimskiej 22-30, demontaz wtornych, metalowych ogrodzen przy ul. Oswiecimskiej
16 i 18; w przypadku niegrodzonych wczesniej przedogrodkéw zaleca sie wprowadzenie
zywoptotow obwodkowych lub jednolitych form, nawigzujgcych do wystepujgcych w
najblizszym sgsiedztwie

- zachowanie eksponowanych historycznych nawierzchni ul. Oswiecimskiej i drog na pl.
Stowianskim z kostki granitowej brukowanej w ukladzie rzedowym, wigcznie z
historycznymi ptytami kraweznikowymi, w celu utrzymania zabytkowego charakteru
wnetrz urbanistycznych; zalecane odstoniecie historycznych nawierzchni pozostatych
ulic spod asfaltowych nakladek, a w przypadku zlego stanu zachowania bruku
odtworzenie pierwotnego uktadu przy uzyciu analogicznej kostki granitowe;j

- w przypadku wymiany ahistorycznych nawierzchni chodnikéw na obszarze strefy
wskazane wprowadzenie nawierzchni nawigzujgcych do historycznych, wykonanych z
drobnej kostki kamiennej lub duzych plyt kamiennych z obwdédkami z drobnej kostki

- zachowanie kompozycji Placu Akademickiego, w tym rozplanowanie, zielen, uktad
drog, mata architektura, formalny charakter i funkcja;, biezgca pielegnacja zieleni;
prowadzenie dzialan rewaloryzacyjnych wg wytycznych dla GEZ

- zalecane zachowanie gabarytow bloku przy ul. Artura Grottgera 1, uznanego za istotny
jako element struktury urbanistycznej obszaru (oznaczony na planszy); w przypadku
zlego stanu technicznego dopuszcza sie przebudowe lub zastgpienie obiektu nowym
budynkiem, z zachowaniem linii zabudowy i gabarytow.
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/13 — zespol zabudowy Szpitala Specjalistycznego
nr 1 przy ul. Stefana Zeromskiego

granice obszaru:
obszar zlokalizowany w obrebie ul. Stefana Zeromskiego, Bolestawa Chrobrego,
Bolestawa Prusa i zach. granicy dziatki szpitala

przedmiot ochrony:
historyczna zabudowa szpitala, skwer w poblizu szpitala, ogrodzenie wokot skweru

charakterystyka obszaru:

Znaczgco przeksztalcony i rozbudowany zespot szpitalny, wznoszony etapami w latach
1897, ok. 1905 i ok. 1930 r., rozlokowany jest we wsch. czesci kwartatu wpisanego w siatke
historycznych ulic: Bolestawa Prusa, Bolestawa Chrobrego, Stefana Zeromskiego i
Piekarskiej. Zespol ztozony jest z wolno stojgcych, w czesci historycznych pawilonow,
wspotczesnie przeksztalconych w wyniku rozbudowy, przebudowy i termomodernizacji
oraz budynkow wspotczesnych, wznoszonych stopniowo w okresie powojennym.
Dominante gabarytows i wysokosciowg w strefie stanowi wspodtczesny pawilon szpitalny
zlokalizowany w pn.-zach. czesci zalozenia. Historyczny uktad kompozycyjny zespotu, tj.
sposob rozmieszczenia wzgledem siebie wolno stojgcych budynkéw szpitalnych w
otoczeniu zieleni, pozostaje czesciowo zatarty z uwagi na czesciowsg przebudowe,
rozbudowe oraz powojenne dogeszczenie zabudowy od strony pn.

Istniejgca zabudowa nie ma spojnego charakteru. Budynki w stylu historyzmu zostaly
czesciowo przeksztatcone. Na tle wspolczesnego zespotu wyrozniajg sie pod wzgledem
gabarytow, bryl, elewacji licowanych czerwong ceglg klinkierowg oraz form
wielopotaciowych dachéw z mansardami i lukarnami, krytych czerwong dachowks. Pd.-
zach. elewacja historycznego pawilonu od strony ul. Stefana Zeromskiego wpisana jest w
pierzeje kamienic zlokalizowanych pod nr 1, 3 i 5. Cze$¢ historycznych obiektow ulegla
przeksztatceniu w zwigzku z pracami remontowymi i termomodernizacyjnymi, ale nadal
stanowig istotny element zespotu szpitalnego (m. in. pn.-wsch. elewacja pawilonu przy ul.
Stefana Zeromskiego, pawilon Oddzialu Regionalnego Centrum Krwiodawstwa i
Krwiolecznictwa). W pn. czesci zespolu rozmieszczone sg pawilony wspotczesne,
otynkowane, nakryte dachami ptaskimi, zroznicowane pod wzgledem wielkosci,
polaczone niskimi tgcznikami z budynkami historycznymi.

Historyczny uklad komunikacyjny zespotu szpitalnego pozostaje nieczytelny ze wzgledu
na wytyczenie w otoczeniu zabudowy nowszych drog dojazdowych, parkingow i
podjazdow.

Wzdhuz ul. Stefana Zeromskiego rozmieszczone sg nasadzenia szpalerowe oraz
przedoogrodki wydzielone zywoplotami. Po stronie wsch. znajduje si¢ skwer z centralnie
usytuowang $ciezkg oraz nasadzeniami drzew i krzewow o charakterze swobodnym.
Skwer otoczony jest historycznym, ceglanym murem z zeliwng bramg od strony wsch.
(umiejscowiong posrodku ogrodzenia). Wzdtuz ul. Bolestawa Chrobrego znajduje sie pas
zieleni i nasadzenia szpalerowe.

zalecenia konserwatorskie:
- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. funkcja szpitalna
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- utrzymanie historycznych granic terenu szpitala i zachowanie skweru od strony ul.
Bolestawa Chrobrego wraz z ogrodzeniem (mur ceglany) i bramg

- zachowanie i biezgca konserwacja ocalatej, wolno stojgcej, zabytkowej zabudowy wg
indywidualnych wytycznych dla GEZ

- dopuszczenie mozliwosci przeksztalcania, tj. nadbudowy pawilonéw wtérnych i
wspoltczesnych (poza GEZ) pod warunkiem zachowania zasadniczych proporcji
wysokosciowych zastanej zabudowy

- porzgdkowanie wtornej zabudowy w obrebie zalozenia, w tym sanacja obiektow o
niskich wartosciach estetycznych w czesci pn.

- dopuszczenie mozliwosci budowy nowych obiektéw pod warunkiem wlasciwego
wkomponowania zabudowy w zastany uklad, zachowania zasadniczych proporcji
wysokosciowych dla danej czesci zalozenia (wysokosc zabudowy nie powinna wykraczaé
poza wysokos¢ budynkéw historycznych ze wzgledu na sgsiedztwo z historycznymi
zespotami kamienic (zabudowa wzdluz ul. Stefana Zeromskiego, Bolestawa Prusa i
Bolestawa Chrobrego) oraz ksztaltowania obiektow zgodnie z zasadg dobrej kontynuacji
(preferowane obiekty licowane czerwong ceglg klinkierowg, o dachach wielopotaciowych
krytych dachowkg ceramiczng)

- rewaloryzacja i zachowanie zieleni towarzyszgcej zabudowie szpitala w postaci
wygrodzonego zielenca wzdtuz ul. Stefana Batorego, w tym jego rozplanowanie, zielen
wysoka, uklad komunikacyjny, mala architektura (tawki, ogrodzenie, bramy); utrzymanie
funkcji terapeutycznej, wypoczynkowej i izolacyjnej; biezgca pielegnacja zieleni,
gospodarka drzewostanem (usuniecie samosiewoéw znieksztalcajgcych kompozycje);
ujednolicenie i wprowadzenie elementéw malej architektury (tawki, kosze, latarnie),
niewskazane dogeszczanie zabudowy kosztem terenow biologicznie czynnych

- utrzymanie i uporzgdkowanie zieleni komponowanej w postaci przedogrédkéw wzdtuz
ul. Stefana Zeromskiego (zachowanie skali, formy); pielegnacja zieleni, konserwacja
matej architektury (murki oporowe); dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzania nowych
nasadzen ozdobnych; zakaz wprowadzania nawierzchni utwardzonych, trwalej
zabudowy i elementow infrastruktury technicznej;, przedogrodki powinny stanowic
przestrzen wygrodzong i obsadzong zielenig niskg oraz ozdobnymi krzewami;
rewaloryzacja pasa zieleni wraz ze szpalerami wzdluz ul. Stefana Zeromskiego,
Bolestawa Prusa i Bolestawa Chrobrego, w tym utrzymanie skali i rozplanowania,
pielegnacja zieleni (trawniki, zielen wysoka); dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzania
nowych nasadzen ozdobnych; zakaz wprowadzania nawierzchni utwardzonych oraz
elementow infrastruktury technicznej

- zalecane zachowanie historycznych (przeksztalconych, pozbawionych wartosci
artystycznej i autentyzmu substancji) i wspotczesnych obiektow uznanych za istotne jako
element struktury urbanistycznej obszaru (oznaczonych na planszy); w przypadku ztego
stanu technicznego dopuszcza sie przebudowe lub zastgpienie obiektow nowymi
budynkami z zachowaniem linii zabudowy i gabarytow
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/14 - obszar zabudowy mieszkaniowej w rejonie
pl. Akademickiego

granice obszaru:

obszar zlokalizowany w obrebie ul. Bolestawa Prusa, wzdtuz linii wyznaczonej przez pd.-
wsch. elewacje budynkéw przy ul. Bolestawa Prusa 13 i Stefana Zeromskiego 25, wzdhuz
ul. Stefana Zeromskiego i Bolestawa Chrobrego do skrzyzowania z ul. Bolestawa Prusa.

przedmiot ochrony:
uklad urbanistyczny rejonu Placu Akademickiego wraz zabudowsg mieszkaniows,
wielorodzinng oraz zielenig komponowang i matg architekturg

charakterystyka obszaru:

Zespot zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej, zlokalizowany w pn. czesci
Srodmiescia, wpisany jest w szachownicowy ukilad kwartalow wyznaczonych
przebiegiem historycznych ulic: Bolestawa Prusa, Stefana Zeromskiego i Bolestawa
Chrobrego. Zabudowa mieszkaniowa skupiona wokét Placu Akademickiego tworzy dwie,
eliptycznie uksztaltowane pierzeje otwarte do wnetrza placu. Przestrzen placu
zamknieta jest od strony pn. gmachem przedwojennego Prezydium Policji,
znieksztalconym dobudoéwkg zlokalizowang od strony ul. Bolestawa Prusa. Owalny plac
powigzany jest osiowo od strony pn. z ul. Adama Mickiewicza. Po stronie zach. placu
znajduje sie¢ zwarty kwartal zabudowy mieszkaniowej. Po wsch. stronie placu
zlokalizowana jest modernistyczna zabudowa wielorodzinna, czesciowo przeksztalcona
w wyniku prac termomodernizacyjnych (ul. Bolestawa Prusa 13-15). W czes$ci pd.-wsch.
(ul. Stefana Zeromskiego 23 i 25) znajduje sie modernistyczny gmach administracyjny,
wtornie nadbudowany. Zespot ztozony jest z kamienic modernistycznych, secesyjnych i
Art déco o wysokiej i sredniej wartosci zabytkowej. W centralnej czesci Placu
Akademickiego urzgdzono miejski skwer na rzucie elipsy (110 x 170 m). Jego gléwng o$
kompozycji stanowi fontanna (rzezby dzieci siodlajgcych morskie stworzenia), ktorej
usytuowanie podkreslajg rozanki. Zasadniczo symetryczny uklad rozbito wprowadzajgc
swobodne nasadzenia zieleni wysokiej i krzewdéw ramujgcych plac od strony ulicy, a
pierzeje kamienic podkreslono linig szpalerow (funkcja izolacyjna).

Poszczegolne kamienice, kryte dachami dwu- i czterospadowymi z lukarnami i
naczoétkami, lub pulpitowymi, zgrupowane sg w zwartych pierzejach o ujednoliconej
badz zblizonej wysokosci. W budynkach przy Placu Akademickim 1 i przy ul. Stefana
Zeromskiego 13, narozne wiezyczki zwieniczone sg hetmami. Budynek przy ul. Stefana
Zeromskiego 23-25 oraz dobudéwka kamienicy przy ul. Bolestawa Prusa 17 nakryte
dachami plaskimi. Dachy, w zaleznosci od kgta nachylenia potaci, kryte papg lub
czerwong dachowkg ceramiczng. Poszczegolne budynki zréznicowane pod wzgledem
kolorystyki i detali architektonicznych elewacji.

Kwartal zach. charakteryzuje si¢ zroznicowanym sposobem zagospodarowania
podworzy, z czesciowo zachowang historyczng zabudowg oficynows, rozlokowang po
bokach, wzdluz granic dzialek. Wiekszos¢ podwodrzy zabudowana jest wtornie
ulokowanymi zespolami garazy i zabudowy gospodarczej. Wolnostojgca zabudowa
garazowa znajduje sie takze za wsch. pierzejg Placu Akademickiego.
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Zabudowa obszaru charakteryzuje sie zblizonymi proporcjami wysokosciowymi, z
nieznacznym odstepstwem dla wtornie nadbudowanego budynku przy ul. Stefana
Zeromskiego 23-25. Wyjatek stanowi ahistoryczna, wyraznie nizsza dobudéwka po pn.
stronie gmachu przy ul. Bolestawa Prusa 17, niedopasowana gabarytowo i wysokosciowo
do zabudowy historycznej. Dysharmonijny charakter ma takze wolnostojgca zabudowa
garazowa zlokalizowana za wsch. pierzejg placu.

W obrebie strefy brak jest wyraznej dominanty wysokosciowej. Wzdtuz ul. Stefana
Zeromskiego przebiega o$ widokowa na wieze ko$ciota pw. Swietego Jacka.

Czes¢ pierzei kwartalu poprzedzona jest przedogrodkami (ul. Bolestawa Chrobrego,
Stefana Zeromskiego) oraz nasadzeniami szpalerowymi. Zielenn wysoka znajduje sig
takze w obrebie Placu Akademickiego, we wnetrzach kwartalow zabudowy po stronie
zach. oraz za wsch. pierzejg placu.

Na obszarze strefy zachowala si¢ historyczna nawierzchnia ulic z kostki kamiennej,
uktadanej prostopadle do osi jezdni, zlokalizowana wzdtuz zach. i wsch. pierzei Placu
Akademickiego oraz wzdtuz ul. Stefana Zeromskiego (na catym odcinku zlokalizowanym
w obrebie strefy).

zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. funkcja mieszkalna, w
niewielkim stopniu ustlugowa (m. in. handlowa) i uzytecznosci publicznej

- zachowanie historycznych ukladéw ulic: Bolestawa Prusa, Placu Akademickiego,
Stefana Zeromskiego i Bolestawa Chrobrego

- zasadnicze utrzymanie historycznych podzialéw parcelacyjnych sprzyjajacych
zachowaniu tradycyjnych sposobow zabudowy i zagospodarowywania posesji, w tym
zakaz wydzielania dzialek pod nowe obiekty garazowe

- zachowanie zespotu zabytkowej zabudowy skupionej wokot Placu Akademickiego oraz
w zwartym kwartale po stronie zach. z utrzymaniem historycznych linii zabudowy,
zasadniczych gabarytow, tradycyjnych form i typdéw pokrycia dachow; biezgca
konserwacja zabytkowych obiektow wg indywidualnych wytycznych dla GEZ;
porzgdkowanie zabudowy wewnatrz kwartatu zach. oraz za wsch. pierzejg placu, przy
jednoczesnym utrzymaniu tradycyjnego sposobu zagospodarowywania podwodrzy
wewngtrz kwartatu, tj. zachowaniu istotnych budynkow oficynowych; sanacja obiektow o
niskich wartosciach historycznych na terenie podworzy

- zachowanie istniejgcej osi widokowej na wieze koéciota pw. Swietego Jacka

- zachowanie eksponowanych historycznych nawierzchni ul. S. Zeromskiego i drég na pl.
Akademickim z kostki granitowej brukowanej w ukladzie rzedowym, wlgcznie z
historycznymi plytami kraweznikowymi, w celu utrzymania zabytkowego charakteru
wnetrz urbanistycznych; zalecane odstoniecie historycznych nawierzchni pozostatych
ulic spod asfaltowych nakladek, a w przypadku zlego stanu zachowania bruku
odtworzenie pierwotnego uktadu przy uzyciu analogicznej kostki granitowej

- w przypadku wymiany ahistorycznych nawierzchni chodnikéw na obszarze strefy
wskazane wprowadzenie nawierzchni nawigzujgcych do historycznych, wykonanych z
drobnej kostki kamiennej lub duzych plyt kamiennych z obwdédkami z drobnej kostki

- zachowanie kompozycji Placu Akademickiego, w tym rozplanowanie, zielen, uktad
drog, mata architektura, formalny charakter i funkcja;, biezgca pielegnacja zieleni;
prowadzenie dziatan rewaloryzacyjnych wg wytycznych dla GEZ
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- utrzymanie i biezgca pielegnacja zieleni komponowanej o funkcji ozdobnej i
izolacyjnej, w tym szpaleréw wzdluz ul. Bolestawa Chrobrego, Stefana Zeromskiego i
Placu Akademickiego; zachowanie zieleni wysokiej (rozplanowanie, przebieg),
sporzgdzenie wytycznych dotyczgcych gospodarki drzewostanem (korekty, uzupelnienia
nasadzen)

- zachowanie i rewaloryzacja przeodgrodkéw wzdiuz ul. Bolestawa Chrobrego oraz
Stefana Zeromskiego, w tym: utrzymanie skali, formy, pielegnacja zieleni, konserwacja
matej architektury (murki oporowe); dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzania nowych
nasadzen ozdobnych; zakaz wprowadzania nawierzchni utwardzonych, trwalej
zabudowy i elementow infrastruktury technicznej; przedogrodki powinny stanowic
przestrzen wygrodzong i obsadzong zielenig niskg oraz ozdobnymi krzewami;
zachowanie, biezgca konserwacja i uzupelnienie przebiegu towarzyszgcym
przedogrodkom murkow oporowych, tj. niskich ceglanych murkow przy ul. Bolestawa
Chrobrego 22-32

- uporzgdkowanie zieleni wysokiej wewngtrz kwartatu zabudowy wyznaczonego ul.
Bolestawa Chrobrego, Stefana Zeromskiego, Placu Akademickiego oraz Bolestawa Prusa
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/15 — zespol modernistycznej zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ul. Stanistawa Witczaka i Juliusza Kossaka

granice obszaru:

obszar zlokalizowany w obrebie ul. Jana Matejki, Stanistawa Witczaka (wraz z zabudowsg,
do ul. Jozefa Gallusa), Orlgt Lwowskich, Juliusza Kossaka (z obustronng zabudowsg
pomiedzy ul. Orlgt Lwowskich i Jana Matejki) i Teofila Lenartowicza (z zabudowsg po
stronie wsch.)

przedmiot ochrony:
modernistyczny uktad urbanistyczny kolonii blokéw wraz z zespotem historycznej
zabudowy wielorodzinnej oraz z zielenig komponowang

charakterystyka obszaru:

Zespol modernistycznej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie blokéw z lat
20.,30.1 40. XX w., zlokalizowanej na granicy srodmiescia z Rozbarkiem, wpisany jest w
uklad nieregularnych, niedomknietych kwartalow wyznaczonych biegiem historycznych
ulic: Stanistawa Witczaka, Juliusza Kossaka, Jana Matejki i Bolestawa Prusa oraz
wytyczonej w latach 40. XX w. ul. Teofila Lenartowicza. Zalozenie sklada sie z
modernistycznych i funkcjonalistycznych zespotéw mieszkaniowych o $redniej wartosci
zabytkowej, dos¢ jednolitych pod wzgledem rozmieszczenia (w kwartatach i szeregach) i
ujednoliconych pod wzgledem proporcji wysokosciowych oraz pojedynczych blokéw
wybudowanych w okresie powojennym w miejscach historycznie niezabudowanych.
Cata zabudowa historyczna w obrebie strefy, wzniesiona w latach 20. i stopniowo
uzupetniona w latach 30. i 40. XX w., niezaleznie od czasu powstania, sklada sie z
budynkéw o analogicznych gabarytach, dwupietrowych, krytych dachami
dwuspadowymi, pokrytymi dachowks ceramiczng (obiekty z lat 20. i 40.) lub dachami
pulpitowymi (obiekty funkcjonalistyczne z pocz. lat 30.), tworzgcych zwarte lub
rozluznione pierzeje i niedomkniete kwartaly. Zrdznicowanie chronologiczne i
stylistyczne zabudowy czytelne jest w odmiennym sposobie opracowania elewacji (tynk,
tynk i cegla klinkierowa) i artykulacji. Cechg charakterystyczng zabudowy w strefie jest
nieznaczne odsuniecie wiekszosci budynkéw od linii ulic, od ktérych oddzielone sg (lub
pierwotnie byly — w przypadku ul. Stanistawa Witczaka) przedogrodkami, oraz
zagospodarowanie wnetrz kwartalow czy terenow miedzy rzedami blokéw na zielence.
Czesc zabudowy charakteryzuje sie zasadniczo nieprzeksztalconym stanem zachowania
historycznej substancji (historyczne gabaryty, sposob opracowania elewacji w tynku i za
pomocg cegly klinkierowej, artykulacja, detal architektoniczny itp.). Czesciowo
przeksztalcona pozostaje przede wszystkim zabudowa funkcjonalistyczna z lat 30. i 40.
(m.in. wsch. i fragmentarycznie zach. strona ul. J. Kossaka). W chwili obecnej budynki te,
w efekcie prowadzonych w ciggu ostatnich kilku lat prac remontowych, w tym
termomodernizacji, charakteryzujg sie zmienionym, ahistorycznym sposobem
opracowania elewacji (m.in. zmiana proporcji budynkéw, ahistoryczna kolorystyka i
faktura tynkow, przeksztalcenie portali, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej) oraz
utratg cech stylistycznych i wartosci artystyczne;j.

Obiekty powojenne jedynie w czesci sg poprawnie wpisane w zastany, historyczny uktad
kolonii. Dwa wolno stojgce bloki przy ul. Juliusza Kossaka 23-25 i 26-28, ze wzgledu na
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proporcje wysokosciowe, rzut oraz usytuowanie wzdiluz ulicy i dostosowanie do
historycznej linii zabudowy, stanowig kontynuacje przedwojennego sposobu
zagospodarowania zabudowy w strefie. Blok przy ul. Jana Matejki 4-4b, poprawnie
wpisany w kwartal i podporzgdkowany krzywolinijnemu biegowi ulicy, odznacza sie
znaczgcym przewyzszeniem wzgledem zespolu historycznego. Niepowigzany z
historycznym uktadem pozostaje blok ul. Teofila Lenartowicza 4a.

W sklad zieleni komponowanej dzielnicy wchodzg towarzyszgce zabudowie
wielorodzinnej przedogrodki, tj. jednolite, wgskie pasy niskiej zieleni zakladane
pomiedzy fasadg i krawedzig chodnika o funkcji ozdobnej oraz izolacyjnej. Tego typu
rozwigzania zachowaly si¢ m.in. wzdtuz ul. Juliusza Kossaka 1-19 oraz Stanistawa
Witczaka 93-99. Ich uklad formalny oparty o geometryczng kompozycje stanowig proste,
ramowane zielenig trawniki (liniowo poprowadzone zywoploty), ozdobne nasadzenia
(rosliny sezonowe, byliny, krzewy) oraz zielen wysoka akcentujgca strefe wejscia do
czesci obiektow. Jednostkowy charakter posiada modernistyczne podworze (kwartat
zabudowy ul. Juliusza Kossaka, Bolestawa Prusa, Stanistawa Witczaka) o geometrycznej,
osiowej kompozycji opartej na siatce murkéw oporowych. Zielen ograniczono tutaj do
swobodnych nasadzen wewngtrz poszczegolnych kwater wydzielonych przez przebieg
murkéw (zielen wysoka, zywoptloty). U zbiegu ul. Stanistawa Zeromskiego oraz Jana
Matejki znajduje si¢ niewielki, zblizony w narysie do kwadratu skwer (jedno wnetrze)
wydzielony murkiem oporowy, o uproszczonej kompozycji opartej o uktad krzyzujgcych
sie w centrum droég. Jego tkanka roslinna ogranicza sie zasadniczo do zieleni wysokiej
wzdtuz ulicy oraz liniowych nasadzen (zywoptoty) wzdtuz wewnetrznych drog.

Odrebny charakter posiada zielen srodblokowa zlokalizowana wewngtrz kwartatow
zabudowy (ul. Jana Matejki, Stanistawa Witczaka, Bolestawa Prusa, Juliusza Kossaka)
oraz podworko (ul. Bolestawa Prusa, Teofila Lenartowicza, Juliusza Kossaka) na planie
wydluzonego prostokgta (0$ pn.-pd.) o funkcji wypoczynkowej i rekreacyjnej (plac
zabaw), ktorego przebieg podkresla zielen wysoka. Na terenie strefy wystepujg rowniez
pasy zieleni izolacyjnej, tj. aleje (ul. Bolestawa Prusa, Teofila Lenartowicza i Juliusza
Kossaka).

zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. dominujgca funkcja
mieszkalna

- zachowanie historycznych uktadéw ulic i drog osiedlowych: Stanistawa Witczaka,
Juliusza Kossaka, Jana Matejki, Bolestawa Prusa i Teofila Lenartowicza z zachowaniem
ich przebiegu, parametréw i paséw zieleni

- zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych zalozenia mieszkaniowego

- zachowanie i biezgca konserwacja zabytkowych obiektow wg indywidualnych
wytycznych dla GEZ, z uwzglednieniem zasady ujednoliconego dla catego bloku sposobu
prowadzenia prac remontowo-konserwatorskiego (dotyczy m.in. ujednoliconej faktury i
kolorystyki tynkow, opracowania ceglanych cokotow, mozliwie zblizonej stolarki
okiennej i drzwiowej itp.)

- zalecane zachowanie historycznych obiektow (zabudowa po wsch. stronie ul. Teofila
Lenartowicza, poza GEZ) uznanych za istotne jako element struktury urbanistycznej
obszaru (oznaczonych na planszy); ewentualne remonty nalezy przeprowadza¢ z
uwzglednieniem zasady ujednoliconego dla calego bloku sposobu prowadzenia prac
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(dotyczy m.in. ujednoliconej faktury i kolorystyki tynkow, mozliwie zblizonej stolarki
okiennej i drzwiowej itp.); w przypadku zlego stanu technicznego dopuszcza sie
zastgpienie obiektéw nowymi budynkami z zachowaniem linii zabudowy i gabarytéw

- zachowanie i rewaloryzacja przedogrodkow, w tym utrzymanie ich skali oraz
rozplanowania, pielegnacja zieleni; przedogrodki powinny stanowi¢ przestrzen
wygrodzong i obsadzong zielenig nisks oraz ozdobnymi krzewami; dopuszcza si¢
mozliwos¢ wprowadzania nowych nasadzen ozdobnych; zakaz wprowadzania
nawierzchni utwardzonych, trwalej zabudowy oraz elementow infrastruktury
technicznej

- utrzymanie funkcji miejskiego skweru (zbieg ul. Stefana Zeromskiego i Jana Matejki);
biezgca pielegnacja zieleni, uzupelnienie zywoplotéw, wykonanie projektu nowych
nasadzen; uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem; niewskazane wprowadzanie trwalej
zabudowy, elementow infrastruktury technicznej, a takze wydzielania miejsc
postojowych (parkingi)

- zachowanie charakteru i rewaloryzacja podworza (ul. Juliusza Kossaka, Bolestawa
Prusa, Stanistawa Witczaka); utrzymanie funkcji i rozplanowania (uktad murkéw,
przebieg zywoplotow, zielen wysoka), uczytelnienie kompozycji, uporzgdkowanie zieleni,
uzupetnienie zywoplotéw, wykonanie projektu nowych nasadzen; konserwacja i
rewaloryzacja matej architektury; niewskazane wprowadzanie trwalej zabudowy,
elementéw infrastruktury technicznej, a takze wydzielania miejsc postojowych
(parkingi)

- utrzymanie i biezgca pielegnacja zieleni komponowanej o funkcji ozdobnej i
izolacyjnej, w tym alei wzdtluz ul. Teofila Lenartowicza, Juliusza Kossaka i Bolestawa
Prusa; zachowanie zieleni wysokiej (rozplanowanie, przebieg), sporzgdzenie wytycznych
dotyczgcych gospodarki drzewostanem (korekty, uzupelnienia nasadzen), nalezy
zachowac¢ zielen osiedlowg w formie podworek oraz pasoéw zieleni (wsch. pierzeja ul.
Teofila Lenartowicza 2-6 i Bolestawa Prusa 1-8), przeprowadzi¢ dzialania pielegnacyjne
(drzewostan), uzupetni¢ przebieg zywoplotow, uporzadkowac chaotyczne nasadzenia
wewngtrz kwartalow zabudowy
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/16 — obszar zabudowy mieszkaniowej pomiedzy
Aleja Legionow, ul. Jozefa Kraszewskiego, Marszalka Jozefa Pilsudskiego i Strzelcow
Bytomskich

granice obszaru:
obszar zlokalizowany w obrebie Alei Legionow, ul. Jozefa Kraszewskiego, Marszatka
Jozefa Pilsudskiego i Strzelcoéw Bytomskich

przedmiot ochrony:
uklad urbanistyczny pn.-zach. czesci $rédmiescia wraz z zespotem historycznej
zabudowy mieszkaniowej i zielenig komponowang

charakterystyka obszaru:

Zespot zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej, zlokalizowany w pn.-zach. czesci
srodmiescia, wpisany jest w szachownicowy uklad kwartalow wyznaczonych biegiem
historycznych ulic: Alejg Legiondw, ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego, Marszatka Jozefa
Pilsudskiego, Michata Drzymaly, Piotra Wozniaka, Strzelcow Bytomskich i Ksiedza
Franciszka Nawrota. Zespol zabudowy zlozony jest z kamienic w stylu historyzmu,
secesji, modernizmu i Art déco oraz blokéw funkcjonalistycznych o wysokiej i $redniej
wartosci zabytkowej. W pd. i zach. czesci strefy wystepujg budynki mieszkalne i obiekty
uzytecznosci publicznej usytuowane jako wolno stojgce, m.in. modernistyczna kamienica
przy ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 1b, modernistyczna willa przy ul. Michata
Drzymaly 6 i willa w stylu historyzmu przy ul. Strzelcow Bytomskich 16a. Przy ul. Piotra
Wozniaka 65 i 67 znajduje sie wspotczesny blok mieszkalny wbudowany w pierzeje
zabudowy. Przy ul. Michata Drzymaly 3 zlokalizowany jest budynek dawnego zaktadu
mleczarskiego z ok. 1925 r. Przy ul Strzelcow Bytomskich 16 znajduje si¢
poznomodernistyczny budynek Osrodka Pomocy Spotecznej z lat 30. XX w., ktory w
wyniku przeprowadzonych prac remontowych (termomodernizacja, wymiana pokrycia
dachu) utracit wartosci zabytkowe.

Kamienice kryte sg dachami pulpitowymi, dwuspadowymi, wielopotaciowymi i
mansardowymi z lukarnami, facjatami, naczotkami i szczytowymi zwienczeniami scian.
Obiekty wolno stojgce kryte dachami wielopotaciowymi lub dwuspadowymi (ul.
Strzelcow Bytomskich 16). Budynek dawnego zakladu mleczarskiego kryty jest dachem
mansardowym z lukarnami. Dachy pokryte sg papg lub dachowks ceramiczna, w
zaleznosci od kata nachylenia. Dach budynku przy ul. Strzelcow Bytomskich 16 zostat
wtornie pokryty blachg. Zabudowa w obrebie strefy ma ujednolicong lub zblizong
wysokos¢. Poszczegolne obiekty zrdznicowane sg pod wzgledem kolorystyki i detali
architektonicznych elewacji.

Czes¢ pierzei kwartalow zabudowy tworzg bloki pdzno modernistyczne i
funkcjonalistyczne (Aleja Legionow 41, 43, 45 i 47/ul. Piotra Wozniaka 72 i 72; ul. Jézefa
Kraszewskiego 5-10/Aleja Legionow 17, 19, 21, 23, 25, 27 i 29/ul. Michala Drzymaty 14 i
16; ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 1-1a/ul. Piotra Wozniaka 71, 73, 75, 77, 79; ul.
Ksiedza Franciszka Nawrota 2, 4, 6 i 810/ul. Michata Drzymaty 5). Budynki te
charakteryzujg sie jednolitymi lub zblizonymi rozwigzaniami gabarytowymi i ksztaltem
dachéw. Pierwotnie odznaczaly sie rowniez jednolitym, typowym dla tego typu
masowego budownictwa mieszkaniowego z lat 30. XX w., sposobem opracowania elewacji
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(cokdt licowany cegla klinkierows, elewacje pokryte tynkiem strukturalnym,
ujednolicona, standaryzowana stolarka okienna). W chwili obecnej, na skutek
przeprowadzonych prac termomodernizacyjnych, wiekszos¢ z nich charakteryzuje sie
zmienionym, ahistorycznym sposobem opracowania elewacji oraz utratg cech
stylistycznych i wartosci artystycznej (m. in. budynki przy Alei Legionow 17 i 19, ul.
Jozefa Kraszewskiego 8-10). Czes$¢ przeksztalconych, historycznych obiektow
(oznaczonych na planszy) nadal stanowi istotny element struktury urbanistycznej.
Wiekszos$¢ budynkow wpisana jest w zwarte pierzeje o ujednoliconej bgdz zblizonej
wysokosci. Wyjatek stanowi wyraznie nizszy budynek przy ul. Marszatka Jozefa
Pilsudskiego 9, wbudowany w pierzeje zabudowy. Kamienice przy ul. Ksiedza Franciszka
Nawrota 7,9 i 23 zostaly wtornie nadbudowane o jedng kondygnacje. Zlokalizowany przy
ul. Piotra Wozniaka 65 i 67 wspolczesny blok mieszkalny, stanowigcy uzupekienie
historycznego kwartatu zabudowy, jest wlasciwie dopasowany gabarytowo w istniejgce
pierzeje. W obrebie strefy brak wyraznej dominanty wysokosciowej. W pn.-zach. czesci
strefy, pomiedzy budynkami przy Alei Legionow 49 (od strony zachodniej) i Strzelcow
Bytomskich 20, znajduje si¢ pusta parcela do uzupelnienia (obecnie w tym miejscu
zlokalizowana jest wtorna przybudowka przylegajgca do budynku przy Alei Legionow
49).

Podworza posesji charakteryzujg sie zroznicowanym sposobem zagospodarowania. W
czesci pn., wzdluz ul. Ksiedza Franciszka Nawrota, zachowala si¢ historyczna zabudowa
oficynowa, rozlokowana po bokach, wzdluz granic dziatek. Historyczne oficyny, zblizone
gabarytowo do budynkow frontowych wydzielajg dodatkowe wnetrza architektoniczne w
obrebie kwartaléw (m. in. oficyny kamienic historyzujgcych (z elementami modernizmu)
przy ul. Ksiedza Franciszka Nawrota 7,9 i 11 oraz Ksiedza Franciszka Nawrota 17,19, 21 i
23). Wiekszos¢ podworzy zabudowana jest ahistorycznymi zespotami garazy i zabudowy
gospodarcze;j.

Czes¢ pierzei kwartalow jest poprzedzona przedogrodkami (m. in. zabudowa przy ul.
Piotra Wozniaka i Michala Drzymaly) Wzdluz wybranych ulic znajdujg sie aleje i
szpalery drzew, uzupelmione zywoptotami i pojedynczymi nasadzeniami roslin
ozdobnych (m. in. ul. Ksiedza Franciszka Nawrota). Budynki willowe otoczone sg
ogrodami (w poblizu budynku przy ul. Strzelcow Bytomskich 16a wspotczesny ogrod z
placem zabaw (teren przedszkola), w poblizu willi przy ul. Michatla Drzymaly 6 ogrod
ozdobny). W poblizu budynkéw przy Alei Legionow 35 i 37 oraz Ksiedza Franciszka
Nawrota 14 i 16 przed elewacjami frontowymi znajdujg sie zielone dziedzince wytyczone
na planie prostokgta, wpisane w linie zabudowy.

Na obszarze strefy, wzdtuz zach. elewacji kamienicy przy ul. Ksiedza Franciszka Nawrota
5 zachowalto si¢ historyczne ogrodzenie, z zeliwnymi przestami. Historyczne ogrodzenia
zachowane sg takze w poblizu budynkéw willowych przy ul. Michata Drzymaty 6 i
Strzelcow Bytomskich 16A. Przy ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 1b, Piotra Wozniaka
69, 72, 74 i 76 Michala Drzymaly 4, 9, 10, 11, 14 i 16 zachowal sie historyczny sposoéb
wydzielania przedogrodkow w formie niskich, ceglanych murkéw oporowych. W poblizu
budynkow przy ul. Ksiedza Franciszka Nawrota 14 i 16 znajduje sie prostokgtny
zieleniec, wpisany w uklad zabudowy, ograniczony murkiem ceglanym (wspolczesnie
czesciowo przemurowanym).

Istotny element wukladu stanowi zielen komponowana podkreslajgca ciggi
komunikacyjne w postaci prostych pasow zieleni (ul. Ksiedza Franciszka Nawrota), alei i
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szpaleréw (ul. Michata Drzymaly, Ksiedza Franciszka Nawrota) oraz nawigzujgcej do
bulwaru Alei Legionow (trakt pieszy podkreslony skromnymi pasami zieleni). Poza
liniowymi kompozycjami na terenie strefy wprowadzono wspoétczesne kompozycje o
zgeometryzowanych formach, ktorych zielen ograniczono zasadniczo do prostych
nawierzchni trawiastych oraz krzewow obwodkowych podkreslajgcych kwatery i rabaty.
Tego typu rozwigzania charakteryzujg zieleniec z rzezbg Nike oraz skwer im. $w. Matki
Teresy z Kalkuty (ul. Strzelcow Bytomskich).

Wzdluz dawnego przebiegu torowiska kolejowego (wsch. granica strefy) urzgdzono
tereny zieleni miejskiej, tj. Plac Targalskiego (cze$¢ pn.) w formie wydtuzonego zielenca
podkreslonego od zach. szpalerem drzew, pasami zieleni powtarzajgcymi przebieg
granic i prostymi rabatami na osi (wspodlczesne nasadzenia nawigzujg do stylu
japonskiego). W czesci pd. zalozono Skwer Podkomisarza Tadeusza Bartosika
przechodzgcy plynnie w otwartg przestrzen placu eksponujgcego Pomnik Czynu
Powstanczego. Powigzane kompozycyjnie wnetrza posiadajg osiowy, zgeometryzowany
charakter, ich przebieg podkreslajg kamienne murki oporowe oraz liniowe nasadzenia
(krzewy, m.in. berberys, ligustr), a range przestrzeni akcentujg schody oraz nieznaczne
podniesienie terenu wzgledem ulicy i zabudowy (zach. i wsch. pierzeja).

zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. dominujgca funkcja
mieszkaniowa

- zachowanie historycznych ukladéw ulic: Alei Legiondéw, ul. Jozefa Ignacego
Kraszewskiego, Marszatka Jozefa Pilsudskiego, Michala Drzymaly, Piotra Wozniaka,
Strzelcéw Bytomskich i Ksiedza Franciszka Nawrota

- zasadnicze utrzymanie historycznych podzialéw parcelacyjnych sprzyjajgcych
zachowaniu tradycyjnych sposobéw zabudowy i zagospodarowywania posesji, w tym
zakaz wydzielania dziatek pod nowe obiekty garazowe

- zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych sylwety dzielnicy oraz proporcji
historycznej wysokosci zabudowy do szerokosci ulic

- zachowanie zabytkowej zabudowy skupionej w zwartych kwartatach, z utrzymaniem
historycznych linii zabudowy, zasadniczych gabarytow, tradycyjnych form i typow
pokrycia dachow; biezgca konserwacja zabytkowych obiektow wg indywidulanych
wytycznych dla GEZ; porzgdkowanie zabudowy wewngtrz kwartatow przy jednoczesnym
utrzymaniu tradycyjnego sposobu zagospodarowania podworzy wewngtrz, tj.
zachowaniu istotnych budynkow oficynowych w obrebie wszystkich kwartalow
zabudowy. Sanacja obiektow o niskich wartosciach historycznych na terenie podworzy

- zachowanie ogdlnodostepnych terenow zieleni miejskiej w obrebie strefy, tj. Plac
Targalskiego, skwer Podkomisarza Tadeusza Bartosika; utrzymanie funkcji oraz
rozplanowania (uklad drog, przebieg zywoplotow, zielen wysoka); uporzgdkowanie i
biezgca pielegnacja zieleni, uzupelnienie zywopltotow; konserwacja oraz ujednolicenie
malej architektury

- utrzymanie i biezgca pielegnacja zieleni komponowanej o funkcji ozdobnej i
izolacyjnej, w tym alei i szpalerow wzdtuz Alei Legiondw, ul. Ksiedza Franciszka Nawrota
i Michatla Drzymaly; zachowanie zieleni wysokiej (rozplanowanie, przebieg),
sporzadzenie wytycznych dotyczgcych gospodarki drzewostanem (korekty, uzupetienia
nasadzen); rewaloryzacja pasa zieleni wzdluz ul. Michala Drzymaly, w tym utrzymanie
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skali i rozplanowania, pielegnacja =zieleni (trawniki, zywoploty); zachowanie
charakterystycznych zielencéw przy ul. Ksiedza Franciszka Nawrota 14-16 oraz Alei
Legionow 35-37, stala pielegnacja zieleni, jej dogeszczenie oraz uzupelnienie (zywoptoty
obwodkowe, zielen wysoka); dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzania nowych nasadzen
ozdobnych; zakaz wprowadzania nawierzchni utwardzonych, trwalej zabudowy,
elementow infrastruktury technicznej, a takze likwidacji zieleni w celu urzgdzania
podjazdow oraz miejsc parkingowych

- zachowanie i rewaloryzacja przeodgrodkow (ul. Piotra Wozniaka, Michata Drzymaly), w
tym: utrzymanie skali, formy, pielegnacja zieleni, konserwacja matej architektury (murki
oporowe), przedogrodki powinny stanowi¢ przestrzen wygrodzong i obsadzong zielenig
nisks; dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzania nowych nasadzen ozdobnych; zakaz
wprowadzania nawierzchni utwardzonych, trwalej zabudowy i elementéw infrastruktury
technicznej

- zachowanie, biezgca konserwacja i uzupeinienie przebiegu towarzyszgcym
przedogrodkom murkow oporowych, tj. niskich ceglanych murkéw przy ul. Michata
Drzymaly 2, 4, 9, 10, 11, 14 i 16, Ksiedza Franciszka Nawrota 14 i 16, Marszatka Jozefa
Pilsudskiego 1b; ceglanych murkéw z kutymi barierkami przy ul. Piotra Wozniaka 72, 74
i 76, demontaz wtérnych metalowych ogrodzen przy ul. Michala Drzymaly 8 w
przypadku niegrodzonych wczesniej przedogrodkow zaleca si¢ wprowadzenie
zywoptotow obwodkowych lub jednolitych form, nawigzujgcych do wystepujgcych w
najblizszym sgsiedztwie

- zalecane zachowanie historycznych ogrodzen, w tym ogrodzenia wzdtuz zach. elewacji
kamienicy przy ul. Ksiedza Franciszka Nawrota 5 oraz w poblizu budynkéw willowych
przy ul. Strzelcow Bytomskich 16A i Michala Drzymaty 6; w przypadku koniecznosci
wymiany ogrodzen ze wzgledu na zly stan techniczny postulowane odtworzenie formy
pierwotnej z zachowaniem historycznej linii i wysokosci ciggu ogrodzen

- w przypadku wymiany nawierzchni ulic na obszarze strefy zalecane odsloniecie
historycznych nawierzchni ulic spod asfaltowych nakladek oraz zachowanie in situ
historycznych plyt kraweznikowych; w przypadku ztego stanu zachowania bruku
odtworzenie nawierzchni przy uzyciu analogicznej kostki granitowej

- w przypadku wymiany ahistorycznych nawierzchni chodnikéw na obszarze strefy
wskazane wprowadzenie nawierzchni nawigzujgcych do historycznych, wykonanych z
drobnej kostki kamiennej lub duzych plyt kamiennych z obwdédkami z drobnej kostki

- zalecane zachowanie historycznych (przeksztalconych, pozbawionych wartosci
artystycznej i autentyzmu substancji) obiektow uznanych za istotne jako element
struktury urbanistycznej obszaru (oznaczonych na planszy)

- w przypadku prac remontowych w obrebie blokoéw mieszkalnych postulowane
wprowadzenie ujednoliconego dla wszystkich budynkow jednolitego sposobu
opracowania elewacji, nawigzujgcego do rozwigzan historycznych i charakteru
stylowego, tj. otynkowane, jednolite pod wzgledem faktury i kolorystyki plaszczyzny
$cian, jednolita (pierwotna) artykulacja scian za pomocg otworow okiennych i
drzwiowych, postulowane zachowanie pierwotnej, jednolitej formy dwuspadowych
dachoéw krytych dachowkg ceramiczng

- nowa zabudowa na dzialce wskazanej do uzupekienia powinna zosta¢ wybudowana z
utrzymaniem historycznej linii zabudowy, zasadniczych gabarytow nawigzujgcych do
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budynkow przy Alei Legiondéw 49 i Strzelcéw Bytomskich 20 i zosta¢ nakryta dachem
wielospadowym lub mansardowym
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/17 — kwartaly zabudowy sréodmiejskiej pomiedzy
ul. Powstanicow Warszawskich, Alejg Legionéw, ul. Stefana Zeromskiego, Zohierza
Polskiego, Marszalka Jozefa Pilsudskiego, Jozefa Kwietniewskiego, pélnocng i
zachodnia granicg dzialki kosciola pw. Swietej Trojcy, ul. Wroclawska, do
skrzyzowania z ul. Powstancow Warszawskich

granice obszaru:

obszar zlokalizowany w obrebie ul. Powstancéw Warszawskich, Alei Legionow, ul.
Stefana Zeromskiego, Zotnierza Polskiego, Marszatka Jozefa Pilsudskiego, Jozefa
Kwietniewskiego, wzdtuz pn. i zach. granicy dziatki koéciota pw. Swietej Tréjcy, ul.
Wroctawska, do skrzyzowania z ul. Powstancéw Slaskich

przedmiot ochrony:
uklad wurbanistyczny zach. czesci $réodmiescia wraz z wielorodzinng zabudowsg
mieszkaniowg, budynkami uzytecznosci publicznej i zielenig komponowang,

charakterystyka obszaru:

Zespot zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej i budynkow uzytecznosci publicznej
zlokalizowany w zach. czesci srodmiescia, wpisany jest w czesciowo szachownicowy
uklad zwartych kwartaléw, wyznaczonych biegiem historycznych ulic: Alejg Legionow,
ul. Stefana Zeromskiego, Jana Smolenia, Ksiedza Franciszka Nawrota, Marszatka Jozefa
Pilsudskiego, Powstanicow Warszawskich, Piekarsks, Bolestawa Chrobrego, Zolierza
Polskiego i Wroclawskg. W czesci pd. linie zabudowy zostaly podporzgdkowane
przebiegowi ulic wpisanych w uklad staromiejski (ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego,
Jozefa Kwietniewskiego, Wroctawska i Powstancow Warszawskich). W obreb strefy
wchodzg takze kamienice przy ul. Stefana Zeromskiego 1, 3 i 5, zlokalizowane w czeéci
pn.

Na obszarze strefy dominujg kamienice historyzujgce i modernistyczne z pojedynczymi
przykladami Art déco i secesji, o wysokiej i sredniej wartosci zabytkowej. Kamienice
nakryte dachami pulpitowymi, dwuspadowymi, mansardowymi lub wielopotaciowymi z
lukarnami, szczytowymi zwienczeniami scian i naczétkami. Naroznik kamienicy przy ul.
Wroclawskiej 1 zwienczony jest wiezyczkg dachowsg, a w kamienicy przy ul. Powstancow
Warszawskich 34a znajduje si¢ narozny wykusz zwienczony wiezyczka z helmem. Dachy
kryte sg papg bgdz czerwong dachowkg ceramiczng w zaleznosci od kgta nachylenia
potaci. Poszczegolne budynki zroznicowane sg pod katem kolorystyki i detali
architektonicznych elewacji. Czes¢ historycznych obiektow (oznaczonych na planszy)
ulegla przeksztalceniu w zwigzku z przeprowadzeniem prac termomodernizacyjnych,
jednak nadal stanowig one istotny element struktury urbanistycznej, w tym m.in.
kamienice przy ul. Bolestawa Chrobrego 20 i Stefana Zeromskiego 28.

W  czedci pn.-zach. znajduje sie zespol blokow poédznomodernistycznych i
funkcjonalistycznych (w kwartatach zabudowy pomiedzy Alejg Legionow, ul. Piekarska,
ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego, ul. Powstancow Warszawskich). Budynki te
charakteryzujg sie jednolitymi lub zblizonymi rozwigzaniami gabarytowymi oraz
ksztaltem dachow. Pierwotnie odznaczaly sie rowniez jednolitym, typowym dla tego typu
masowego budownictwa mieszkaniowego z lat 30. XX w., sposobem opracowania elewacji
(cokdt licowany cegly klinkierows, elewacje pokryte tynkiem strukturalnym,
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ujednolicona, standaryzowana stolarka okienna). W chwili obecnej, na skutek
przeprowadzonych prac termomodernizacyjnych, wiekszos¢ z nich charakteryzuje sie
zmienionym, ahistorycznym sposobem opracowania elewacji oraz utratg cech
stylistycznych i wartosci artystycznej (ul. Ksiedza Franciszka Nawrota 26, 30, 32, Aleja
Legionow 5,7,9, 11).

Na obszarze strefy znajdujg sie historyczne budynki uzytecznosci publicznej. W czesci
pn.-zach. kontynuacje pierzei zabudowy mieszkaniowej stanowi funkcjonalistyczny
budynek Komendy Miejskiej Policji (ul. Powstancow Warszawskich 74), nakryty
czterospadowym dachem z lukarnami, wyrozniajgcy sie pod wzgledem wiekszych
gabarytow oraz sposobu opracowania elewacji (w tynku i cegle klinkierowej). Po wsch.
stronie kwartatu zlokalizowany jest historyzujgcy budynek Zgromadzenia Zakonnego
Stuzebnic Naj$wietszego Serca Jezusa, poprzedzony ogrodem od strony frontowe;j.
Obiekt nakryty dachem dwuspadowym o niewielkim stopniu nachylenia potaci. Przed
elewacjg frontowg znajduje sie krzyz z figurg Chrystusa oraz czesciowo zachowane
ogrodzenie. Wzdtuz wul. Piekarskiej, w zach. pierzei nieregularnego kwartatu
usytuowanego na zach. obrzezu ukladu staromiejskiego znajduje sie zespot
reprezentacyjnych gmachow uzytecznosci publicznej. W skiad zespolu wchodzi
eklektyczny budynek Poczty Glownej (ul. Piekarska 6-12) z elementami secesji i
modernizmu, kryty stromym dachem wielopotaciowym z lukarnami. Przy ul. Piekarskiej
18 znajduje sie gmach Slaskiego Uniwersytetu Medycznego, w stylu historyzmu, kryty
dachem pseudomansardowym. W okresie miedzywojennym zostal on rozbudowany o
czes¢ w stylu poznego modernizmu (ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 22), krytg dachem
pulpitowym z czterospadowym swietlikiem. Oba budynki reprezentujg wysokie wartosci
zabytkowe. W pn.-zach. czesci kwartatu ograniczonego ulicami Jana Smolenia, Bolestawa
Chrobrego, Marszatka Jozefa Pilsudskiego i Piekarskiej znajduje sie historyzujgcy
budynek dawnych Zakladéw Naprawczych Sprzetu Medycznego, z ok. 1890 r,
rozbudowany w latach miedzywojennych. Po stronie wsch., przy ul. Bolestawa Chrobrego
9 usytuowany jest historyzujgcy budynek szkoty z elementami secesji i modernizmu.
Oba budynku kryte sg dachami wielopotaciowymi.

Na calym obszarze strefy zabudowa historyczna zostata uzupelniona wspoétczesnymi
blokami mieszkalnymi, wkomponowanymi w pierzeje ulicy (ul. Ksiedza Franciszka
Nawrota 34, 36 i 38) lub wznoszonych jako obiekty wolno stojace we wnetrzach
kwartalow zabudowy (blok przy ul. Piekarskiej 47, 49) oraz wspolczesnymi obiektami
uzytecznosci publicznej (gmach szkolny przy ul. Stefana Zeromskiego 26).

Wiekszos$¢ obiektow w strefie tworzy zwarte pierzeje o ujednoliconej bgdz zblizonej
wysokosci. Wyjgtek stanowig budynki zlokalizowane przy ul. Ksiedza Franciszka
Nawrota 34, 36 i 38, Piekarskiej 50 i Zolierza Polskiego 7 (oznaczone na planszy)
niedopasowane gabarytowo do zabudowy historycznej. Kamienica przy ul. Stefana
Zeromskiego 3 zostala wtornie nadbudowana o jedng kondygnacje. Budynek przy ul.
Wroclawskiej 13 zostal wskazany jako mozliwy do nadbudowy, m. in. ze wzgledu na
sgsiedztwo wyzszych kamienic. W obrebie strefy brak wyraznej dominanty
wysokosciowej. W czesci pd., wzdtuz ul. Wroctawskiej przebiega o$ widokowa na wieze
kosciota pw. Wniebowziecia NMP. Pomiedzy budynkami przy ul. Piekarskiej 24 i
Marszatka Jozefa Pilsudskiego 33; Piekarskiej 29 i Marszatka Jozefa Pilsudskiego 20;
Marszatka Jozefa Pilsudskiego 39 i 43 oraz 49 i 53; Piekarskiej 12 i 18; Jozefa
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Kwietniewskiego 5 i 11 oraz 11 i 17 znajdujg sie puste parcele/ubytki w pierzejach
zabudowy, do uzupetnienia.

W wiegkszosci podworzy we wszystkich kwartatach zachowatla si¢ historyczna zabudowa
oficynowa, rozlokowana po bokach i/lub z tylu, wzdluz granic dzialek. Historyczne
oficyny, najczesciej zblizone gabarytowo do budynkow frontowych, wydzielajg
dodatkowe wnetrza architektoniczne w obrebie kwartalow (m. in. oficyny kamienic przy
ul. Piekarskiej 61 i 63, Marszatka Jozefa Pitlsudskiego 17 i 19, Powstancow Warszawskich
38, Jana Smolenia 4 i 6). W wiekszosci podwodrzy znajdujg sie rowniez wtorne zespoty
garazy i zabudowy gospodarczej.

Zachowane na obszarze strefy historyczne ogrodzenia przynalezg do gmachow
uzytecznos$ci publicznej. W sgsiedztwie budynku zakonnego przy ul. Piekarskiej 59
znajduje sie ceglany, otynkowany mur na wysokiej podmurdwece, pelnigcej takze funkcje
muru oporowego, z czesciowo zachowanymi zeliwnymi przestami. Gmach szkolny przy
ul. Boleslawa Chrobrego 9 otacza od frontu ceglany murek oporowy stanowigcy
pozostatos¢ historycznego ogrodzenia. Ponadto przy kamienicach przy ul. Jana Smolenia
20 oraz Stefana Zeromskiego 1 i 3 zachowat sie historyczny sposoéb wydzielania
przedogrodkéw w  formie niskich, ceglanych murkéw oporowych. Historyczne
ogrodzenie (tynkowane, profilowane stupy i zeliwne przesla) zachowalo sie takze w
poblizu kamienicy przy ul. Powstancow Warszawskich 34.

Czes$c¢ pierzei poprzedza zielen komponowana w formie prostych przedogrodkow, tj.
jednolitych, wagskich pasow niskiej zieleni zakladanych pomiedzy fasadg i krawedzig
chodnika o funkcji ozdobnej i izolacyjnej (ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 13-21). W
zwigzku z wprowadzeniem funkcji ustugowych oraz handlowych w parterach, czesc z
nich ulegta przeksztalceniu i wymaga pilnej rewaloryzacji. Odmienny charakter posiada
zielen towarzyszgca obiektom uzytecznosci publicznej, tj. szkola (ul. Bolestawa
Chrobrego 9), gmach d. sierocinca (ul. Jana Smolenia 20) oraz zabudowa przy ul. Stefana
Zeromskiego (nr 1, 3, 5) i Powstanicow Warszawskich 34. Ich uklad formalny oparto o
geometryczng kompozycje w formie prostych trawnikow, zywoplotow obwodkowych,
punktowych nasadzen (krzewy) oraz rabat kwiatowych wydzielonych zielenig i niskimi
ceglanymi murkami (ul. Stefana Zeromskiego 1, 3, Jana Smolenia 18, Bolestawa
Chrobrego 9). Pozostatle wolno stojgce budynki na terenie strefy poprzedzajg ogrody o
charakterze ozdobnym i uzytkowym (ul. Piekarska 59 i Bolestawa Chrobrego 13), a
wnetrza poszczegdlnych kwartaléw wypelnia zielen nieurzgdzona.

Na terenie strefy wystepujg ponadto nasadzenia izolacyjne w formie alei i szpalerow
(Aleja Legionéw, ul. Jana Smolenia, Stefana Zeromskiego), proste pasy zieleni (pn.
pierzeja ul. Ksiedza Franciszka Nawrota, zielen towarzyszaca zabudowie przy ul. Jana
Smolenia 21-23) oraz wspolczesne kompozycje zieleni o obtych formach, w postaci
dwoch miejskich zielencow (u zbiegu ul. Strzelcow Bytomskich i Wroctawskiej oraz
Piekarskiej i Marszalka Jozefa Pilsudskiego). Obsadzone niskimi krzewami, roslinami
sezonowymi, zadarniajgcymi o wydtuzonych formach ograniczonych niskimi murkami
oporowymi.

Na fragmencie ul. Stefana Zeromskiego (na wsch. od skrzyzowania z ul. Piekarska) oraz
Powstancow Warszawskich (na odcinku od ul. Strzelcow Bytomskich do Marszatka J.
Pilsudskiego) zachowala sie historyczna nawierzchnia brukowa, wykonana z kostki
kamiennej ukladanej prostopadle do osi jezdni. W podworzach kamienic przy ul.
Piekarskiej 61 i 63 zachowata si¢ historyczna nawierzchnia z kamienia polnego. Na
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terenie strefy zachowaly sie rowniez odcinki historycznej nawierzchni chodnikéw,
wykonane z duzych plyt granitowych z obwodkami z drobnej kostki granitowej lub
ahistorycznej kostki betonowej (ul. Piekarska na odcinku od Marszatka J. Pitsudskiego do
S. Zeromskiego, ul. J. Smolenia na odcinku od ul. Piekarskiej do W. Korfantego, ul. B.
Chrobrego na odcinku od J. Smolenia do S. Zeromskiego).

zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. dominujgca funkcja
mieszkaniowa uzupelniona obiektami uzytecznosci publicznej (gmachy szkolne,
pocztowe, komisariat Policji)

- zachowanie historycznych uktadéw ulic Alei Legionéw, ul. Stefana Zeromskiego, Jana
Smolenia, Marszatka Jozefa Pilsudskiego, Powstancow Warszawskich, Piekarskiej,
Bolestawa Chrobrego, Zotnierza Polskiego i Wroctawskiej, w tym przebieg, przekrdj i
elementy historycznego substancji

- zasadnicze utrzymanie historycznych podzialéw parcelacyjnych sprzyjajacych
zachowaniu tradycyjnych sposobow zabudowy i zagospodarowywania posesji, w tym
zakaz wydzielania dzialek pod nowe obiekty garazowe

- zachowanie historycznych proporcji wysokos$ciowych sylwety dzielnicy oraz proporcji
historycznej wysokosci zabudowy do szerokosci ulic

- zachowanie osi widokowej na wieze kosciota pw. Wniebowziecia NMP

- zachowanie zabytkowej zabudowy skupionej w zwartych kwartatach, z utrzymaniem
historycznych linii zabudowy, zasadniczych gabarytow, tradycyjnych form i typow
pokrycia dachow; biezgca konserwacja zabytkowych obiektéow wg indywidulanych
wytycznych dla GEZ; porzgdkowanie zabudowy wewngtrz kwartatow przy jednoczesnym
utrzymaniu tradycyjnego sposobu zagospodarowania podworzy wewnagtrz, tj.
zachowaniu istotnych budynkéw oficynowych w obrebie wszystkich kwartatow
zabudowy; sanacja obiektow pozbawionych wartosci zabytkowych na terenie podworzy

- zachowanie historycznych gmachoéw uzytecznosci publicznej, w tym gmachu Poczty
Gléwnej wraz z budynkiem Slaskiego Uniwersytetu Medycznego przy ul. Piekarskiej,
budynku zgromadzenia zakonnego oraz zabudowy przy ul. Bolestawa Chrobrego 9 i Jana
Smolenia 20, z utrzymaniem historycznych linii zabudowy, zasadniczych gabarytow,
tradycyjnych form i typu pokrycia dachow; biezgca konserwacja zabytkowych obiektow
wg indywidualnych wytycznych dla GEZ

- utrzymanie i biezgca pielegnacja zieleni komponowanej o funkcji ozdobnej i
izolacyjnej, w tym alei i szpalerow wzdluz Alei Legionéow, Jana Smolenia, Stefana
Zeromskiego; zachowanie zieleni wysokiej (rozplanowanie, przebieg), sporzadzenie
wytycznych dotyczgcych gospodarki drzewostanem (korekty, uzupeklienia nasadzen);
rewaloryzacja pasa zieleni wzdtuz ul. Ksiedza Franciszka Nawrota, w tym utrzymanie
skali i rozplanowania, pielegnacja zieleni (trawniki, zywoploty, zielen wysoka); dopuszcza
sie mozliwos¢ wprowadzenia nowych nasadzen ozdobnych; zakaz wprowadzania
nawierzchni utwardzonych oraz elementow infrastruktury techniczne;j

- zachowanie i rewaloryzacja przeodgrodkow, w tym utrzymanie skali, formy, pielegnacja
zieleni; konserwacja matej architektury (murki oporowe); przedogrodki powinny
stanowi¢ przestrzen wygrodzong i obsadzong zielenig niskg i ozdobnymi krzewami
(dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzania nowych nasadzen ozdobnych), zakaz
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wprowadzania nawierzchni utwardzonych, trwalej zabudowy i elementéw infrastruktury
technicznej

- zachowanie i biezgca konserwacja towarzyszgcych przedogrodkom murkow
oporowych, tj. niskich ceglanych murkéw przy ul. Stefana Zeromskiego 1, 3, 5, Jana
Smolenia 20, Bolestawa Chrobrego 9; w przypadku niegrodzonych wczesniej
przedogrodkow zaleca sie wprowadzenie zywoplotéw obwodkowych lub jednolitych
form nawigzujgcych do wystepujacych w najblizszym sgsiedztwie

- zachowanie i uporzgdkowanie otoczenia zabudowy przy ul. Powstancow Warszawskich
36, Bolestawa Chrobrego 13 oraz Piekarskiej 59, w tym utrzymanie podzialu
funkcjonalnego (tj. niewielkiego ogrodu frontowego oraz uzytkowego na tytach dziatki) w
celu zachowania wlasciwej ekspozycji obiektu; biezgca pielegnacja zieleni

- zachowanie i biezgca pielegnacja zieleni miejskiej, tj. niewielkich zielencow (ul.
Strzelcow  Bytomskich/Wroclawska, Piekarska/Marszata Jozefa  Pilsudskiego);
uporzgdkowanie zieleni wewnatrz poszczegolnych kwartatéw zabudowy

- zalecane zachowanie historycznych ogrodzen, w tym ogrodzenia wzdluz budynku
zgromadzenia zakonnego przy ul. Piekarskiej 59 oraz ogrodzenia budynku przy
Powstancow Warszawskich 34a, z mozliwoscig wymiany wtérnych elementow
(wypelnienie przesel), w przypadku koniecznosci wymiany ogrodzen ze wzgledu na zty
stan techniczny postulowane odtworzenie formy pierwotnej z zachowaniem
historycznej linii i wysokosci ciggu ogrodzen; w przypadku wygrodzenia terenu szkoty
przy ul. Bolestawa Chrobrego 9 zalecane odtworzenie historycznej formy ogrodzenia

- zalecane zachowanie i remont historycznych, ceglanych murkow oporowych wzdtuz
przedogrodkéw przy ul. Jana Smolenia 20 i Stefana Zeromskiego 11 3

- zachowanie eksponowanych historycznych nawierzchni ul. S. Zeromskiego i
Powstancow Warszawskich z kostki granitowej brukowanej w ukladzie rzedowym,
wlgcznie z historycznymi plytami kraweznikowymi, w celu utrzymania zabytkowego
charakteru wnetrz urbanistycznych; zalecane odstoniecie historycznych nawierzchni
pozostalych ulic spod asfaltowych nakladek, a w przypadku zlego stanu zachowania
bruku odtworzenie pierwotnego uktadu przy uzyciu analogicznej kostki granitowe;j

- zachowanie historycznej nawierzchni z kamienia polnego w podworzach kamienic
przy ul. Piekarskiej 611 63

- zachowanie historycznej, mozaikowej nawierzchni z kostki kamiennej przed gmachem
pocztowym przy ul. Pocztowej 6-12

- zachowanie in situ eksponowanych historycznych nawierzchni chodnikow z duzych
plyt granitowych z obwodkami z drobnej kostki granitowej wzdluz ul. Piekarskiej, J.
Smolenia i B. Chrobrego; w przypadku braku mozliwosci zachowania nawierzchni
dopuszczalne zastosowanie kamiennego materialu do uzupeinienia i uczytelnienia
innych historycznych odcinkéw; w przypadku wymiany ahistorycznych nawierzchni
chodnikow na obszarze strefy wskazane wprowadzenie nawierzchni nawigzujgcych do
historycznych

- zalecane zachowanie wspolczesnych obiektow uznanych za istotne jako element
struktury urbanistycznej obszaru (oznaczonych na planszy); w przypadku ztego stanu
technicznego dopuszcza si¢ zastgpienie obiektow nowymi budynkami z zachowaniem
linii zabudowy i gabarytow

- nowe budynki na dziatkach wskazanych do uzupelnienia powinny zosta¢ wybudowane
z utrzymaniem historycznej linii zabudowy, zasadniczych gabarytéw nawigzujgcych do
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historycznych budynkow sgsiednich oraz zosta¢ nakryte dachami pulpitowymi (w
poblizu budynkoéw przy ul. Piekarskiej 24 i Marszatka Jozefa Pitsudskiego 33; Piekarskiej
29 i Marszaltka Jozefa Pilsudskiego 20; Marszatka Jozefa Pilsudskiego 39 i 43) lub
mansardowymi (w poblizu budynkow przy ul. Marszatka Jozefa Pitlsudskiego 49, Jozefa
Kwietniewskiego 11 i Piekarskiej 18)
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/18 — zespol zabudowy dawnych koszar
wojskowych w rejonie ul. Jana Smolenia i Stefana Zeromskiego

granice obszaru:
kwartal zlokalizowany w obrebie ul. Stefana Zeromskiego, Jana Smolenia, Wojciecha
Korfantego i Zotnierza Polskiego

przedmiot ochrony:
historyczny zespot budowlany

charakterystyka obszaru:

Zespot zabytkowej zabudowy dawnych koszar z k. XIX w. rozlokowany jest w
historycznych granicach, wpisanych w kwartal wyznaczony ul. Stefana Zeromskiego,
Jana Smolenia, Wojciecha Korfantego i Zotnierza Polskiego. Zespodl, zachowany
zasadniczo w pierwotnym ksztalcie, ztozony jest z wielkogabarytowego, ulokowanego
wzdluz ul. Jana Smolenia gmachu koszarowego (ob. UM) oraz niewielkiej, jednopietrowe;j
zabudowy towarzyszacej, rozproszonej od strony ul. Stefana Zeromskiego. Catosc¢
historycznej zabudowy charakteryzuje sie opracowaniem elewacji za pomocg cegly
klinkierowej oraz kryciem dachami pulpitowymi (za wyjgtkiem jednego obiektu). W
czesci zach. zalozenia znajdujg si¢ dwa szeregi niskiej, krytej pulpitowo zabudowy z
okresu powojennego, pozbawionej wartosci zabytkowych. Otoczenie zabytkowych
obiektow, tj. rozlegly plac na pn. od gmachu gltéwnego, wykorzystywane jest jako parking.
Zalozenie otoczone jest od strony wsch. i pn. fragmentami historycznego, ceglanego
muru ogrodzeniowego, a na pozostalych odcinkach (pn.) ogrodzeniem metalowym o
wspotczesnym charakterze. Po wsch. stronie gmachu koszarowego wyodrebniony jest
niewielki zieleniec. Wzdluz ul. J. Smolenia zachowata sie historyczna nawierzchnia
chodnikow, wykonana z duzych ptyt granitowych z obwédkami z ahistorycznej kostki
betonowe;j.

zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie i biezgca konserwacja zabytkowej zabudowy wg indywidualnych
wytycznych dla GEZ

- dopuszczenie mozliwosci budowy nowych obiektéw pod warunkiem wlasciwego
wkomponowania w zastany uktad przestrzenny zespotuy, tj. dostosowania gabarytami i
proporcjami wysokosciowymi do historycznej zabudowy w obrebie strefy, przy
uwzglednieniu skali zabudowy w strefach osciennych i sgsiedztwa z zabudowsg i
skwerem na pobliskim pl. Akademickim

- dgzenie do wyeliminowania obiektow kolidujgcych z historycznym zalozeniem,
pozbawionych walorow zabytkow (zabudowa w zach. czesci kwartatu)

- zachowanie przebiegu i formy historycznych fragmentéw ogrodzenia otaczajgcego
zespol;, w przypadku wymiany wtornych odcinkow ogrodzenia zasadne wprowadzenia
ogrodzenia o formie i wysokosci analogicznej do historycznej

- utrzymanie zieleni komponowanej, tj. zielenca we wsch. czesci zespotu; utrzymanie
funkcji i rozplanowania (zielen, przebieg $ciezek); biezgca pielegnacja zieleni (trawniki,
zielen wysoka); dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzania nowych nasadzen ozdobnych;
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zakaz wprowadzania nawierzchni utwardzonych, trwalej zabudowy, elementow
infrastruktury technicznej

- zachowanie in situ eksponowanych historycznych nawierzchni chodnikow z duzych
plyt granitowych wzdtuz ul. J. Smolenia; w przypadku braku mozliwosci zachowania
nawierzchni dopuszczalne zastosowanie kamiennego materialu do uzupeklienia i
uczytelnienia innych historycznych odcinkow
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/19 — uklad urbanistyczny rejonu ul. Wojciecha
Korfantego, Sokola, Jana Matejki i Stefana Zeromskiego

granice obszaru:

obszar zlokalizowany w obrebie ul. Stefana Zeromskiego, Jana Matejki, Sokota, wsch.
granicy posesji przy ul. Wojciecha Korfantego 34, ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego i
Wojciecha Korfantego

przedmiot ochrony:
uklad urbanistyczny wsch. czesci srodmiescia, zespol historycznej zabudowy
mieszkaniowej i uzytecznosci publicznej, zielen komponowana

charakterystyka obszaru:

Strefa obejmuje fragment obszaru usytuowany na wsch. skraju srodmiescia, przy d.
granicy miasta i wsi Rozbark, uksztaltowany w obecnej formie pod k. XIX w. (czes¢ pd.) i
w 1 pol. XX w. (cze$¢ pn. — kwartal ul. Wojciecha Korfantego, Stefana Zeromskiego, Jana
Matejki i Sokota). Obszar w czes$ci zach, wzdluz ul. Wojciecha Korfantego,
zagospodarowany jest w sposob swobodny, zabudowany wolno stojgcymi budynkami
uzytecznosci publicznej w otoczeniu ogroddéw (gmach d. Starostwa Powiatowego, ob. filia
Muzeum Gornoslgskiego; budynek Ulu), narozng kamienicg (rog W. Korfantego i Sokota)
stanowigcg zaczyn utworzonej w okresie powojennym pd. pierzei zabudowy ul. Sokota
oraz ulokowanym zielencem i terenami boisk wchodzgcych w sktad zespotu szkoty przy
ul. S. Zeromskiego 46. Pn.-wsch. cze$é obszaru ma forme niewielkiego kwartatu,
wypeinionego zwartg, pierzejowg zabudowsg z 1 i 2 ¢w. XX w. Obszar zabudowany jest w
wiekszosci obiektami historycznymi, tj. wezesno- i modernistycznymi kamienicami o
wysokiej, sredniej i niskiej wartosci zabytkowej (ul. Jana Matejki, Sokota) oraz
usytuowanym od strony ul. S. Zeromskiego gmachem szkolnym z towarzyszacym
budynkiem sportowym. Zabudowa ta charakteryzuje sie zréznicowaniem proporcji
wysokosciowych (budynki dwu-, trzy- i czteropietrowe) i ksztaltow dachow (pulpitowe,
siodlowe i wielopotaciowe z lukarnami i facjatkami, kryte dachowkg ceramiczng). Czesc
sposrod obiektéow (nieujeta badz skreslona z GEZ), pomimo utraty indywidualnych
wartosci zabytkowych na skutek przeprowadzonych prac termomodernizacyjnych,
stanowi nadal istotny element struktury urbanistycznej srodmiescia.

Na terenie strefy znajduje sie kilka typow zieleni komponowanej, gtdéwnie o funkcji
towarzyszacej i izolacyjnej, w tym otoczenie gmachu szkoly (ul Stefana Zeromskiego 46)
ograniczone do nasadzen (zielen wysoka) na tylach dziatki. Otoczenie filii Muzeum
Gornoslgskiego (ul. Wojciecha Korfantego 34) charakteryzuje sie prostym
rozplanowaniem ograniczonym do wydtuzonych trawiastych kwater wzdluz granicy
dziatki z punktowymi nasadzeniami (krzewy, drzewa) oraz urzgdzonym wspodlczes$nie
lapidarium w czesci pn. Prosty zieleniec o geometrycznej formie w postaci niewielkiego
placu przy gmachu Ulu (ul. Wojciecha Korfantego 38). Charakter przestrzeni
uksztaltowano na bazie systemu murkéw i schodow, a takze podniesienie ptaszczyzny
terenu, dzielgc przestrzen na dwa zasadnicze wnetrza. Pierwsze wnetrze (cze$¢ wsch.)
ogranicza si¢ do trawiastej nawierzchni, drugie, reprezentacyjne wnetrze w czesci zach.
(wzdluz pd. elewacji) ma forme wybrukowanego placu z punktowo rozmieszczonymi
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kasztanowcami (starodrzew). Calos¢ domknieto od strony ul. Wojciecha Korfantego
pasem zywoptotu.

W sklad zieleni komponowanej zaliczajg sie przedogrodki, tj. jednolite, waskie pasy
niskiej zieleni zakladane pomiedzy fasadg i krawedzig chodnika o funkcji ozdobnej (ul.
Wojciecha Korfantego 36, Sokola 12a, Jana Matejki 12 i 14), ktorych uklad oparto o
geometryczng kompozycje trawnika ramowanego zielenig (liniowo poprowadzone
zywoploty) oraz sezonowe nasadzenia. Funkcje izolacyjne i sanitarne peini zatozona
wzdluz ul. Jana Matejki aleja.

zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. funkcja mieszkalna,
uzytecznosci publicznej

- zachowanie historycznych uktadéw ulic: Stefana Zeromskiego, Jana Matejki, Sokota i
Wojciecha Korfantego, z zachowaniem ich przebiegu i przekroju

- zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych zabudowy historycznej

- zachowanie i biezgca konserwacja zabytkowych obiektow wg indywidualnych
wytycznych dla GEZ

- zalecane zachowanie historycznych (przeksztalconych, pozbawionych wartosci
artystycznej i autentyzmu substancji) i powojennych obiektéw uznanych za istotne jako
element struktury urbanistycznej obszaru (oznaczonych na planszy); w przypadku zlego
stanu technicznego dopuszcza si¢ zastgpienie obiektow nowymi budynkami z
zachowaniem linii zabudowy i utrzymaniem historycznych proporcji wysokosciowych
dla danego rejonu strefy

- sanacja obiektow pozbawionych wartosci zabytkowych, zachowanych w ztym stanie
technicznym

- zachowanie i rewaloryzacja zieleni komponowanej towarzyszgcej zabudowie
publicznej filii Muzeum Goérnoslgskiego oraz willi “Ul” (ul. Wojciecha Korfantego 34 i 38),
w tym rozplanowanie, zielen, uklad komunikacyjny, mata architektura (nawierzchnie,
murki, schody) oraz formalny charakter i funkcja; stala pielegnacja zieleni, jej
dogeszczenie i uzupelnienie (zywoploty obwdodkowe, zielen wysoka), ciecia sanitarne
drzewostanu, pielegnacja trawnikow; konserwacja i uzupelnienie przebiegu murkéow,
schodow (ul. Wojciecha Korfantego 38); zakaz wprowadzania trwalej zabudowy,
elementéw infrastruktury technicznej, a takze likwidacji zieleni na miejsca parkingowe

- uporzadkowanie otoczenia gmachu szkoty przy ul. Stefana Zeromskiego 46, w tym
biezgca pielegnacja zieleni i gospodarka drzewostanem

- zachowanie i rewaloryzacja przedogrodkow, w tym utrzymanie ich skali i
rozplanowania, pielegnacja zieleni; dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzania nowych
nasadzen ozdobnych; przedogrodki powinny stanowi¢ przestrzen wygrodzong i
obsadzong zielenig niskg oraz ozdobnymi krzewami; zakaz wprowadzania nawierzchni
utwardzonych, trwalej zabudowy i elementow infrastruktury technicznej

- utrzymanie oraz uzupelnienie przebiegu alei wzdluz ul. Jana Matejki; zachowanie
zieleni wysokiej (rozplanowanie, przebieg), sporzgdzenie wytycznych dotyczgcych
gospodarki drzewostanem (korekty, uzupelnienia nasadzen)

- w przypadku wymiany nawierzchni ulic zalecane odstoniecie historycznych
nawierzchni ulic spod asfaltowych nakladek oraz zachowanie in situ historycznych ptyt
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kraweznikowych; w przypadku ztego stanu zachowania bruku odtworzenie nawierzchni
przy uzyciu analogicznej kostki granitowej

- w przypadku wymiany ahistorycznych nawierzchni chodnikéw na obszarze strefy
wskazane wprowadzenie nawierzchni nawigzujgcych do historycznych, wykonanych z
drobnej kostki kamiennej lub duzych plyt kamiennych z obwdédkami z drobnej kostki
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/20 — zesp6l kosciola pw. $w. Jacka przy ul. Jana
Matejki

granice obszaru:
obszar zlokalizowany w obrebie ul. Jana Matejki, Stanistawa Witczaka i pd. granicy
terenu przykoscielnego

przedmiot ochrony:
zespot historycznej zabudowy

charakterystyka obszaru:

Zespot zabudowy kosciota $w. Jacka z 1 ¢w. XX w., zlokalizowany jest we wsch. czesci
$rodmiescia, u zbiegu historycznej ul. Stanistawa Witczaka i modernistycznej Jana
Matejki. W sktad zespotu wchodzi kosciot wraz z plebanig i historycznym ogrodzeniem
wzdluz ul. S. Witczaka. W pn. czesci strefy znajduje sie ponadto kamienica z k. XIX w. o
Sredniej wartosci zabytkowej, stanowigca pozostalo$¢ po pierzei zabudowy czynszowej
wzdtuz ul. S. Witczaka. Neoromanski kosciol, usytuowany w srodkowej czesci strefy, na
miejscu wczesniejszej swigtyni, skierowany jest frontem w kierunku ul. S. Witczaka.
Dwie wieze ujmujgce korpus nawowy od strony wsch. stanowig dominante
wysokosciowg w obrebie strefy oraz strefach okolicznych. Od strony ul. J. Matejki, po
zach. stronie kosciola znajduje si¢ neoromanski, jednopietrowy budynek plebanii,
usytuowany kalenicowo do ulicy, nakryty dachem wielospadowym z facjatkami. W pd.-
zach. czesci dziatki zlokalizowane sg niewielkie, wtérne budynki towarzyszace,
przynalezgce do parafii. Zespol koscielny otoczony jest zréoznicowanymi ogrodzeniami, w
tym zabytkowym ogrodzeniem z ciosow piaskowca z kutymi przestami od strony ul. S.
Witczaka, historycznym ogrodzeniem murowanym z wtéornymi metalowymi przestami
od strony plebanii oraz ahistorycznym ogrodzeniem z metalowych przeset od strony pn.

Wokot kosciola urzgdzono zielong przestrzen (ogrdod rézancowy) o wspolczesneyj,
zgeometryzowanej kompozycji, opartej o system trojkgtnych rabat na podwyzszeniu
(modutow), pelnigcg funkcje wypoczynkowe i sakralne (droga rézancowa). Poszczegolne
modutly wpisane w wyoblony narys dzialtki zostaly poprzecinane siecig waskich alejek, a
plaska przestrzen rozbito pionowymi akcentami (starodrzew, tablice rozancowe).
Elementy ozdobne ograniczono do o$wietlenia w formie kul oraz punktowych nasadzen
(trawy, krzewy, roslinnosc¢ okrywowa).

zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu zagospodarowania obszaru, tj. funkcja sakralna

- utrzymanie historycznych granic terenu kosciotla

- zachowanie i biezgca konserwacja zabytkowej zabudowy wg indywidualnych
wytycznych dla GEZ

- utrzymanie charakteru i funkcji wypoczynkowo-sakralnej otoczenia (ogrod rozancowy)
biezgca pielegnacja zieleni; zakaz dogeszczania zabudowy kosztem terenow zieleni

- zachowanie historycznego ogrodzenia od strony wsch,; postulowane ujednolicenie
ogrodzen na pozostatych odcinkach
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/21 — modernistyczny uklad urbanistyczny rejonu
Muzeum Gornoslaskiego

granice obszaru:
kwartal zlokalizowany w obrebie ul. Marszatka Jézefa Pilsudskiego, Zolnierza Polskiego,
Jana Smolenia i Wojciecha Korfantego

przedmiot ochrony:
uklad urbanistyczny kwartatu, historyczna zabudowa, zielen komponowana

charakterystyka obszaru:

Strefa obejmuje kwartal miejski, wytyczony ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Zomierza
Polskiego, Jana Smolenia i Wojciecha Korfantego, przylegajgcy od strony pd. do obszaru
uktadu urbanistycznego o sredniowiecznej proweniencji.

Wprowadzona w okresie dwudziestolecia zmiana sposobu zagospodarowania kwartatu
tj. zlokalizowanie w miejscu niezabudowanego placu defiladowego i targowego gmachow
uzytecznosci w otoczeniu reprezentacyjnych placow (Jana III Sobieskiego od pd. i pl
Hiolskiego od pn.), jest zasadniczo zachowana do chwili obecnej. W pd.-wsch. i pn.-zach.
czesci kwartatu znajdujg sie dwa okazale, wielocztonowe, pierwotnie wolno stojgce
gmachy modernistyczne (gmach Muzeum Gornoslgskiego - d. muzeum i miejskiej kasy
oszczednosci oraz gmach szkolny) o wysokiej wartosci zabytkowej, charakteryzujgce sie
zblizonymi, podporzgdkowanymi zastanej zabudowie, proporcjami wysokosciowymi,
kubicznym uksztaltowaniem, zblizonym sposobem opracowania i artykulacji elewacji
czy kryciem plaskimi dachami. Rozmieszczenie roéwnoleglych budynkow w
przeciwleglych naroznikach kwartalu i zestawienie dwoch analogicznie rozwigzanych
skrzydel bocznych ujmujgcych otwarcie placu w czesci srodkowej, wpisywalo sie w
wyznaczong na pocz. XX w. o§ kompozycyjng pomiedzy rynkiem i pl. Akademickim,
determinujgcg dalszy rozwoj stopniowej zabudowy s$rodmiescia w kierunku pn.
Czytelnos¢ osi w obrebie strefy zostala zatarta w zwigzku z dokonanym w okresie
powojennym zabudowaniem wolnej przestrzeni pomiedzy skrzydlami gmachem
biblioteki, dostosowanym proporcjami wysokosciowymi do zabudowy modernistyczne;j.
Plac Jana III Sobieskiego pozostaje niezabudowany i wykorzystywany jako parking.
Zblizony w narysie do prostokgta (80 x 115 m) otwarty plac od zach. ogranicza
wspolczesna kompozycja w formie liniowych nasadzen zieleni wysokiej wydzielajgcej
strefe pelnigcg obecnie funkcje handlowe (bazar). Kompozycje urozmaicajg kwietniki z
roslinami sezonowymi, strzyzone krzewy berberysu oraz niskopienne odmiany drzew o
kulistym pokroju. Po przeciwleglej stronie placu (wzdluz fasady budynku Muzeum
Gornoslgskiego) zaprojektowano wielofunkcyjne elementy matej architektury (moduty -
tawka, kwietnik, kosze na Smieci) tgczgce w sobie funkcje wypoczynkowe oraz ozdobne.
W czesci pn. znajduje sie pelnigey funkcje skweru miejskiego Plac Andrzeja Hiolskiego.
Zalozony na rzucie zblizonym do kwadratu posiada prosty, zgeometryzowany uklad
oparty o cztery kwatery oraz krzyzujgcy sie uklad drég, same nasadzenia ograniczono do
pojedynczych drzew i krzewow, a matg architekture do tawek oraz koszy na smieci. Na
terenie strefy wystepuje ponadto zielen komponowana, w formie prostych
przedogrodkow wzdluz elewacji frontowej oraz tylnej gmachu szkoly (Pl. Jana III
Sobieskiego 1) o funkcji ozdobnej oraz izolacyjne;].
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zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania i rangi obszaru, tj. funkcja
reprezentacyjna, uzytecznosci publicznej, szkolna

- utrzymanie historycznego podzialu funkcjonalnego i przestrzennego kwartalu na
kompleks wiezienny oraz gmach sgdu

- zachowanie i biezgca konserwacja zabytkowej zabudowy wg indywidualnych
wytycznych dla GEZ

- zakaz wprowadzania nowej zabudowy, rozbudowy zabytkowych gmachoéw i ingerencji
w historyczny uklad urbanistyczny kwartalu

- zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych zabudowy kwartatu

- rewaloryzacja i zmiana funkcji placu Jana III Sobieskiego — likwidacja parkingu,
zagospodarowanie placu zgodne z jego reprezentacyjnym charakterem, uczytelnienie
kompozycji placu, w tym jego rozplanowania, formalnego charakteru i funkcji, nalezy
bezwzglednie zachowac¢ otwarty charakter przestrzeni; uporzgdkowanie plaszczyzny
placu oraz biezgca pielegnacja zieleni; dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia nasadzen
ozdobnych oraz matlej architektury w czesciach skrajnych (od zach. i wsch., analogicznie
do lokalizacji wspotczesnych kompozycji zieleni) pod warunkiem spdjnosci z
modernistycznym charakterem zagospodarowania i formg zabudowy; nalezy usung¢
ahistoryczne elementy, jak: kioski, stupy ogloszeniowe, znaku; zakaz wprowadzania
trwalej zabudowy oraz elementow infrastruktury technicznej; postuluje sie
wyprowadzenie funkcji parkingu z terenu placu

-zachowanie i rewaloryzacja skweru miejskiego (Plac Andrzeja Hiolskiego); utrzymanie
funkcji oraz rozplanowania (przebieg zywoplotéw, zielen wysoka, uktad komunikacyjny),
uczytelnienie kompozycji, uporzgdkowanie zieleni, uzupelnienie zywoptotow; dopuszcza
sie mozliwo$¢ wprowadzania nowych nasadzen ozdobnych; konserwacja oraz
ujednolicenie matej architektury; zakaz wprowadzania nawierzchni utwardzonych,
trwalej zabudowy, elementow infrastruktury technicznej

- zachowanie oraz uporzgdkowanie otoczenia gmachu szkoty, w tym: przedogrodkow
(elewacja zach. i wsch.) oraz zieleni wysokiej (szpalery wzdluz ul. Stefana Zeromskiego);
stata pielegnacje zieleni (gospodarka drzewostanem, projekty nowych nasadzen);
utrzymanie funkcji ozdobnej, podkreslajgcej charakter gmachu; zakaz wprowadzania
nawierzchni utwardzonych, elementow infrastruktury technicznej
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/22 — zespol budynkow wiezienia i sadu
rejonowego przy ul. Piekarskiej i Wroclawskiej

granice obszaru:
kwartal zlokalizowany w obrebie ul. Wroctawskiej, Piekarskiej, Sgdowej i Powstancow
Warszawskich

przedmiot ochrony:
historyczny zespot zabudowy wiezienia i sgdu, zielen komponowana

charakterystyka obszaru:

Zespot historycznej zabudowy wiezienia i gmachu sgdowego rozmieszczony jest w
obrebie calego, usytuowanego w zach. czesci srodmiescia kwartatu, wyznaczonego
przebiegiem ul. Wroctawskiej, Piekarskiej, Sgdowej i Powstancow Warszawskich. Catos¢
zespolu, tj. rozplanowanie i gabaryty obiektow, zasadniczo zachowana jest w formie
uksztattowanej w 3 i 4 ¢w. XIX w. i jest spdjna pod wzgledem proporcji wysokosciowych z
sgsiadujgcymi od pn. i pd. zespotami kamienic w pierzejach ul. Wroclawskiej i Sgdowe;j.
We wsch. czesci kwartalu usytuowany jest wolno stojacy, reprezentacyjny,
neorenesansowy gmach sgdu rejonowego z 1894 r., o rozcztonkowanej dwuskrzydtowe;j,
dwupietrowej, bryle zwienczonej wysokimi dachami wielospadowymi krytymi dachéwksg,
ceramiczng, poprzedzony od strony ul. Piekarskiej ozdobnym zielencem na osi,
podkreslajgcym charakter gmachu. Towarzyszgca zabudowie kompozycja sklada sie z
trzech kwater (trawniki) ograniczonych kutymi barierkami, wzdluz ktorych
zlokalizowano malg architekture (tawki). Kompozycje ozywiono stosujgc pionowe
akcenty w postaci pojedynczych drzew.

Na tylach gmachu, pomiedzy ul. Wroctawskg oraz Sgdowg a ogrodzeniem kompleksu
wieziennego, wydzielone sg dwa place. Plac pd., otoczony od strony ul. Sgdowej
historycznym ogrodzeniem (ceglany mur cokolowy, ceglano-kamienne stupki i kute
przesta), uzytkowany jest obecnie jako parking. Plac pn., rowniez wykorzystywany jako
parking, wydzielony jest od strony ul. Wroclawskiej ahistorycznym, metalowym
ogrodzeniem i czesciowo zabudowany ahistorycznym, parterowym pawilonem
handlowym.

W zach. czesci kwartalu znajduje sie historyczny zespol obiektow wieziennych,
rozlokowany w obrebie historycznych granic, podkreslonych ze wszystkich stron
przebiegiem wytyczonych wzdluz ul. Wroclawskiej, Sgdowej i Powstancow
Warszawskich historycznych, ceglanych muréw ogrodzeniowych oraz liniami zabudowy
(elewacji czesci pawilonow). W obrebie zalozenia zachowane sg wszystkie historyczne
pawilony wiezienne rozmieszczone zgodnie z wymogami funkcjonalnymi kompleksow
penitencjarnych, w tym dwa usytuowane od strony zach. i pd., oslaniajgce kompleks od
strony ul. Sgdowej i Powstancow Warszawskich pawilony dwuskrzydlowe oraz
usytuowany wewnatrz podworza pawilon wolno stojgcy. Wszystkie trzy historyczne
budynki charakteryzujg zblizonymi rozwigzaniami formalnymi i sposobem opracowania
elewacji (zwarte formy — wyjgtek stanowi narozna wieza straznicza u zbiegu ul. Sgdowej i
Powstancow Warszawskich, korespondujgca 2z wiezyczkowym zwienczeniem
wzniesionej pozniej kamienicy po pd. stronie ul. Sgdowej; licowanie cegly klinkierows,
oszczedne zastosowanie ceglanego detalu architektonicznego), formg krycia (dachy dwu-
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i wielospadowe o niskim kgcie nachylenia polaci, kryte papg) oraz nieznacznie
zroznicowanymi proporcjami wysokosciowymi.

zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. funkcja penitencjarna i
sgdowa

- utrzymanie historycznego podziatu funkcjonalnego i przestrzennego kwartalu na
kompleks wiezienny oraz gmach sgdu

- zachowanie i biezgca konserwacja zabytkowej zabudowy wg indywidualnych
wytycznych dla GEZ

- zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych zabudowy kwartatu, z
jednoczesnym uwzglednieniem wysokosci zabudowy w strefach osciennych (ul. Sgdowa i
Wroclawska)

- zakaz dalszej zabudowy otoczenia gmachu sgdu (placu pn. i pn./parkingéw) obiektami o
przeznaczeniu niezwigzanym z dziatalnoscig sgdu

- likwidacja ahistorycznego pawilonu handlowego od strony ul. Wroclawskiej

- zakaz grodzenia otoczenia gmachu sgdu od strony ul. Wroclawskiej ogrodzeniem o
ahistorycznej, kolidujgcej z charakterem stylistycznym zabytku, formie; w razie wymiany
istniejgcego ogrodzenia zalecane wykonanie ogrodzenia wzorowanego na historycznym
ogrodzeniu zabytku od strony ul. Sgdowe;j

- utrzymanie i rewaloryzacja zielenca (ul. Piekarska 1); utrzymanie funkcji,
ogolnodostepnego charakteru i rozplanowania (zielen wysoka, uklad kwater, uktad
komunikacyjny); biezgca pielegnacja zieleni (trawniki, zielen wysoka); konserwacja i
ujednolicenie matej architektury; zakaz wprowadzania nawierzchni utwardzonych,
trwalej zabudowy oraz elementéw infrastruktury technicznej

- w przypadku wymiany ahistorycznych nawierzchni chodnikéw na obszarze strefy
wskazane wprowadzenie nawierzchni nawigzujgcych do historycznych, wykonanych z
drobnej kostki kamiennej lub duzych plyt kamiennych z obwddkami z drobnej kostki
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/23 — dziewietnastowieczny uklad urbanistyczny
rejonu pl. Generala Wladyslawa Sikorskiego

granice obszaru:
obszar zlokalizowany w obrebie ul. Katowickiej, Jagiellonskiej, Stanistawa Moniuszki i
Doktora Jozefa Rostka

przedmiot ochrony:
uklad urbanistyczny wraz z zespolem historycznej zabudowy i zielenig komponowang,

charakterystyka obszaru:

Cenny obszar srodmiejski wokot pl. Generata Whadystawa Sikorskiego, uksztaltowany w
obecnej formie w 2 pol. XIX w. i na pocz. XX w., pelni role reprezentacyjnej przestrzeni
miejskiej z zespolem skwerdéw i obiektow uzytecznosci publicznej. O$ kompozycyjng
strefy stanowi prostokgtny plac G. W. Sikorskiego ograniczony od strony pn. i pd. ulicami
(Katowickg i Stanistawa Moniuszki), od strony zach. i wsch. dwoma kwartalami
zabudowy.

Kwartal zach. wypetniony jest w wiekszosci zwarta, pierzejowg zabudowsg ztozong z
historyzujgcych i eklektycznych kamienic o $redniej i wysokiej wartosci zabytkowej, w
tym najcenniejszych usytuowanych od strony pl. Sikorskiego. Zabudowa, w zaleznosci od
pierzei oraz czasu powstania, jest zrdznicowana pod wzgledem proporcji
wysokosciowych, Najwyzsze obiekty w kwartale skupione sg w pierzei wsch., od strony pl.
Sikorskiego, ponadto punktowo w pierzei zach., od strony ul. Jagiellonskiej. Wszystkie
kryte sg dachami pulpitowymi. W pd. czesci kwartalu usytuowany jest okazaly,
pierwotnie wolno stojgcy, trojcztonowy neogotycki gmach szkolny, usytuowany bokiem
wzgledem placu, zarazem petnigcy role dominanty wysokosciowej i gabarytowej zach.
czesci strefy. Koresponduje z nim, ze wzgledu na dominacje wysokosciows i orientacje w
kierunku ul. S. Moniuszki, okazaty, neoklasycystyczny gmach Opery Slaskiej ulokowany
w pd. i pd.-zach. kwartatu wschodniego. Oprocz niego, wzdtuz pl. Sikorskiego oraz od
strony ul. Katowickiej rozlokowane sg wolno stojgce, reprezentacyjne, secesyjne,
historyzujgce i modernistyczne gmachy uzytecznosci publicznej o wysokiej wartosci
zabytkowej, tj. budynki banku oraz dawnego Magistratu, a takze gmach szkolny
zwienczony wiezg zegarows, stanowigcy faktyczng dominante wysokosciowg w obrebie
strefy i strefach osciennych. W czesci wsch. i pn., od strony ul. Doktora Jozefa Rostka i
Katowickiej, kwartal wypetniony jest zwartg, pierzejowg zabudowsg ztozong o $redniej i
wysokiej wartosci, zlozong z kamienic oraz budynkéw uzytecznosci publicznej o
urozmaiconych formach dachow (pulpitowe i siodtowe) i nieznacznie zroznicowanych
proporcjach wysokosciowych.

W  przypadku zabudowy ulokowanej w pierzejach, dominuje tradycyjny,
podporzgdkowany historycznym granicom dzialek, sposob zagospodarowania podworzy,
tj. rozlokowanie po bokach i/lub z tytu historyczna zabudowa oficynowa i gospodarcza.
Centralng czes¢ strefy zajmuje Plac Generala Wladystawa Sikorskiego o prostokatnej
formie (75x180 m), rozbitej na osi pn.-pd. na dwa rownolegle pasy (przebieg torowiska
tramwajowego). Czes¢ zach. (wzdluz ciggu kamienic) sklada sie z zalozonych na osi
nieregularnych kwater wydzielonych metalowymi barierkami, o prostej trawiastej
nawierzchni wraz z ozdobnymi nasadzeniami (zielen wysoka, krzewy, rosliny sezonowe).
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Wsch. czes¢ w formie niewielkich skwerow o funkcji ozdobnej, stanowi bezposrednie
otoczenie budynkow uzytecznosci publicznej (gmach opery, szkota, bank) i posiada
bardziej wyszukany charakter, podkresla strefe wejscia oraz ramuje fasady, tworzgc trzy
odrebne wnetrza. Wtorne, dysharmonizujgce kompozycje elementy stanowig wiaty
przystankow, kiosk, elementy infrastruktury. Negatywny wplyw na kompozycje ma
ponadto likwidacja akcentu w postaci pomnika oraz wydzielenie przestrzeni parkingéow
w czesci zach.

Poza glownym wnetrzem (Plac Sikorskiego) na terenie strefy wyrdzni¢ mozna zielen
komponowang, tj. otoczenie gmachu szkoly (ul. Stanistawa Moniuszki 17) w postaci
ozdobnych przeodogrodkow od frontu. Ich proste formy wydzielajg niskie ogrodzenia, a
zielen ogranicza sie do trawiastej nawierzchni i pojedynczych, punktowych nasadzen

(krzewy).

zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. funkcja reprezentacyjna,
rekreacyjna, uzytecznosci publicznej, mieszkalna

- zachowanie integralnosci ukladu placu Generala Wladystawa Sikorskiego wraz z
historycznymi liniami zabudowy

- zasadnicze utrzymanie historycznych podzialéw parcelacyjnych, sprzyjajacych
zachowaniu tradycyjnych sposobow zabudowy i zagospodarowania posesji, w tym zakaz
wydzielania dzialek pod obiekty garazowe

- zachowanie zespolu zabytkowej zabudowy wolno stojgcej i skupionej w zwartych
kwartatach, z utrzymaniem historycznych linii zabudowy, zasadniczych gabarytéw,
tradycyjnych form i typu pokrycia dachow; biezgca konserwacja zabytkowych obiektow
wg indywidualnych wytycznych dla GEZ; porzgdkowanie zabudowy wewngtrz kwartalow
przy jednoczesnym utrzymaniu tradycyjnego sposobu zagospodarowania podworzy
wewngtrz kwartalow, tj. zachowaniu istotnych budynkow oficynowych, w tym sanacja
obiektow o niskich wartosciach historycznych na terenie podworzy

- zalecane zachowanie historycznego (przeksztalconego, o niskiej wartosci zabytkowej)
budynku przy ul. Jagiellonskiej 1, uznanego za istotny element struktury urbanistycznej
obszaru (oznaczonych na planszy), w przypadku zlego stanu technicznego obiektu
dopuszcza sie rozbiorke lub przebudowe

- dopuszczenie mozliwosci czesciowej eliminacji i przebudowy (w przypadku ztego stanu
technicznego) wspotczesnych, ahistorycznych obiektow w zespole szkoly przy ul
Stanistawa Moniuszki 17, usytuowanych od strony ul. Jagiellonskiej; postulowane
dostosowanie partii budynku od strony ul. Jagiellonskiej do historycznych proporcji
wysokosciowych zabudowy sgsiadujgcej oraz rozbiorka czesci dobudowanej
bezposrednio do zabytkowego gmachu szkolnego

- zachowanie oraz rewaloryzacja otoczenia gmachu szkoly, w tym utrzymanie podziatu
funkcjonalnego (przedogrodki od frontu) w celu zachowania wlasciwej ekspozycji
obiektu; biezgca pielegnacja zieleni oraz murkéw oporowych, wykonanie projektu
nowych nasadzen ozdobnych

- uczytelnienie kompozycji (wnetrza, ciggi widokowe) i rewaloryzacja Placu Generala
Wiadystawa Sikorskiego, w tym pielegnacja drzewostanu (ciecia przeswietlajgce i
sanitarne) i trawnikow; dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia nowych nasadzen
ozdobnych; wskazane ujednolicenie nawierzchni; konserwacja, uzupelienie i
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ujednolicenie malej architektury (tawki, kosze, latarnie, tablice ogloszeniowe);
rewaloryzacja powinna obejmowac caly teren strefy tgcznie z utrzymaniem jego funkc;ji,
a wszelkie wytyczne konserwatorsko-projektowe powinny zosta¢ poprzedzone
szczegolowy analizg historycznej kompozycji; zakaz wprowadzania trwalej zabudowy
oraz elementow infrastruktury technicznej; uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem

- z uwagi na bogaty material ikonograficzny w przysztosci sugeruje sie rekompozycje
zalozenia, w tym wprowadzenie akcentu w miejscu nieistniejgcego pomnika konnego
Fryderyka Wielkiego

- zachowanie historycznej, mozaikowej nawierzchni placu przed gmachem szkolnym na
pl. Sikorskiego 1

- w przypadku wymiany ahistorycznych nawierzchni chodnikéw na obszarze strefy
wskazane wprowadzenie nawierzchni nawigzujgcych do historycznych, wykonanych z
drobnej kostki kamiennej lub duzych plyt kamiennych z obwdédkami z drobnej kostki
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/24 — dziewietnastowieczny uklad urbanistyczny
rejonu ul. Dworcowej, Stanistawa Moniuszki, Powstancow Warszawskich i pl. Michala
Wolskiego

granice obszaru:

obszar zlokalizowany w obrebie ul. Katowickiej, Pl. Kosciuszki, Sgdowej, wzdtuz zach.
granicy posesji po zach. stronie ul. Powstancéw Warszawskich, Pl. Michata Wolskiego,
Karola Miarki, Stanistawa Moniuszki i Jagiellonskiej

przedmiot ochrony:
uktad urbanistyczny wraz z zespotem historycznej zabudowy i elementami zieleni
komponowanej

charakterystyka obszaru:

Reprezentacyjny obszar srodmiejski, uksztalttowany w obecnej formie w 2 pol. XIX w.
wzdluz ul. Dworcowej, pelnigcej role osi kompozycyjnej i komunikacyjnej pomiedzy
usytuowanym od pn. wsch. obszarem staromiejskim i Placem Kosciuszki a dworcem
kolejowym od pd. W sklad strefy wchodzi pie¢ nieregularnych, zwartych kwartatow
zabudowy, wytyczonych siatkg ul. Dworcowej, Powstancow Warszawskich, Jagiellonskiej,
Katowickiej, Sgdowej, Stanistawa Moniuszki i pl. Michata Wolskiego oraz zabudowa zach.
pierzei ul. Powstancéw Warszawskich. Poszczegdlne kwartaly wypelnione sg zasadniczo
zwartg, pierzejowg zabudowsg zlozong z neostylowych, secesyjnych i wczesno
modernistycznych i modernistycznych kamienic, d. gmachow hotelowych oraz
pojedynczych obiektéw administracyjnych o wysokiej i sredniej wartosci zabytkowe;j.
Nieliczne obiekty, jak m.in. dom Kapsta przy ul. Sgdowej 9 (poprzedzony gltebokim
przedogrodem), gmachy przy ul. Dworcowej 7 (poprzedzony przedogrodkiem) i
Stanistawa Moniuszki 28, zabudowa gospodarcza przy ul. Jagiellonskiej 4, rownolegte,
szczytowo rozmieszczone bloki przy ul. Powstancow Warszawskich 3 i 5 (oddzielone
zielencem), jak rowniez zespol wspolczesnym blokéw mieszkaniowych u zbiegu ul.
Dworcowej i pl. Michata Wolskiego (poprzedzony utworzonym w okresie powojennym pl.
M. Wolskiego), nie sg wpisane w zwarte, historyczne linie zabudowy. W obrebie strefy
brak wyraznej dominanty, za wyjgtkiem usytuowanego w czesci pd.-wsch.
osmiopietrowego bloku mieszkaniowego (ul. Stanistawa Moniuszki 31), kolidujgcego z
zabudowg historyczng w strefie i strefach osciennych.

Zblizona pod wzgledem proporcji wysokosciowych zabudowa w strefie charakteryzuje
sie zroznicowanym kryciem, z przewagg dachow pulpitowych i mansardowych z
facjatkami i lukarnami, rzadziej dwu- lub wielospadowych z facjatkami i lukarnami,
nierzadko z akcentami w formie naroznych wiezyczek (kamienice narozne u zbiegu ul.
Dworcowej i Stanistawa Moniuszki, Jagiellonskiej i Stanistawa Moniuszki oraz Sgdowej i
Powstancow Warszawskich). Szczegolnie spojny charakter ze wzgledu na analogiczng
forme dachu oraz ujednolicone proporcje wysokos$ciowe majg ciggi kamienic w pn.
pierzei ul. Karola Miarki (wysokie dachy mansardowe kryte dachowks, =z
charakterystycznymi szczytami facjatek), w pn. i pd. pierzei zach. odcinka ul. Stanistawa
Moniuszki oraz pd. pierzei ul. Sgdowej (dachy pulpitowe).

Dominuje tradycyjny, podporzgdkowany historycznym granicom dziatek, sposob
zagospodarowania podworzy, tj. rozlokowana po bokach i/lub z tylu historyczna
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zabudowa oficynowa i gospodarcza. Ze wzgledu na niewielkie rozmiary kwartalow oraz
gestg historyczng zabudowe oficynowg i gospodarczg, w strefie jedynie sporadycznie
podwodrza zabudowane sg wtérnie ulokowanymi zespolami garazy (m.in. pn. pierzeja ul.
Karola Miarki, pl. Michala Wolskiego). Odmiennym, oryginalnym na tle miasta,
sposobem zagospodarowania posesji od strony tylnej w formie niewielkich ogrodow
odznaczajg sie kamienice przy ul. Powstancéw Warszawskich 10 i 12 oraz gmach przy ul.
Dworcowej 7 (ogrdéd ob. przeksztatcony).

Wzdluz ul. S. Moniuszki (na odcinku od ul. Jagiellonskiej do Dworcowej) zachowala sie
historyczna nawierzchnia chodnikéw, wykonana z duzych plyt granitowych 2z
obwodkami z drobnej kostki.

Zielen komponowana na terenie strefy ogranicza sie zasadniczo do otoczenia gmachu
administracyjnego (d. Dyrekcja Regionalna Kolei) przy ul. Powstancow Warszawskich 1,
w tym prostego przedogrodka od frontu, wygrodzonego niskim, ceglanym murkiem
oporowym oraz niewielkiego zielenica wzdtuz ulicy od pd. Poza liniowymi nasadzeniami
o funkcji izolacyjnej, tj. szpaler (zach. pierzeja ul. Powstancéw Warszawskich, wsch.
pierzeja ul. Jagiellonskiej) wyrozni¢ mozna wspolczesng kompozycje w postaci
niewielkiego zielenca przy ul. Dworcowej 33-37, w formie dwoch zgeometryzowanych
kwater z ozdobnymi nasadzeniami (byliny, krzewy, rosliny okrywowe).

zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. funkcja mieszkalna,
handlowa, uzytecznosci publicznej, reprezentacyjna

- zachowanie historycznych ukladow ulic Dworcowej, Powstancow Warszawskich,
Jagiellonskiej, pl. Michata Wolskiego, Stanistawa Moniuszki, Sgdowej i Karola Miarki z
zachowaniem ich przebiegu i historycznych linii zabudowy

- zasadnicze utrzymanie historycznych podzialow parcelacyjnych, sprzyjajgcych
zachowaniu tradycyjnych sposobow zabudowy i zagospodarowania posesji, w tym zakaz
wydzielania dziatek pod obiekty garazowe

- zachowanie zespolu zabytkowej zabudowy skupionej w zwartych kwartatach, z
utrzymaniem historycznych linii zabudowy, zasadniczych gabarytow, tradycyjnych form
i typu pokrycia dachow; biezgca konserwacja zabytkowych obiektéw wg indywidualnych
wytycznych dla GEZ; porzgdkowanie zabudowy wewngtrz kwartatow przy jednoczesnym
utrzymaniu tradycyjnego sposobu zagospodarowania podworzy wewngtrz kwartalow, tj.
zachowaniu istotnych budynkow oficynowych, w tym sanacja obiektow o niskich
wartosciach historycznych na terenie podworzy

- zachowanie osi widokowej z ul. Dworcowej w kierunku wiezy wyciggowej szybu
Krystyna

- uzupelienie brakujgcej zabudowy u zbiegu ul. Dworcowej i pl. Michala Wolskiego (w
miejscu d. kamienicy z Wiener Cafe) w nawigzaniu do sgsiadujgcej, zwartej zabudowy w
pierzei i na zasadzie dobrej kontynuacji — w formie obiektu wkomponowanego w
historyczng pn. pierzeje, zharmonizowanego gabarytami i uksztaltowaniem dachu z
kamienicg przy ul. Dworcowej 36

- uzupelienie zabudowy pn. pierzei ul. Karola Miarki (pomiedzy kamienicami nr 3 i 5,
na dzialce niezabudowanej w 1 pol. XX w.) w nawigzaniu do sgsiadujgcej, zwartej
zabudowy w pierzei i na zasadzie dobrej kontynuacji - w formie obiektu
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wkomponowanego w historyczng pn. pierzeje ulicy, zharmonizowanego gabarytami i
uksztattowaniem dachu z kamienicami nr 3-13

- uzupeklienie zabudowy zach. pierzei ul. Powstancow Warszawskich w rejonie obiektu
nr 29 (obszar czesciowo zabudowany w okresie przedwojennym) na zasadzie dobrej
kontynuacji - w formie budynkow wkomponowanych w pn. pierzeje ulicy,
zharmonizowanych gabarytami z kamienicami nr 29,311 19

- zalecane zachowanie historycznych (o niskiej wartosci zabytkowej) oraz wspotczesnych
obiektow uznanych za istotne jako element struktury urbanistycznej obszaru
(oznaczonych na planszy); w przypadku zlego stanu technicznego budynkow
historycznych dopuszcza si¢ rozbiorke lub przebudowe, a w przypadku ztego stanu
technicznego obiektow wspodtczesnych dopuszcza sie przebudowe lub zastgpienie
obiektow nowymi budynkami z zachowaniem linii zabudowy i gabarytow

- dopuszczenie mozliwosci eliminacji (w przypadku zlego stanu technicznego)
wielokondygnacyjnego bloku przy ul. Stanistawa Moniuszki 32, kolidujgcego z
historyczng zabudowg w strefie i w strefach sgsiednich pod wzgledem gabarytow,
negatywnie wyrozniajgcego sie w sylwecie catego zespotu srédmiejskiego

- zachowanie in situ eksponowanych historycznych nawierzchni chodnikéw z duzych
plyt granitowych wzdtuz ul. S. Moniuszki; w przypadku braku mozliwosci zachowania
nawierzchni dopuszczalne zastosowanie kamiennego materialu do uzupeklienia i
uczytelnienia innych historycznych odcinkéw; w przypadku wymiany ahistorycznych
nawierzchni chodnikow na obszarze strefy wskazane wprowadzenie nawierzchni
nawigzujgcych do historycznych

- zachowanie i rewaloryzacja otoczenia gmachu administracyjnego (ul. Powstancow
Warszawskich 1), w tym utrzymanie podziatu funkcjonalnego (niewielki przedogrodek
od frontu) w celu zachowania wlasciwej ekspozycji obiektu; biezaca pielegnacja zieleni,
przeodogrdodek powinien stanowic¢ przestrzen wygrodzong i obsadzong zielenig nisks i
krzewami ozdobnymi; zachowanie i konserwacja murkéw oporowych

- utrzymanie i biezgca pielegnacja zieleni komponowanej o funkcji ozdobnej i
izolacyjnej, w tym szpalerow wzdtuz ul. Powstancow Warszawskich i Jagiellonskiej;
zachowanie zieleni wysokiej (rozplanowanie, przebieg), sporzgdzenie wytycznych
dotyczgcych gospodarki drzewostanem (korekty, uzupelnienia nasadzen), wskazane
uporzgdkowanie chaotycznych nasadzen zieleni wzdtuz zach. pierzei ul. Powstancow
Warszawskich; zaleca si¢ zachowac zieleniec (ul. Dworcowa); biezgca pielegnacja zieleni,
zakaz wprowadzania trwalej zabudowy i elementow infrastruktury technicznej, a takze
likwidacji zieleni w celu urzgdzania podjazdow czy miejsc parkingowych
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/25 — uklad urbanistyczny poludniowo-wschodniej
czesci Srodmiescia

granice obszaru:

obszar zlokalizowany w obrebie ul. Katowickiej, Wojciecha Korfantego, Krakowskiej,
Katowickiej, Jana Matejki, Karola Miarki wraz z zabudowg po stronie pd. Dojazd i
Doktora Jozefa Rostka

przedmiot ochrony:
uktad urbanistyczny poludniowo-wschodniej czesci $rodmiescia wraz z zespolem
historycznej zabudowy

charakterystyka obszaru:

Zespot kwartalow srodmiejskich, przylegajgcy do obszaru staromiejskiego od strony pd.-
wsch., zostal uksztaltowany w obecnej formie w 1 pot. XX w. poprzez wytyczenie nowych
obszarow zabudowy i drog w historyczng sie¢ ulic, tj. ul. Krakowskg, Katowicks, Doktora
Jozefa Rostka i Wojciecha Korfantego. Nieregularng siatke zroznicowanych pod
wzgledem ksztattu i wielkosci kwartatow wyznaczajg trzy zbiegajgce sie w rejonie ul.
Stanistawa Witczaka ulice, tj. Krakowska, Katowicka i Karola Miarki oraz ulice
poprzeczne, tj. Doktora Jozefa Rostka, Ludwika Zamenhofa, Jana Matejki i Gleboka. W
obrebie strefy brak wyraznej dominanty.

Catos¢ zabudowy, za wyjgtkiem pd. rejonu ul. D. J. Rostka, pomimo zrdéznicowania
chronologicznego i stylistycznego rozmieszczona jest w zwartych pierzejach. Najstarsza
zabudowa w obrebie strefy, tj. historyzujgce, eklektyczne i secesyjne kamienice z 31i 4 ¢w.
XIX w. o sredniej i wysokiej wartosci zabytkowej, skupiona jest wzdtuz ul. Krakowskiej,
wiekszej czesci ul. Katowickiej, Wojciecha Korfantego i Doktora Jozefa Korfantego (na
pn. od Karola Miarki). Sg to w przewazajgcej wiekszosci budynki trojpietrowe, w
pojedynczych przypadkach dwupietrowe, o ujednoliconej bgdz zblizonej wysokosci,
kryte dachami pulpitowymi, rzadziej mansardowymi lub siodlowymi, z zabudowsg
oficynows.

Na terenie strefy przewaza zabudowa modernistyczna i funkcjonalistyczna w formie
szeregowych, wpisanych w pierzeje ul. Karola Miarki, Katowickiej (wsch. odcinek), Jana
Matejki, Glebokiej i Ludwika Zamenhofa, dwu- i trzypietrowych kamienic z lat 20. XX w.
oraz blokow z lat 30. i 40. o $redniej wartosci zabytkowej, zwienczonych dachami
dwuspadowymi krytymi dachowkg ceramiczng, rzadziej dachami pulpitowymi. W pd.
czesciul. D. J. Rostka znajduje sie niewielki zespol blokow wolno stojacych z lat 40. XX w.,
rozwigzanych analogicznie jak bloki w pierzejach, tj. jako budynki dwupietrowe,
zwienczone dachami siodtowymi pokrytymi dachowkg ceramiczng.

Nieuporzgdkowany charakter zabudowy, zwigzany z punktowym rozmieszczeniem
modernistycznych i funkcjonalistycznych kamienic, historyzujgcych oficyn i
powojennego bloku mieszkaniowego, wystepuje w pn. pierzei ul. Karola Miarki na
niezagospodarowanym przed 1945 r. odcinku pomiedzy ul. L. Zamenhofa i J. Matejki.

W przypadku posesji z zabudowg historyzujgcg i secesyjng, podworza zagospodarowane
sg w sposob tradycyjny, tj. z rozlokowang po bokach historyczng zabudowsg oficynowsg i
gospodarczg podporzgdkowang historycznym granicom dzialek. W obrebie dwu
kwartatow (Katowicka/J. Matejki/Krakowska/W. Korfantego i Katowicka/J. Matejki/K.
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Miarki/L. Zamenhoda) znajduje si¢ ponadto ahistoryczna zabudowa ustugowa,
kolidujgca z mieszkaniowg funkcjg kwartalow oraz z historycznymi gabarytami
zabudowy.

Zlokalizowane przy ul. K. Miarki 23-27 oraz W. Korfantego 8-8a wspolczesne bloki
mieszkaniowe, stanowigce uzupelnienie pierzei, sg wlasciwie wpisane gabarytowo i pod
wzgledem ksztaltu dachow w historyczng zabudowe.

zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. dominujgca funkcja
mieszkalna, w niewielkim stopniu ustugowa (m.in. handlowa)

- zachowanie historycznych ukladow ulic Krakowskiej, Katowickiej, Karola Miarki,
Doktora Jozefa Rostka, Ludwika Zamenhofa, Jana Matejki i Glebokiej, z zachowaniem ich
przebiegu, przekroju i historycznych linii zabudowy

- zasadnicze utrzymanie historycznych podzialéw parcelacyjnych, sprzyjajacych
zachowaniu tradycyjnych sposobow zabudowy i zagospodarowania posesji, w tym zakaz
dalszego wydzielania dziatek pod obiekty garazowe

- zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych sylwety dzielnicy oraz proporcji
historycznej wysokosci zabudowy do szerokosci ulic

- zachowanie zespolu zabytkowej zabudowy skupionej w zwartych kwartatach, z
utrzymaniem historycznych linii zabudowy, zasadniczych gabarytow, tradycyjnych form
i typu pokrycia dachow; biezgca konserwacja zabytkowych obiektow wg indywidualnych
wytycznych dla GEZ; porzgdkowanie zabudowy wewnatrz kwartatow przy jednoczesnym
utrzymaniu tradycyjnego sposobu zagospodarowania podworzy wewnatrz kwartatow, tj.
zachowaniu istotnych budynkow oficynowych (kwartal Katowicka/L. Zamenhofa/J.
Matejki/K. Miarki) lub zasadniczo niezabudowanych dziedzincow (np. modernistyczne
kwartaly: Katowicka/Krakowska/J. Matejki/Gteboka, D. J. Rostka/K. Miarki/Dojazd), w
tym sanacja obiektéw o niskich wartosciach historycznych na terenie podworzy

- postulowane dgzenie do likwidacji obiektow kolidujgcych z historycznym sposobem
zagospodarowania wnetrz kwartalow (m.in. J.
Matejki/Katowicka/W.Korfantego/Krakowska oraz Katowicka/J. Matejki/K. Miarki/L.
Zamenhofa); uporzgdkowanie i wprowadzenie spojnej zabudowy (plomby) w pn. pierzei
ul. K. Miarki (na odc. pomiedzy ul. L. Zamenhofa i J. Matejki)

- uzupeklienie nieistniejgcej zabudowy przy ul. Krakowskiej 34 i 42 oraz Wojciecha
Korfantego 12, z uwzglednieniem pierwotnego zagospodarowania posesji w formie
budynkow wkomponowanych w pierzeje, zharmonizowanych gabarytami z sgsiednimi
dwu- (w przypadku ul. Korfantego) i trzypietrowymi kamienicami

- zalecane zachowanie historycznych obiektow (przeksztalconych, pozbawionych
wartosci artystycznej i autentyzmu substancji) uznanych za istotne jako element
struktury urbanistycznej obszaru (oznaczonych na planszy); w przypadku ztego stanu
technicznego dopuszcza sie przebudowe lub zastgpienie obiektéw nowymi budynkami z
zachowaniem linii zabudowy i gabarytow; w przypadku remontow zespolow
modernistycznych blokow (m.in. przy ul. Doktora Jozefa Rostka i Ludwika Zamenhofa,
typowanych do skreslenia z GEZ) dopuszcza sie wykonanie docieplen elewacji;
postulowane wprowadzanie ujednoliconego dla catego bloku i analogicznego dla catego
zespotu sposobu opracowania elewacji, nawigzujagcego do typowych rozwigzan
historycznych i charakteru stylowego; tj. jednolita ceglana/licowana plytkami
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ceramicznymi imitujgcymi cegle partia cokolowa i otynkowane, jednolite pod wzgledem
faktury i kolorystyki ptaszczyzny $cian, jednolita artykulacja $cian za pomocg otworow
okiennych i drzwiowych; postulowane zachowanie pierwotnej, jednolitej formy dwu- i
czterospadowych dachow krytych dachowkg ceramiczng

- w przypadku wymiany nawierzchni ulic zalecane odstoniecie historycznych
nawierzchni ulic spod asfaltowych nakladek oraz zachowanie in situ historycznych ptyt
kraweznikowych; w przypadku ztego stanu zachowania bruku odtworzenie nawierzchni
przy uzyciu analogicznej kostki granitowej

- w przypadku wymiany ahistorycznych nawierzchni chodnikéw na obszarze strefy
wskazane wprowadzenie nawierzchni nawigzujgcych do historycznych, wykonanych z
drobnej kostki kamiennej lub duzych ptyt kamiennych z obwodkami z drobnej kostki

- zalecane zachowanie wspodlczesnych obiektoéw uznanych za istotne jako element
struktury urbanistycznej obszaru (oznaczonych na planszy); w przypadku ztego stanu
technicznego dopuszcza si¢ przebudowe lub zastgpienie obiektéw nowymi budynkami z
zachowaniem linii zabudowy i gabarytéw

- utrzymanie i biezgca pielegnacja zieleni izolacyjnej, w tym pasow zieleni wzdtuz zach.
pierzei ul. Ludwika Zamenhofa, ul. Jana Matejki 31-39; zachowanie zieleni wysokiej
(rozplanowanie, przebieg), sporzgdzenie wytycznych dotyczgcych gospodarki
drzewostanem (korekty, uzupelnienia nasadzen); porzgdkowanie chaotycznych
nasadzen wewngtrz kwartalow zabudowy
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/26 — modernistyczny uklad i zabudowa kwartalu
przy ul. Powstancow Warszawskich, Marszaltka Jozefa Pilsudskiego, Jana Kasperka i
Strzelcow Bytomskich

granice obszaru:
obszar zlokalizowany w obrebie ul. ul. Powstancow Warszawskich, Marszatka Jozefa
Pitsudskiego, Jana Kasperka i Strzelcoéw Bytomskich

przedmiot ochrony:
uktad urbanistyczny kwartatu wraz z zespotem historycznej zabudowy mieszkaniowej

charakterystyka obszaru:

Obszar, usytuowany w zach. czesci srodmiescia, w sgsiedztwie historycznych kwartalow
zabudowy z k. XIX w.i 1 ¢w. XX w. (od wsch. i pn.) zostal wytyczony i zagospodarowany w
obecnej formie w latach 30. XX w. w miejscu zlikwidowanego torowiska kolei odrzanskiej
prawobrzeznej. Nieregularny kwartal wpisano w siatke istniejgcych juz ulic (Marszatka
Jozefa Pilsudskiego, Powstancow Warszawskich i Strzelcow Bytomskich) i zamknieto od
zach. nowo wytyczong, krzywolinijng ul. Jana Kasperka. Kwartat stopniowo zabudowano
z poszczegolnych stron pierzejowg zabudowg modernistyczng, funkcjonalistyczng i
socrealistyczng, dostosowang do krzywolinijnego biegu ulic, ujednolicong pod wzgledem
gabarytow oraz zwienczong analogicznymi dachami siodlowymi krytymi dachowksg
ceramiczng.

Zabudowa z lat 30. i 40. odznaczata si¢ dos¢ jednolitym, typowym dla masowego
budownictwa mieszkaniowego z tego okresu, sposobem opracowania elewacji (cokot
licowany ceglg klinkierows, elewacje pokryte tynkiem strukturalnym, ujednolicona
standaryzowana stolarka okienna i drzwiowa). W chwili obecnej niemal wiekszos¢
blokow w strefie w efekcie prowadzonych w ciggu ostatnich kilku lat prac remontowych,
w tym termomodernizacji, charakteryzujg sie zmienionym, ahistorycznym sposobem
opracowania elewacji (m.in. zmiana proporcji budynkéw, ahistoryczna kolorystyka i
faktura tynkéw, otynkowanie lub oblicowanie ceglanych cokotéw plytkami
ceramicznymi, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej) oraz utratg cech stylistycznych i
wartosci artystycznej. Nieliczne obiekty pozostajg nieprzeksztalcone i ujete w GEZ.
Przebieg zabudowy wzdluz ul. Powstancow Warszawskich 33-45 podkreslajg
przedogrodki, tj. jednolite, wagskie pasy niskiej zieleni, zakladane pomiedzy fasadg i
krawedzig chodnika, o funkcji ozdobnej oraz izolacyjnej. Ich narys podkreslajg liniowe
nasadzenia z zywoplotu, a roslinnos¢ ogranicza sie do pojedynczych krzewow
ozdobnych. Funkcje izolacyjne i sanitarne speinia ponadto szpaler wzdtuz ul. Marszatka
Jozefa Pilsudskiego.

Wnetrze kwartalu pozostato niezabudowane. Niezabudowany, pd. fragment kwartaltu w
rejonie wlotu ul. Powstancow Warszawskich do Strzelcow Bytomskich, przeznaczono na
zieleniec (w okresie powojennym miejsce przeznaczono na stacje paliw, ob. teren
niezagospodarowany).

zalecenia konserwatorskie:
- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. funkcja mieszkalna
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- zachowanie historycznego ukladu ulic: Jana Kasperka i Strzelcow Bytomskich
(odcinek), z zachowaniem ich przebiegu i parametréw

- zachowanie historycznych, jednolitych proporcji wysokosciowych zabudowy kwartatu

- zachowanie i biezgca konserwacja zabytkowych obiektow wg indywidualnych
wytycznych dla GEZ

- zalecane zachowanie historycznych (przeksztalconych, pozbawionych wartosci
artystycznej i autentyzmu substancji) obiektéw uznanych za istotne jako element
struktury urbanistycznej obszaru (oznaczonych na planszy); w przypadku remontow
zespotu modernistycznych blokow (przy ul. Powstancéw Warszawskich, Jana Kasperka i
Marszatka Jozefa Pilsudskiego, nieujetych w GEZ) dopuszczalne stosowanie docieplen
elewacji; postulowane utrzymanie ujednoliconego dla catego bloku i analogicznego dla
catego zespolu sposobu opracowania elewacji, nawigzujgcego do typowych rozwigzan
historycznych i charakteru stylowego; tj. jednolita ceglana/licowana plytkami
ceramicznymi imitujgcymi cegle partia cokolowa i otynkowane, jednolite pod wzgledem
faktury i kolorystyki plaszczyzny S$cian, jednolita (pierwotna) artykulacja $cian za
pomocg otwordéw okiennych i drzwiowych; postulowane zachowanie pierwotnej,
jednolitej formy czterospadowych dachow krytych dachowkg ceramiczng; dopuszczalne
stosowanie docieplen elewacji bloku socrealistycznego przy ul. Strzelcéw Bytomskich;
postulowane dostosowanie kolorystyki elewacji do pozostatych blokéw w kwartale;
postulowane zachowanie pierwotnej, jednolitej formy czterospadowych dachéw krytych
dachdéwkg ceramiczng

- zakaz zabudowy wnetrza kwartatu, zagospodarowanie i rewaloryzacja wnetrza wraz z
nadaniem mu nowych funkcji (uzytkowe, wypoczynkowe), zachowanie otwartego
charakteru; dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzania nowych nasadzen ozdobnych,
elementéw matej architektury (lawki, kosze, latarnie); zakaz wprowadzania nawierzchni
utwardzonych, elementow infrastruktury, a takze likwidacji zieleni na cele parkingowe

- zachowanie i rewaloryzacja przedodgrodkow wzdtuz ul. Powstancow Warszawskich, w
tym utrzymanie ich skali i rozplanowania, pielegnacja zieleni; dopuszcza sie mozliwos¢
wprowadzania nowych nasadzen ozdobnych; zakaz wprowadzania nawierzchni
utwardzonych, trwalej zabudowy oraz elementéow infrastruktury technicznej;
przedogrodki powinny stanowic¢ przestrzen wygrodzong i obsadzong zielenig niskg oraz
ozdobnymi krzewami

- uporzgdkowanie oraz rewaloryzacja placu u zbiegu ul. Strzelcow Bytomskich i
Powstancow Warszawskich, w tym zakaz zabudowy, zachowanie przebiegu linii ulicy;
dopuszcza sie mozliwos¢ utrzymania parkingu w czesci pn.; zakaz wprowadzania
dodatkowych nawierzchni utwardzanych (tworzenia miejsc parkingowych), elementéw
infrastruktury technicznej oraz reklam; nalezy uporzgdkowac¢ pd. fragment placu,
usungc banery reklamowe, a teren przeznaczy¢ pod funkcje biologicznie czynne (zielen)

- w przypadku wymiany nawierzchni ulic na obszarze strefy zalecane odsloniecie
historycznych nawierzchni ulic spod asfaltowych nakladek oraz zachowanie in situ
historycznych ptyt kraweznikowych; w przypadku zlego stanu zachowania bruku
odtworzenie nawierzchni przy uzyciu analogicznej kostki granitowej

- w przypadku wymiany ahistorycznych nawierzchni chodnikéw na obszarze strefy
wskazane wprowadzenie nawierzchni nawigzujgcych do historycznych, wykonanych z
drobnej kostki kamiennej lub duzych ptyt kamiennych z obwdédkami z drobnej kostki
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Strefa ochrony konserwatorskiej A/27 - uklad sredniowieczny uklad urbanistyczny
Bytomia

granice obszaru:
obszar zlokalizowany w obrebie ul. Krakowskiej, Jana Matejki, Marszatka Jozefa
Pilsudskiego, Jozefa Kwietniewskiego, Piekarska, Pl. Kosciuszki, Katowicka, Wojciecha
Kwietniewskiego

przedmiot ochrony:

uktad urbanistyczny, zespdt historycznej zabudowy mieszkaniowej, sakralnej,
uzytecznos$ci publicznej, zielen komponowana, historyczne nawierzchnie wulic i
chodnikéw, mala architektura, osie widokowe

charakterystyka obszaru:

W obrebie wskazanych granic strefy znajduje sie caly obszar sredniowiecznego miasta
lokacyjnego z pol XIII w., wtornie powiekszonego o zewnetrzny pas kwartalow
wytyczonych na miejscu rozebranych w latach 20. XIX w. muréw obronnych i
zniwelowanych fos, a takze rejon d. Przedmiescia Krakowskiego z kaplicg $w. Ducha
(pozostato$¢ po funkcjonujgcym od XIIT w. szpitalu Bozogrobcéw) od pd. wsch. oraz d.
Przedmiescia Pyskowickiego z kosciolem $w. Trojcy (na miejscu pierwotnej $wigtyni z
XVII w.).

Sredniowieczny, owalny narys miasta pozostaje stosunkowo dobrze czytelny dzieki
dobrze zachowanej siatce ulic i placow wyznaczajgcej bloki zabudowy w obrebie d.
murow miejskich, a takze czytelnej historycznej parcelacji kwartalow. Nieczytelny
pozostaje obecnie przebieg sredniowiecznych muréow obronnych, w wiekszosci
rozebranych na pocz. XIX w. Jedyne ocalale do czasow wspolczesnych relikty murow
identyfikowane sg z krotkimi odcinkami muréow zachowanych wzdtuz pd.-wsch. granicy
dziatek szkolnych przy pl. Klasztornym 2 i ul. Antoniego Jozefczaka 40 oraz wzdtuz zach.
granicy podworza kamienicy przy ul. Wojciecha Korfantego 21.

Glowny element kompozycyjny ukladu stanowi usytuowany mniej wiecej w centrum
rynek na planie prostokgta (po 1945 r. blednie powiekszony o rejon zlikwidowanego
zach. kwartatu przyrynkowego), z wytyczonymi w poszczegdlnych narozach parami ulic.
Na pn. zach. od rynku zlokalizowany jest od czaséw przedlokacyjnych zespot kosciota
farnego pw. Wniebowziecia NMP (ob. s$wigtynia z pol. XV w, wielokrotnie
przebudowywana, wraz z plebanig i terenem d. cmentarza par.). W pd.-wsch. czesci
Sredniowiecznego obszaru miasta usytuowany jest prostokgtny pl. Klasztorny z
ulokowanym w pierzei wsch. kosciotem $w. Wojciecha z k. XVIII w. (pozostalo$¢ po
klasztorze franciszkanow istniejgcym w tym miejscu od 2 pot. XIII w. do sekularyzacji na
pocz. XIX w.). Na pn. od rynku, w miejscu wigzanym z domniemang lokalizacjg
niezachowanego, trzynastowiecznego zamku piastowskich ksigzgt bytomskich, znajduje
sie czworokatny pl. Grunwaldzki, uksztaltowany w obecnej skali w XIX w. jako przedpole
ulokowanej od wsch.,, nieistniejgcej juz synagogi. W pd.-zach. czesci strefy, wewngtrz
dziewietnastowiecznego kwartalu kamienic (Katowicka/Piastow Bytomskich/Antoniego
Jozefczaka, pl. Kosciuszki), rozlokowany jest teren pierwszego bytomskiego cmentarza
zydowskiego, tzw. starego, wraz z pochdéwkami, zalozonego w latach 30. XVIII w. na
zewngtrz murow obronnych.
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Poszczegolne kwartaly zabudowy podporzgdkowane sg historycznemu uktadowi ulic, w
wiekszosci o $redniowiecznej proweniencji (w czasach nowozytnych i XIX w.
poddawanych regulacji, w tym zmianie przekroju) tj. odchodzgce od Rynku ul. Gliwicka,
Zaulek, Jozefa Jainty (odcinki od Rynku do ul. Lwowskich Dzieci), Rycerska, Krakowska,
Rzeznicza, Przechodnia, Karola Szymanowskiego, Targowa, Podgoérna i Strazacka (na
odcinku od Rynku do Murarskiej), okdlne ul. Antoniego Jozefczaka, Rycerska, Koscielna,
Mariacka, Walowa, Murarska i Lwowskich Dzieci, poprzeczne ul. Piastow Bytomskich i
Doktora Jozefa Rostka (odcinki pomiedzy ul. A. Jozefczaka i Walowg), Ksiedza Karola
Koziotka i Stanistawa Webera (odcinek do ul. Murarskiej). Czytelny, jedynie w postaci
nieprzeksztalconej dziatki ewidencyjnej, pozostaje rowniez przebieg Sredniowiecznej,
poprzecznej ul. Piekarniczej (przedwojenna Bickerstrafle), zatartej w zwigzku z
powickszeniem w okresie powojennym placu rynkowego. Dziewietnastowieczng
proweniencje, zwigzang z zagospodarowywaniem terendéw po rozebranych murach
obronnych i splantowanych fosach, majg odcinki ul. Piastow Bytomskich i Doktora
Jozefa Rostka (na pd. od ul. Walowej), Stanistawa Webera i Strazackiej (na pn. od ul.
Murarskiej), Podgornej (na pn. od pl. Grunwaldzkiego), Jozefa Jainty (na odcinku od ul.
Lwowskich Dzieci do ul. Piekarskiej), ul. Browarniana oraz ul. zamykajgce obszar
staromiejski od zewngtrz, tj. Katowicka, Wojciecha Korfantego, Marszatka Jozefa
Pilsudskiego, Jozefa Kwietniewskiego, Piekarska oraz pl. Kosciuszki. Modernistyczny
charakter ma wytyczona w latach 30. XX w. ul. Jana Matejki i Szkolna, z kolei w okresie
powojennym wytyczono pn. odcinek ul. Piastow Bytomskich.

Historycznymi dominantami wysokosciowymi w ukladzie staromiejskim, zarazem
najcenniejszymi pod wzgledem zabytkowym obiektami, sg wolno stojgce koscioty par.
pw. $w. Wniebowziecia NMP oraz pw. sw. Trojcy, a takze kosciola par. pw. sw. Wojciecha,
wkomponowanego w pierzeje zabudowy zamykajgce pd.-wsch. kwartal poklasztorny.
Istotnymi warto$ciami historycznymi odznacza si¢ rowniez m.in. dawna kaplica
szpitalna przy ul. Krakowskiej, obszar starego cmentarza zydowskiego, a takze jedyne
zachowane piwnice $redniowieczne na obszarze staromiejskim, potozone pod
wspotczesnym blokiem mieszkaniowym przy ul. Strazackiej 8.

Poszczegolne kwartaly sSrodmiejskie, za wyjatkiem parceli koscielnych, wypelnia
czesciowo zachowana historyczna zabudowa mieszkaniowa (tj. pierzeje kamienic),
uzytecznosci publicznej (tj. gmachy szkolne, hotelowe) i ustugowa (budynki strazy
pozarnej, gazowni itp.) i pofabryczna, a takze dos$¢ liczna grupa obiektow wspotczesnych,
wzniesiona w okresie powojennym w miejscu historycznych, przy czym specyfikg
obszaru jest dosc¢ znaczna liczba ubytkow w zabudowie.

Zachowane obiekty zabytkowe, scisle podporzgdkowane historycznym liniom zabudowy,
charakteryzujg sie zréoznicowanymi gabarytami (wplyw odmiennych proporcji dziatek w
kwartalach sredniowiecznych i w kwartatach uksztaltowanych w XIX w.) i proporcjami
wysokosciowymi (zarowno ze wzgledu na lokalizacje obiektu, jak i zroznicowany czas
powstania), stylistykg elewacji (historyzujgce, eklektyczne, secesyjne, modernistyczne
lub bezstylowe) oraz wartos¢ zabytkows (niezalezng od lokalizacji). Najbardziej okazata
grupa kamienic, spojna pod wzgledem proporcji wysokosciowych (trzypietrowe z
uzytkowymi poddaszami), kryta dachami mansardowymi (urozmaiconymi pierwotnie
charakterystycznymi szczytami), skupiona jest w dwoch ocalalych przedwojennych
pierzejach Rynku, fragmentarycznie wzdtuz ul. A. Jozefczaka (odcinek od pl. Kosciuszki
do ul. Piastow Bytomskich), J. Jainty (odcinek od ul. S. Webera do J. Kwietniewskiego),
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Katowickiej (na odcinku domykajgcym pl. Generata W. Sikorskiego), Podgornej (odcinek
od Rynku do pl. Grunwaldzkiego), Lwowskich Dzieci, W. Korfantego i pl. Grunwaldzkim
(pierzeja pn.), tj. przewaznie wzdtuz miejsc najbardziej reprezentacyjnych przed wojng
(Rynek, pl. Grunwaldzki, pl. Generata W. Sikorskiego, pl. T. Kosciuszki, wazniejsze i
eksponowane ulice). Stosunkowo spdjne pod wzgledem proporcji wysokosciowych
pierzeje kamienic znajdujg si¢ wzdtuz ul. Gliwickiej i J. Jainty (na odcinku od Rynku do
Lwowskich Dzieci), ul. Rycerskiej (pn. pierzeja), Marszatka J. Pilsudskiego
(fragmentarycznie) i W. Korfantego (na odcinku od ul. Katowickiej do Krakowskiej).
Kamienice rozmieszczone w pozostalych czesciach strefy charakteryzujg sie
niejednorodng wysokoscig i gabarytami (jedno-, dwu- i trzypietrowe, o zréznicowanej
szerokosci, kryte dachami pulpitowymi, rzadziej mansardowymi). Dominuje tradycyjny,
podporzgdkowany historycznym granicom dziatek, sposéb zagospodarowania podworzy,
tj. rozlokowanie po bokach i/lub z tytu historyczna zabudowa oficynowa i gospodarcza.
Zachowane gmachy uzytecznosci publicznej i ustugowe z 2 pot. XIX w. i 1 pot. XX w,, o
wysokiej wartosci zabytkowej, rozmieszczone sg w roznych czesciach obszaru
staromiejskiego, na obszarach zagospodarowanych w XIX w. lub w kwartatach
sredniowiecznych. Wyrozniajgce sie na tle typowej zabudowy kwartalow ze wzgledu na
gabaryty i dominacje wysokosciows, niejednokrotnie takze cofniete wzgledem linii
zabudowy gmachy szkolne, zréznicowane m.in. pod wzgledem wielkosci i uksztattowania
bryt i stylistyki opracowania elewacji, rozlokowane sg wzdtuz ul. S. Webera, Strazackiej,
A. Jozefczaka, Katowickiej i pl. Klasztornego (w miejscu klasztoru). W sposob niespojny z
historyczng  zabudowg  mieszkaniowg  wpisany  jest  ocalaly  fragment
funkcjonalistycznego budynku d. kina Gloria przy ul. K. Szymanowskiego (ze wzgledu na
zawyzone proporcje wysokosciowe) oraz budynek d. urzedu pracy przy ul. Katowickiej
(ze wzgledu na proporcje wysokosciowe i wycofanie od ulicy).

Obszar w dos¢ duzym stopniu nasycony jest wspolczesng zabudowg mieszkaniows,
wybudowang m.n. w latach 50, 70. i 90. XX w. na miejscu zabudowy historycznej,
wypelniajgcej kwartaly (Rycerska/Rynek/Krakowska - brak podporzgdkowania do
historycznych linii zabudowy i parcelacji; Koscielna/Murarska/Strazacka), bgdz istotne
czesci pierzei (pd. i zach. pierzeja Rynku, Gliwicka, J. Jainty, Piastow Bytomskich, A.
Jozefczaka, Koscielna, Podgdrna), bgdz punktowo uzupetniajgcej zabudowe w pierzejach
historycznych (m.in. Szkolna, Katowicka, Rynek, A. Jozefczaka, Strazacka, Rycerska), w
wiekszosci poprawnie wpisanej w historyczny uktad, tj. dostosowanej do linii zabudowy
oraz proporcji wysokosciowych. Poprawnie wpisane w historyczng siatke kwartatow i
gabarytowo w ocalalg historyczng zabudowe sg budynki centrum handlowego w obrebie
ul. J. Jainty, Piekarskiej, Lwowskich Dzieci i pl. Kosciuszki oraz wielopoziomowego
parkingu w obrebie J. Jainty, S. Webera i J. Kwietniewskiego. Kolidujgcym, z
historycznym uktadem staromiejskim, ahistorycznym charakterem odznaczajg sie bloki
mieszkaniowe usytuowane przy zbiegu ul. Strazackiej i Rynku, Katowickiej i J. Matejki,
niedostosowane gabarytami do zabudowy historycznej (oznaczone na planszy).
Dysharmonizujgco na sposob zagospodarowania pn.-wsch. czesci strefy, oddziatuje
rowniez gmach zlokalizowany przy ul. W. Korfantego 30.

Istotnym problemem dla zachowania czytelnosci staromiejskiego uktadu i spojnosci
historycznych wnetrz jest znaczgca ilos¢ ubytkow (punktowych i cigglych) w
historycznej zabudowie, zidentyfikowana w wiekszosci kwartatow.
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Obszar staromiejski wyrdznia sie natomiast na tle catego srédmiescia duzym stopniem
zachowanych historycznych nawierzchni ulic i chodnikow, wykonanych w ramach
miejskiej akcji budowy i wymiany brukéw, realizowanej w ostatniej ¢w. XIX i na pocz. XX
w., obejmujgcej wszystkie ulice srddmiejskie i wazniejsze arterie na terenie calego
Bytomia. Poszczegolne ulice brukowane sg kostkg z granitu strzegomskiego, ukladanej w
typowym ukladzie rzedowym i ograniczonej plytami kraweznikowymi. Tego typu
nawierzchnia zachowana jest na ul. Krakowskiej (odc. od ul. W. Korfantego do Rynku),
Rycerskiej, A. Jozefczaka (od Krakowskiej do K. Szymanowskiego), Podgornej, w pd.
czesci pl. Grunwaldzkiego, Koscielnej, Strazackiej, Murarskiej, Mariackiej, Ksiedza K.
Koziotka, S. Webera (od J. Jainty do Mariackiej), Zaulek (z granitowymi ptytami
rynsztokowo-kraweznikowymi), Rzezniczej, Krawieckiej, Przechodniej i na pl
Klasztornym. Historyczne chodniki charakteryzujg sie dwojakim ukladem, tj.
wykonanym z duzych granitowych plyt (pierwotnie ukladanych w zwartych rzedzie,
obecnie najczesciej przelozonych) z obwodkami z drobnej kostki granitowej,
ewentualnie kostki wtornej (pl. Klasztorny, fragment ul. A. Jézefczaka, S. Webera i
Strazackiej), badz drobnej kostki granitowej (fragmenty ul. Koscielnej, Strazackiej,
Murarskiej, Zautek, Krawieckiej).

Niewielki udzial terenow zieleni stanowi wynik ograniczonej (przebieg d. murdéw
miejskich) zwartg zabudowg oraz gestg siatkg ulic przestrzeni. Zielen komponowana w
obrebie ukladu pelni zasadniczo drugorzedng role towarzyszgc zabudowie sakralnej,
obiektom uzytku publicznego oraz miejskim placom. Na terenie strefy zachowaly sie
ozdobne przedogrdédki, tj. waskie pasy niskiej zieleni zakladane pomiedzy fasads, a
krawedzig chodnika, ktore podkreslajg gmach szkoly (ul. Strazacka 2) oraz budynk d.
szkoly (ul. Katowicka 23-25) i stanowig analogie do reprezentacyjnych ogrodow
frontowych.

Wspolczesne realizacje to m.in. skwery, zielence zakladane w strefie historycznych
placéw miejskich (Grunwaldzki, Klasztorny) o otwartym, ogélnodostepnym charakterze.
Rola zieleni ogranicza si¢ do funkcji wypoczynkowych, ozdobnych oraz sanitarnych, a
ich rozplanowanie przybiera zasadniczo zgeometryzowang, potozong w centrum forme
zblizong w charakterze do klombow z plaszczyzng trawnika oraz ozdobnymi
nasadzeniami (zielen wysoka, krzewy, rosliny sezonowe).

Na terenie uktadu wystepujg pojedyncze przyklady zieleni izolacyjnej, tj. aleje, szpalery
(ul. Piastow Bytomskich, zach. pierzeja ul. Strazackiej), ktore wymagajg odcinkowego
uzupetnienia. Wewngtrz poszczegolnych kwartalow zielen wysoka do uporzgdkowania.
Komponowany charakter nasadzen m.in. we wsch. kwartale zabudowy przyrynkowej
powigzanej z zielencem u zbiegu ulicy Krakowskiej i Rycerskiej, o prostym
zgeometryzowanym uktadzie, nieznacznie podniesionym wzgledem chodnika, ktorego
forme ogranicza murek oporowy, schody, a zielen budujg punktowe nasadzenia (zielen
wysoka) oraz liniowo prowadzone zywoploty.

zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. funkcja mieszkalna,
ustugowa (m.in. handlowa), uzytecznosci publicznej, sakralna, reprezentacyjna

- zachowanie historycznych uktadow placéw (Rynek, pl. Grunwaldzki, pl. Klasztorny, pl.
Kosciuszki) oraz ulic (Krakowskiej, Rycerskiej, Gliwickiej, J. Jainty, Zaulek, Ksiedza
Karola Koziotka, Strazackiej, Podgornej, Targowej, Rycerskiej, A. Jozefczaka,

83



Aktualizacja stref ochrony konserwatorskiej dla obszaru srodmiescia Bytomia

Przechodniej, Krawieckiej, Rzezniczej, Piastow Bytomskich — na odc. od A. Jozefczaka do
Katowickiej, Watowej, Doktora J. Rostka, W. Korfantego, Mariackiej, Murarskiej,
Browarnianej, Katowickiej, Jana Matejki, Marszatka J. Pilsudskiego, J. Kwietniewskiego,
Piekarskiej) z zachowaniem ich przebiegu i historycznych linii zabudowy; przywrocenie
pierwotnych proporcji Rynku poprzez ponowne zagospodarowanie nieistniejgcego,
historycznego kwartatu od strony zach.

- zasadnicze utrzymanie historycznych podziatow parcelacyjnych, sprzyjajagcych
zachowaniu tradycyjnych sposobow zabudowy i zagospodarowania posesji, w tym zakaz
dalszego wydzielania dziatek pod obiekty garazowe

- zachowanie historycznych dominant wysokosciowych w sylwecie miasta (koscioty pw.
Wniebowziecia NMP, sw. Wojciecha oraz sw. Trdjcy)

- zachowanie osi widokowych z ul. Wroclawskiej na kosciot Wniebowziecia NMP oraz z
ul. A. Jozefczaka na kosciol sw. Wojciecha)

- zachowanie zespolu zabytkowej zabudowy skupionej w zwartych kwartatach, z
utrzymaniem historycznych linii zabudowy, zasadniczych gabarytow, tradycyjnych form
i typu pokrycia dachow; biezgca konserwacja zabytkowych obiektow wg indywidualnych
wytycznych; porzgdkowanie zabudowy wewngtrz kwartaléw przy jednoczesnym
utrzymaniu tradycyjnego sposobu zagospodarowania podworzy wewnatrz kwartatow, tj.
zachowaniu istotnych budynkéow oficynowych lub zasadniczo niezabudowanych
dziedzincow (dotyczy nieruchomosci z zabudowg powojenng), w tym sanacja obiektow o
niskich wartosciach historycznych na terenie podworzy

- uzupeklienie punktowych ubytkow historycznej zabudowy w pierzejach ulic (m.in. ul.
Katowicka 29, Watowa 3, 5, 11, 13, 14, 16, 19, Doktora J. Rostka 1, 2, 3, W. Korfantego 13, 20,
Lwowskich Dzieci 1, Koscielna 5a, Murarska 7, dziatka u wylotu Targowej do Rynku,
dziatka w narozniku ul. Ksiedza K. Koziotka i Mariackiej, oba narozniki skrzyzowania ul.
Krakowskiej z A. Jozefczaka) nowymi obiektami pod warunkiem dostosowania do
historycznych linii zabudowy (sytuowania w zwartej pierzei) i podzialow parcelacyjnych
oraz historycznych proporcji wysokosciowych sgsiedniej zabudowy, wzglednie calej
pierzei

- uczytelnienie odcinkow historycznych pierzei zabudowy lub calego historycznego
kwartatu (m.in. pd. pierzeja pl. Grunwaldzkiego, zach. pierzeja ul. K. Szymanowskiego,
zach. pierzeja W. Korfantego u zbiegu z Rycerska, pn. pierzeja A. Jozefczaka pomiedzy
Piastow Bytomskich i pl. Kosciuszki, kwartal Krakowska/W. Korfantego/Rycerska)
poprzez zabudowe pustych parceli na zasadach jw.

- odtworzenie nieistniejgcego zach. kwartalu przyrynkowego poprzez zabudowe
historycznych parceli nowymi obiektami uksztalttowanymi na zasadzie dobrej
kontynuacji, tj. pod warunkiem dostosowania do historycznych linii zabudowy
(sytuowania w zwartej pierzei), zachowanych podzialéw parcelacyjnych oraz
dostosowania proporcji wysokosciowych do historycznych zespolow zabudowy (z
uwzglednieniem zréznicowania wysokos$ci poszczegolnych pierzei, tj. wsch.
dostosowanej do historycznej zabudowy w pd. pierzei Rynku, a pd., pn. i zach. do
powojennej zabudowy w pd.-zach. narozniku Rynku oraz historycznej zabudowy wzdtuz
ul. J. Jainty i Gliwickiej)

- zalecane zachowanie historycznych (przeksztalconych, pozbawionych wartosci
artystycznej i autentyzmu substancji) i wspotczesnych obiektow uznanych za istotne jako
element struktury urbanistycznej obszaru (oznaczonych na planszy); w przypadku zltego
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stanu technicznego dopuszcza sie przebudowe lub zastgpienie obiektow nowymi
budynkami z zachowaniem linii zabudowy i gabarytow; zalecane wprowadzenie zakazu
docieplania elewacji frontowych wytypowanych obiektow historycznych (wskazane na
planszy) w celu utrzymania spojnego, zabytkowego charakteru wnetrz urbanistycznych

- postulowane wyeliminowanie (w przypadku wymiany zabudowy z uwagi na zly stan
techniczny) obiektéw kolidujgcych z z historyczng zabudowg w strefie pod wzgledem
gabarytow i ahistorycznego rozmieszczenia, dgzenie do zmiany sposobu
zagospodarowania dziatek i wprowadzenia zabudowy nawigzujgcej gabarytami do
zabudowy historycznej

- zachowanie eksponowanych historycznych nawierzchni ulic i placow z kostki
granitowej brukowanej w ukladzie rzedowym wlgcznie z historycznymi z plytami
kraweznikowymi lub rynsztokowo-kraweznikowymi w celu utrzymania spdjnego,
zabytkowego charakteru wnetrz urbanistycznych; zalecane odstoniecie historycznych
nawierzchni pozostalych ulic spod asfaltowych nakladek, a w przypadku zlego stanu
zachowania bruku odtworzenie pierwotnego uktadu przy uzyciu analogicznej kostki
granitowej

- zachowanie in situ eksponowanych historycznych nawierzchni chodnikéw z duzych
plyt granitowych z obwodkami z drobnej kostki granitowej lub wylgcznie z drobnej
kostki granitowej; w przypadku braku mozliwosci zachowania nawierzchni
dopuszczalne zastosowanie kamiennego materialu do uzupeinienia i uczytelnienia
innych historycznych odcinkéw; w przypadku wymiany pozostalych, ahistorycznych
nawierzchni chodnikéw na obszarze strefy wskazane wprowadzenie nawierzchni
nawigzujgcych do historycznych

- zachowanie oraz rewaloryzacja przeodgrodkow (ul. Strazacka 2 i Katowicka 23-25), w
tym utrzymanie ich skali oraz rozplanowania, pielegnacja zieleni; przedogrodki powinny
stanowi¢ przestrzen wygrodzong i obsadzong zielenig niskg oraz ozdobnymi krzewami;
dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzania nowych nasadzen ozdobnych; zakaz
wprowadzania nawierzchni utwardzonych, trwalej zabudowy oraz elementow
infrastruktury technicznej

- utrzymanie zielencéw (Plac Grunwaldzki, Plac Klasztorny); biezgca pielegnacja zieleni,
uzupeinienie zywoptotow, wykonanie projektu nowych nasadzen; uzytkowanie zgodne z
przeznaczeniem; niewskazane wprowadzanie trwalej zabudowy, elementow
infrastruktury technicznej, a takze wydzielania miejsc postojowych (parkingi)

- utrzymanie oraz biezgca pielegnacja zieleni komponowanej o funkcji ozdobnej i
izolacyjnej, w tym alei (ul. Piastow Bytomskich) oraz szpaleru (ul. Strazacka); zachowanie
zieleni wysokiej (rozplanowanie, przebieg), sporzgdzenie wytycznych dotyczgcych
gospodarki drzewostanem (korekty, uzupelnienia nasadzen); nalezy zachowac oraz
uporzgdkowac¢ nasadzenia wewngtrz kwartalow zabudowy (zielen wysoka), a takze
utrzymac charakter i wykonac¢ rewaloryzacje zieleni wewnetrznej oraz przylegtej do
wsch. kwartalu zabudowy przyrynkowej (ul. Krakowska, Rycerska), w tym utrzymac
funkcje oraz rozplanowanie zielenca, biezgca pielegnacja zieleni, jej uporzgdkowanie,
uzupeitnienie i dogeszczenie nowymi nasadzeniami, niewskazane wprowadzanie trwatlej
zabudowy, elementéw infrastruktury technicznej, a takze wydzielania dodatkowych
miejsc postojowych
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Strefa ochrony konserwatorskiej B/1—zespol zabudowy szpitala przy ul. Batorego 15

granice obszaru:
obszar zlokalizowany w obrebie ul. Stefana Batorego, Generala Niedzwiadka-
Okulickiego, Ignacego Chrzanowskiego i pd. odcinka ogrodzenia/granicy zalozenia

przedmiot ochrony:
historyczny zespot zabudowy szpitala

charakterystyka obszaru:

Znaczaco przeksztatcony zespot zabudowy powstalego w 4 ¢w. XIX w. szpitala,
rozlokowany w granicach historycznego terenu szpitalnego, zajmujgcego wiekszg, pn.
czes¢ kwartatu ulic Stefana Batorego, Generata Niedzwiadka Okulickiego, Ignacego
Chrzanowskiego i Leona Wyczotkowskiego. Zespot ztozony jest z wolno stojgcych, w
czesci historycznych pawilonow, obiektéw wspoétczesnie przeksztalconych w wyniku
nadbudowy, rozbudowy i budynkéw wspotczesnych, wznoszonych stopniowo w okresie
powojennym. W obrebie strefy brak jest wyraznej dominanty.

Historyczny uktad kompozycyjny zespotu, tj. koszarowe rozmieszczenie wolno stojgcych
pawilonow w otoczeniu zieleni, pozostaje zatarty z uwagi na brak czesci pierwotnej
zabudowy, rozbudowe obiektow historycznych i powojenne dogeszczenie zabudowy.
Zasadniczo czytelny pozostaje pierwotny, funkcjonalny podzial zespolu na czes¢
administracyjno-wjazdowsg, ~ (rejon zbiegu wul. Stefana Batorego i Ignacego
Chrzanowskiego) z ceglang, jednopietrowsg, krytg dachami dwuspadowymi i
mansardowymi zabudowsa, cze$¢ gospodarczg (rejon pd.-wsch.) z przewaznie
przeksztalcong, zroznicowang gabarytowo zabudowg oraz wlasciwg czesc¢ szpitalng
(pawilony w $rodkowej, pn. i zach. czesci) z jedno-, dwu- i trzypietrowg zabudowsg
historyczng krytg dachami wielospadowymi, mansardowymi i pulpitowymi oraz
wspotczesng, cztero- i pieciokondygnacyjng. Czesc obiektow historycznych zachowana w
formie pierwotnej, bez wzgledu na charakter stylowy, na zewngtrz opracowana jest za
pomocy czerwonej cegly klinkierowej, pozostate budynki (historyczne i wspolczesne)
otynkowane i pomalowane w niespdjny sposob.

Nieczytelny pozostaje historyczny uklad komunikacyjny i kompozycyjny zalozenia, w
tym zielen komponowana w formie alei oraz nasadzen izolacyjnych wzdluz granicy
dziatki. W wyniku licznych przeksztalcen i dogeszczenia zabudowy doszto do zatarcia
powigzan kompozycyjnych, w tym podzialu na poszczegdlne wnetrza oraz czesciowej
redukcji zieleni. Na terenie zespolu zachowaly si¢ do dzisiaj liczne grupy zieleni
wysokiej, istotne z punktu widzenia funkcji terapeutycznej placowki. W zwigzku z
wytyczeniem kolejnych placéw i miejsc parkingowych doszto do zatarcia kompozycji
ozdobnych, przynaleznych poszczegolnym pawilonom (klomby, partery kwaterowe).
Zespol otoczony jest od strony poszczegolnych ulic wspolczesnym, azurowym
ogrodzeniem.

zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. funkcja szpitalna

- utrzymanie historycznych granic terenu szpitala i podzialu zalozenia na
dotychczasowe strefy funkcjonalne
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- zachowanie i biezgca konserwacja ocalatej, wolno stojgcej, zabytkowej zabudowy wg
indywidualnych wytycznych dla GEZ

- porzgdkowanie wtornej zabudowy w obrebie zalozenia, w tym sanacja obiektéw o
niskich wartosciach estetycznych w pd.-wsch. czesci zalozenia oraz od strony ul. Stefana
Batorego

- dopuszczenie mozliwosci przeksztalcania, tj. nadbudowy pawilonéow wtérnych i
wspoltczesnych (poza GEZ) w zach. czesci zalozenia pod warunkiem zachowania
zasadniczych proporcji wysokosciowych zastanej zabudowy

- dopuszczenie mozliwosci budowy nowych obiektéw pod warunkiem wlasciwego
wkomponowania w zastany uklad, tj. ulokowania na osi pn.-pd. obiektow w czesci pn.
oraz na osi wsch.-zach. w czesci pd., zachowania zasadniczych proporcji wysokosciowych
dla danej czesci zalozenia (wysoko$¢ zabudowy nie powinna wykracza¢ poza
uksztattowang obecnie ze wzgledu na sgsiedztwo z historycznymi zespotami kamienic
zarowno od strony zach. (zach. pierzeja ul. Generala Niedzwiadka Okulickiego, pd.
pierzeja ul. Stefana Batorego, skrzyzowanie ul. Generala Niedzwiadka Okulickiego i
Leona Wyczotkowskiego) oraz ksztaltowania obiektow zgodnie z zasadg dobrej
kontynuacji (preferowane obiekty licowane czerwong ceglg klinkierowg, kryte w
zaleznosci od lokalizacji w zespole dachami pulpitowymi (czes¢ zach.), dwuspadowymi
lub mansardowymi (czes¢ wsch.);

- utrzymanie i uporzgdkowanie zieleni komponowanej zachowanie zieleni izolacyjnej
wzdluz ul. Stefana Batorego; utrzymanie funkcji terapeutycznej, wypoczynkowej oraz
izolacyjnej zieleni; biezgcg pielegnacje zieleni, gospodarka drzewostanem; ujednolicenie
elementow matej architektury (tawki, kosze, latarnie); niewskazane dogeszczanie
zabudowy kosztem terenow biologicznie czynnych

- ujednolicenie formy ogrodzenia otaczajgcego teren szpitalny od strony ul. Stefana
Batorego, Ignacego Chrzanowskiego i Generala Niedzwiadka Okulickiego; preferowane
ogrodzenie z elementami ceglanymi (nawigzanie do specyfiki historycznej zabudowy
szpitalnej) i azurowym wypelnieniem przeset

- zalecane zachowanie historycznych (przeksztalconych, pozbawionych wartosci
artystycznej i autentyzmu substancji) i wspotczesnych obiektéw uznanych za istotne jako
element struktury urbanistycznej obszaru (oznaczonych na planszy); w przypadku ztego
stanu technicznego dopuszcza sie przebudowe lub zastgpienie obiektow nowymi
budynkami z zachowaniem linii zabudowy i gabarytow
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Strefa ochrony konserwatorskiej B/2 - wuklad urbanistyczny terenow
poprzemystowych i mieszkalnych w poludniowo-wschodniej cze¢s$ci dawnej dzielnicy
Kleinfeld

granice obszaru:

obszar zlokalizowany w obrebie ul. Kolejowej, Leona Wyczotkowskiego, Przemystowej
(do nr 13), w tym pas posesji potozonych po pd. stronie ul. Przemystowej oraz caly obszar
dawnej Rzezni Miejskiej pomiedzy ul. Sktadowg i Kolejowg

przedmiot ochrony:
uklad urbanistyczny pélnocno-wschodniej czesci dzielnicy Kleinfeld wraz z historyczng
zabudowg mieszkaniowg, poprzemystowg i zielenig komponowang,

charakterystyka obszaru:

Obszar historycznie zagospodarowany na cele przemystowe, tj. m.in. reliktowo
zachowane obecnie zalozenia Rzezni Miejskiej (pozniejsze Zakltady Miesne, rozlokowane
pomiedzy ul. Kolejowsg i Ignacego Chrzanowskiego oraz po pd.-wsch. stronie I.
Chrzanowskiego), Carbonfixu (na zach. od Skladowej) czy nieistniejgcego zespotu
tartaku (na zach. od ul. Kolejowej), oraz cele mieszkalne (rejon zbiegu ul. Ignacego
Chrzanowskiego i Leona Wyczotkowskiego), wpisany w uklad historycznych ulic:
Przemystowej, Skladowej, Leona Wyczotkowskiego (odcinek na zach. od ul. I
Chrzanowskiego) i Ignacego Chrzanowskiego.

Zabudowa sklada sie obecnie glownie ze skupionej przy ul. Ignacego Chrzanowskiego
niewielkiej grupy kamienic secesyjnych i modernistycznych, o wysokiej i niskiej
wartosci zabytkowej, nielicznych ocalalych historycznych budynkow zespolu Rzezni
(historyzujgce budynki administracyjne i obiekt magazynowy, ), Carbonfixu
(modernistyczny budynek administracyjny z Thalg produkcyjng) i tartaku
(modernistyczny budynek administracyjny) o wysokiej i sredniej wartosci zabytkowe;j,
ponadto z rozproszonych, znaczgco przeksztalconych i przebudowanych, pozbawionych
wartosci zabytkowych budynkow poprzemystowych historycznych i powojennych (teren
dawnej Rzezni) oraz wspolczesnej zabudowy mieszkaniowej (zbieg ul. Leona
Wyczotkowskiego i Kolejowej), handlowej (pomiedzy ul. I. Chrzanowskiego i Kolejows) i
hal fabrycznych (ul. Przemystowa, Leona Wyczotkowskiego i Sktadowa).

Usytuowane przy ul. Ignacego Chrzanowskiego i Leona Wyczoétkowskiego kamienice i
bloki, kryte dachami mansardowymi (wsch. strona ul. Chrzanowskiego) i pulpitowymi
(zach. strona ul. Chrzanowskiego i wsch. odcinek ul. Wyczotkowskiego), zgrupowane sg w
odcinkowo zwartych pierzejach o zréoznicowanej wysokosci (zabudowa kryta pulpitowo z
uwagi na odmienny ksztatt dachéw jest wyraznie nizsza od historycznych budynkow w
pozostalych naroznikach skrzyzowania ul. Wyczotkowskiego i Chrzanowskiego).
Usytuowana w pd. czesci ul. Chrzanowskiego zabudowa administracyjna charakteryzuje
sie mniejszymi gabarytami i kryciem dachami pulpitowymi. Zlokalizowane na terenie
dawnych zakladéw budynki i hale poprzemystowe odznaczajg sie¢ zrdznicowanymi
gabarytami oraz niskimi proporcjami wysokosciowymi (przewaznie obiekty jedno- i
dwukondygnacyjne). W efekcie przeprowadzonych rozbiorek duza czes¢ obszaru
dawnej Rzezni Miejskiej pozostaje obecnie pusta i niezagospodarowana.
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Na terenie strefy znajduje sie zielen o niskich walorach krajobrazowych, istotnych z
uwagi na funkcje izolacyjne (aleja wzdtuz ul. Przemystowej, pas zieleni od pd.), a takze
wspolczesne nasadzenia towarzyszgce zabudowie handlowej i fabrycznej (ul
Przemystowa, Skladowa, Ignacego Chrzanowskiego) We wsch. czesci zielen
komponowang buduje fragment alei (ul. Ignacego Chrzanowskiego, Leona
Wyczotkowskiego) oraz szpaler wzdluz ul. Kolejowej. W otoczeniu nielicznych
historycznych obiektow zachowaly sie przedogrody (ul. Ignacego Chrzanowskiego 21),
jednownetrzowy ogrod srdodblokowy (ul. Ignacego Chrzanowskiego 19) z ozdobnym
zielencem w centrum oraz zielenig ramujgcg przebieg dziatki.

zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania rejonu zbiegu wul. Leona
Wyczotkowskiego i Ignacego Chrzanowskiego, tj. funkcja mieszkalna

- zachowanie historycznych ukladow ulic Przemystowej, Leona Wyczdétkowskiego
(odcinek od ul. Ignacego Chrzanowskiego do Generala Niedzwiadka Okulickiego) i
Ignacego Chrzanowskiego z zachowaniem ich przebiegu, historycznych linii zabudowy i
pasow zieleni

- zachowanie zespotu zabytkowej zabudowy, w tym obiektow mieszkalnych skupionych
wzdtuz ul. Ignacego Chrzanowskiego i przy skrzyzowaniu z ul. Leona Wyczotkowskiego
oraz obiektéow poprzemystowych przy ul. Ignacego Chrzanowskiego, Kolejowej i
Przemystowej, z utrzymaniem historycznych linii zabudowy, zasadniczych gabarytow,
tradycyjnych form i typu pokrycia dachow; biezgca konserwacja zabytkowych obiektow
wg indywidualnych wytycznych dla GEZ

- zachowanie oraz rewaloryzacja pasa zieleni izolacyjnej wzdluz pd. granic strefy;
utrzymanie sposobu ramowania obiektow w czesci przemystowej za pomocg zieleni
komponowanej; zachowanie i uporzgdkowanie terenow zieleni otwartej przy ul. Leona
Wyczotkowskiego; stata pielegnacja zieleni (gospodarka drzewostanem, projekt nowych
nasadzen)

- utrzymanie oraz biezgca pielegnacja zieleni komponowanej o funkcji ozdobnej i
izolacyjnej, w tym alei (ul. Ignacego Chrzanowskiego, Leona Wyczdétkowskiego,
Przemystowej) i szpaleru wzdluz ul. Kolejowej;, nalezy zachowac¢ zielen wysoksg
(rozplanowanie, przebieg), sporzgdzi¢ wytyczne dotyczgce gospodarki drzewostanem
(korekty, uzupelnienia nasadzen)

- zachowanie oraz uporzgdkowanie otoczenia zabudowy przy ul. Ignacego
Chrzanowskiego 19, 21; biezgca pielegnacja zieleni (korekty, uzupelnienia nasadzen);
postulowane wydzielenie przedogrodka przy ul. Ignacego Chrzanowskiego 21 oraz
obsadzenie zielenig niskg i krzewami ozdobnymi

- uporzgdkowanie najblizszego otoczenia gmachu administracyjnego d. tartaku przy ul.
Chtodnej

- uporzadkowanie i rewaloryzacja obszaru dawnej Rzezni Miejskiej, z dopuszczeniem
mozliwosci rozbidrki obiektéw poprzemystowych pozbawionych wartosci zabytkowych
oraz mozliwos$ci wprowadzenia nowego sposobu zagospodarowania i zabudowy pod
warunkiem zachowania dotychczasowych proporcji wysokosciowych zespotu w zwigzku
z bliskoscig cennej, historycznej zabudowy w sgsiednich strefach konserwatorskich.
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Strefa ochrony konserwatorskiej B/3 — uklad torowy oraz zespdl budynkéw i budowli
Stacji Kolei Waskotorowej Bytom-Karb w poludniowo-zachodniej czesci dzielnicy
Kleinfeld

granice obszaru:
obszar zlokalizowany pomiedzy ul. Mikolaja Reja (od pn. i wsch.), torowiskiem
normalnotorowym (od pd.-zach.) i wzdluz granicy zespotu stacyjnego (od pd.-wsch.)

przedmiot ochrony:
uktad torowy, zespot budynkow i budowli Stacji Kolei Wgskotorowej Bytom-Karb

charakterystyka obszaru:

Obszar historycznie zagospodarowany jako zespoét stacji kolei wgskotorowej, ztozony z
budynku dworcowego, infrastruktury i zabudowy technicznej (nastawnia, garaz drezyn,
lokomotywownia, suszarnia piasku z wiezg, zuraw wodny, wieza cisnien) i
administracyjnej (budynek biurowy), podporzgdkowanej historycznemu ukladowi
torowisk, a takze z usytuowanej w czesci pn. grupy wielorodzinnych budynkow
mieszkalnych dla pracownikow stacji.

Zespot budynkow stacyjnych sklada sie z obiektow o Sredniej wartosci zabytkowej. Ich
zroznicowane, niewielkie gabaryty, forma zadaszenia oraz luzne rozmieszczenie
determinowane sg funkcjg w zespole. W sklad zabudowy mieszkalnej, zlokalizowanej na
pn. od stacji, wchodzg wolno stojgce budynki wielorodzinne w otoczeniu ogrodow, w tym
trzy symetrycznie rozmieszczone, obecnie przeksztalcone w wyniku przeprowadzonej
termomodernizacji domy, kryte dachami czterospadowymi z lat 20. XX w., oraz dwa
domy kryte dachami dwuspadowymi z k. XIX w. W otoczeniu obiektéow znajdujg sie
chaotycznie rozlokowane, historyczne i wspotczesne budynki gospodarcze i garazowe.
Zabudowie mieszkalnej towarzyszy zielen wysoka o niskich walorach krajobrazowych,
ktora poza funkcjg izolacyjng (torowisko) w czesci pd. pierwotnie miala charakter
wylgcznie uzytkowy (ogrody warzywne).

zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru jako zespotu stacyjnego kolei
waskotorowej (ob. funkcja turystyczna) oraz usytuowanego na pn. od toréw zespotu
mieszkaniowego

- zachowanie historycznego przebiegu ul. Mikotaja Reja

- zachowanie historycznego ukladu torowisk kolejki wgskotorowej w granicach zespotu

- zachowanie i biezgca konserwacja zabytkowych budynkow i budowli zespotu
stacyjnego wg indywidualnych wytycznych dla GEZ

- zalecane zachowanie historycznych (przeksztalconych, pozbawionych wartosci
artystycznej i autentyzmu substancji) obiektow uznanych za istotne jako element
struktury urbanistycznej obszaru (oznaczonych na planszy); w przypadku ztego stanu
technicznego dopuszcza sie zastgpienie obiektow

- zachowanie oraz biezgca pielegnacja drzewostanu o charakterze izolacyjnym
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Strefa ochrony konserwatorskiej B/4 — uklad urbanistyczny srédmiescia po zach.
stronie ul. Strzelcow Bytomskich

granice obszaru:

obszar zlokalizowany w obrebie ul. Strzelcow Bytomskich, Marszatka Jozefa
Pilsudskiego, Jana Kasperka, wzdluz pd. elewacji zabudowy przy ul. Strzelcow
Bytomskich 9 i 9a oraz sladem torowiska tramwaju, wzdtuz ul. Tarnogorskiej do drogi
osiedlowej w rejonie zabudowy przy ul. Strzelcow Bytomskich 43a

przedmiot ochrony:
uklad urbanistyczny terenéw po zach. stronie ul. Strzelcow Bytomskich wraz z
historyczng zabudowg mieszkaniowsg i elementami zieleni komponowanej

charakterystyka obszaru:

Strefa obejmuje waski obszar zabudowy na pn.-zach. skraju srodmiescia rozlokowany
pomiedzy parkiem miejskim im. Kachla i ul. Tarnogorsks (dawny trakt w kierunku
Tarnowskich Gor) od zach. oraz ul. Strzelcow Bytomskich (wytyczona w XIX w.
wielkomiejska szosa do Tarnowskich Gor) od wsch., a takze niewielki fragment terenu po
wsch. stronie ul. Strzelcow Bytomskich. Obszar, zagospodarowywany od 2 pot. XIX w.,
charakteryzuje sie skupieniem historycznej zabudowy mieszkalnej i uzytecznosci
publicznej wylgcznie wzdtuz ul. Strzelcéw Bytomskich (wplyw lokalizacji na skraju
srodmiescia oraz podzialow parcelacyjnych) i nielicznych ulic poprzecznych, tj. [gnacego
Chrzanowskiego, Gustawa Morcinka i Alei Legiondéw (z zabudowsg z 1 pol. XX w.), przy
jednoczesnym braku historycznego zagospodarowania obszaru od strony ul
Tarnogorskiej. Wyjgtek stanowi rozlokowana w kwartale ul. Strzelcow Bytomskich,
Gustawa Morcinka, Tarnogorskiej i Alei Legiondéw, niewielka kolonia szeregowych
blokow mieszkalnych z pocz. lat 40. XX w., podporzgdkowanych krzywoliniowemu
biegowi ul. G. Morcinka oraz drog osiedlowych.

Zabudowa w obrebie strefy ma niejednorodny charakter. W czesci pn. i srodkowe;j
dominuje rozluzniona, fragmentarycznie skupiona w pierzejach zabudowa
mieszkaniowa z k. XIX i pocz. XX w. (historyzujgce i modernistyczne kamienice) o
Srednich i niskich wartosciach zabytkowych, zréznicowanych proporcjach
wysokosciowych (jedno-, dwu- i trzypietrowa), kryta dachami pulpitowymi, rzadziej
siodtowymi lub mansardowymi. Wyjatek stanowi jedyny w obrebie strefy zespot willowy
przy ul. Strzelcow Bytomskich 39a-b, zlozony z wolno stojgcej willi z ogrodem i
oddzielnego budynku oficynowego, podporzgdkowanych liniom zabudowy wzdluz ul.
Strzelcow Bytomskich. Odmienny charakter ma zlokalizowana w srodkowej czesci strefy
niewielka kolonia blokéw z pocz. lat 40. XX w., jedynie w rejonie zbiegu ul. Strzelcow
Bytomskich i Al Legionow wpisanych w linie zwartych pierzei, natomiast w glebi
zalozenia rozmieszczonych i uksztaltowanych w sposéb modernistyczny, jako obiekty
wolno stojgce w otoczeniu zieleni osiedlowej. Budynki te charakteryzujg sie jednolitymi
rozwigzaniami gabarytowymi i ksztaltem dachoéw. Pierwotnie odznaczaly sie¢ rowniez
jednolitym, typowym dla tego typu masowego budownictwa mieszkaniowego z lat 30. i
pocz. 40 XX w. sposobem opracowania elewacji (cokot licowany ceglg klinkierows,
elewacje pokryte tynkiem strukturalnym, ujednolicona, standaryzowana stolarka
okienna). W chwili obecnej, na skutek przeprowadzonych prac termomodernizacyjnych,
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wszystkie charakteryzuje si¢ nawigzujgcym do historycznego sposobem opracowania
elewacji, przy jednoczesnej wymianie oryginalnej substancji.

W ulokowanej blizej $cistego $rodmiescia pd. czesci strefy, dominuje modernistyczna
zabudowa mieszkaniowa i uzytecznosci publicznej (dwa gmachy szkolne i budynek d.
banku) z 2 ¢w. XX w., o wysokich wartosciach zabytkowych, wolno stojgca, cho¢ dos¢
gesto wpisana w linie zabudowy wzdluz ul. Strzelcéw Bytomskich i Ignacego
Chrzanowskiego, wyraznie wyzsza od zabudowy w czesci pn. (trzypietrowa, o zblizonej
wysokosci), zwienczona wysokimi dachami dwu- i wielospadowymi oraz mansardowymi,
krytymi dachowkg ceramiczng.

Zabudowe w strefie uzupelniajg obiekty wspotczesne. Wzdtuz ul. Strzelcéw Bytomskich
jest to zabudowa blokowa usytuowana u zbiegu z Al. Legiondéw oraz ponizej zbiegu z ul. G.
Morcinka, umiarkowanie odbiegajgca od gabarytow sgsiedniej zabudowy historycznej,
nierespektujgca historycznych linii zabudowy (odsunieta od ul. Strzelcow Bytomskich,
poprzedzona utworzonymi w ten sposob zielencami). Wzdtuz Al. Legiondéw rozlokowane
sg niskie, szeregowe i bloki mieszkaniowe kryte dachami pulpitowymi, korespondujgce
gabarytami i wysokoscig z ulokowang od pd. kolonig blokow z lat 40. i podkreslajgce
przebieg historycznej Al. Legionow. Prawidlowo wpisany pod wzgledem gabarytow, jak i
wpisania w lini¢ zabudowy, jest rowniez blok przy ul. Strzelcow Bytomskich 9.
Catkowicie niespojny charakter ze srodmiejskim ukladem urbanistycznym rejonu ul.
Strzelcow Bytomskich, Marszatlka Pilsudskiego czy Jana Kasperka, ma sposob
zagospodarowania pd.-wsch. czesci strefy, zlokalizowany w kwartale wymienionych ulic.
Obszar, zagospodarowany do lat 40. XX w. w sposob chaotyczny, m.in. pod zespot stajni w
sgsiedztwie torowiska kolei nadodrzanskiej, w okresie powojennym zabudowany zostat
przez dwa wolno stojgce, dziesigciopietrowe bloki mieszkaniowe w otoczeniu zieleni
osiedlowej, kolidujgce z otaczajgcg zabudowsg srodmiejskg wzgledu na proporcje
wysokosciowe i punktowe rozmieszczenie.

Na terenie strefy dominuje zielen o charakterze utylitarnym, ograniczonym zasadniczo
do funkgcji izolacyjnych, o niskich walorach kompozycyjnych, ale istotnych wartosciach
ekologicznych. Wsrod zdefiniowanych form mozna wyrdzni¢ tzw. zielen osiedlows,
towarzyszgcg zabudowie mieszkaniowej, tj. pasy zieleni (ul. Gustawa Morcinka 10-18, 19-
31), otwarty, zielony dziedziniec wewngtrz kwartatu oraz przedogrodki (ul. Gustawa
Morcinka 2-8, 19, 21, 23). Ich uklad formalny oparto o geometryczng kompozycje, tj.
proste trawniki, zywoploty obwodkowe, pojedyncze krzewy i rabaty. Zielen urzgdzona
stanowi istotny element otoczenia kamienicy przy ul. Ignacego Chrzanowskiego 1b
(przedogrodki) oraz gmachu szkoly (ul. Strzelcow Bytomskich 11) z ozdobnym
przedogrodkiem od frontu oraz liniowymi nasadzeniami (zielen wysoka, zywoploty),
ktore wydzielajg poszczegolne wnetrza (boisko, bieznia) w czesci tylne;j.

Wspolczesng realizacje stanowi skwer Leopolda Kobierskiego (zbieg ul. Strzelcow
Bytomskich i Marszatka Jozefa Pilsudzkiego) o prostej kompozycji zorganizowanej
wzdluz glownej drogi (rownoleglej do ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego), ktorego uktad
buduje zielen wysoka (wzdtuz ul. Strzelcow Bytomskich), liniowo prowadzone zywoptoty,
trawiaste nawierzchnie oraz plac zabaw od strony zabudowy mieszkaniowej (ul.
Strzelcow Bytomskich 6).

Ciggi komunikacyjne podkreslajg pasy zieleni o funkcji izolacyjnej, tj. szpalery wzdluz
Alei Legionow, ul. Gustawa Morcinka i Tarnogorskie;.
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zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie historycznego sposobu uzytkowania obszaru, tj. funkcja mieszkalna,
uzytecznosci publicznej, ustugowa

- zachowanie historycznych ukladow ulic: Strzelcow Bytomskich, Tarnogoérskiej,
Ignacego Chrzanowskiego, Gustawa Morcinka i Alei Legionow z zachowaniem ich
przebiegu, przekroju

- zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych zabudowy, zréznicowanych dla
czesci pn. i pd.

- zachowanie i biezgca konserwacja zabytk